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Gestutzt auf § 133 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 3. Dezember 1978 und § 1 Abs. 2
der kantonalen Bauverordnung (KBV) vom 3. Juli 1978 erlasst die Einwohnergemeinde Lohn-

Ammannsegg folgende Bestimmungen:

§1

' Der Bauzonenplan ist massgebend fiir die Beurteilung von Baugesu-
chen. Der Gesamtplan regelt die zulassige Nutzung ausserhalb der
Bauzone. Beide Plane liegen in der Gemeindeverwaltung zur Einsicht-
nahme auf.

2 Die Bauzone ist wie folgt unterteilt:

- Wohnzone w2

- Kernzone K

- Zone fur offentliche Bauten und Anlagen OBA
- Gewerbezone mit Wohnnutzung GW
- Industriezone I

- Hofstattzone H

- Spezialzone S

® Der Gesamtplan weist folgende Zonen aus:

- Landwirtschaftszone
- Kommunale Landschaftsschutzzone
- Kommunale Uferschutzzone

§2

Die Nutzung der Zonen richtet sich nach den §§ 30 - 34 PBG. Die ubri-
gen Zonenvorschriften richten sich nach der kantonalen Bauver-
ordnung und nach § 3 ff. dieses Reglementes.

§3

' In der Wohnzone W2 sind Ein- und Zweifamilienhduser, zusammen-
gebaute Einfamilienhduser und Mehrfamilienhauser mit bis zu sechs
Wohnungen sowie nicht stdrende Gewerbe- und Dienstleistungsbetrie-
be zulassig.

2 Es gelten folgende Zonenvorschriften:

Ausnutzungsziffer max. 0.35
Geschosszahl 1 oder 2
Gebaudehohe max. 7.50m

® In der (iberbauten Wohnzone W2 darf die Ausniitzungsziffer fiir ein-
geschossige Kleinbauten (Garten- und Geratehauschen, Kleintierstalle
0.4. mit max. 12 m? Grundfliche) um max. 6 % Uberschritten werden.
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§4

' In der Kernzone sind Wohnbauten, nicht storende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe, Landwirtschaftsbetriebe sowie &ffentliche
Bauten und Anlagen zulassig.

2 Es gelten folgende Zonenvorschriften:

Ausnitzungsziffer max. 0.50
Geschosszahl 1 oder 2
Gebaudehohe max. 7.50m

3 Fiir An- und Umbauten von bestehenden, zonenkonformen Wohnbau-
ten, die nicht mehr als zwei Geschosse aufweisen und vor dem Inkraft-
treten der kantonalen Bauverordnung erstellt wurden, kann die Aus-
nidtzungsziffer um max. 20 % Uberschritten werden.

* Grosse, Volumen, Gliederung und Gestaltung von Neu- und Umbau-
ten haben sich in den dorflichen Charakter einzuordnen.

§5

In der Zone fir o6ffentliche Bauten und Anlagen sind 6ffentliche und
offentlichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen gestattet.

§6

' In der Gewerbezone mit Wohnnutzung sind massig stérende Gewer-
be- und Dienstleistungsbetriecbe sowie gemischte Gewerbe- und
Wohnnutzung zulassig. Reine Wohnnutzung ist nicht zuladssig. Entlang
der Solothurnstrasse soll eine Reihe von grossvolumigen Bauten mit
Larmschutzwirkung fur die hinterliegenden Wohnbauten entstehen
(Richtwerte: mind. 25 m Gebaudelange, max. 12 m Gebaudeabstand).

2 Es gelten folgende Zonenvorschriften:

Geschosszahl: 2 oder 3

Gebdudehdhe: max. 9.00 m

Wohnnutzungsanteil: max. 50 % der BGF

Griinflachenziffer: min. 0.2; ein Baum entspricht 30 m? Griinflache.

® Die Begriinung ist in einem Konzept zwingend festzuhalten. Das Be-
grinungskonzept umfasst insbesondere den Immissionsabstand zur
Wohnzone sowie die Einfriedigung und Randbepflanzung. Aufzuzeigen
sind zudem Massnahmen zur Ueberdeckung von Lager-, Umschlag-
und Abstellflachen.

* Auf GB Nr. 73 (Siidteil) ist massig stérendes Gewerbe zuléssig. Aus-
geschlossen sind Betriebe mit hohem Besucheraufkommen (z.B. Gast-
ronomie u.a.) und/oder mit andauernden Larmemissionen (z.B. Décol-
letagebetriebe u.a.).

® Es sind nur Flachdacher zuldssig. Attikageschosse sind nur auf zwei
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Vollgeschossen zulassig.

® Fur betriebsnotwendige Dachaufbauten, Kamine, Ventilationsaufbau-
ten usw. kann die Gebaudehdéhe Uberschritten werden.

’ Falls ein Baugesuch den Vorschriften und Planungsabsichten von § 6
entspricht, kann der Gemeinderat, vorbehéltlich § 44 ff. PBG, die im
Bauzonenplan mit einer Gestaltungsplanpflicht belegten Parzellen von
dieser befreien.

§7

' In der Industriezone sind Industrie-, Dienstleistungs- und Gewerbebe-
triebe und betriebsnotwendige Wohnungen zulassig.

2 Es gilt folgende Zonenvorschrift:
Gebaudehbhe max. 10.00 m

® Fir betriebsnotwendige Dachaufbauten, Kamine, Ventilationsaufbau-
ten usw. kann die Gebaudehdéhe Uberschritten werden.

§8

' Die Hofstattzone bezweckt die Freihaltung von ortsbildtypischen Hof-
statten vor der Uberbauung.

2 Die Nutzung als Mahwiese ist zulassig. Die Obstbaumbestinde sind
zu erhalten (Hochstdmmer). Zulassig sind Kleinbauten wie Schopfe
oder Bienenhauser bis max. 20 m? Gebaudegrundflache pro Hofstatt.

§9

' Die stillgelegten Abfalldeponien und Ablagerungen sind in einem ent-
sprechenden Kataster nach Art. 23 der Technischen Abfallverordnung
vom 10. Dezember 1990 (TVA, SR 814.015) verzeichnet, der im Ver-
lauf der Zeit in den Kataster der belastenden Standorte nach Art. 32c
des Bundesgesetzes Uber den Umweltschutz (USG, SR 814.01) Uber-
fuhrt wird. Dieser Kataster wird beim kantonalen Amt fir Umwelt (AfU)
gefiihrt und ist auch bei den 6rtlichen Baukommissionen vorhanden.
Der Kataster gibt Auskunft Uber die Belastungssituation an einem Ort
und Uber die zu treffenden Massnahmen.

2 Bei durch Abfillen belasteten Standorten gilt, dass bei Bauvorhaben
durch die Gemeinde Abklarungen im Sinne der von § 12 der kantona-
len Verordnung Uber Abfalle vom 26. Februar 1992 (KAV, BGS 812.52)
zu veranlassen sind und anfallender Aushub entsprechend seiner Be-
lastungen speziell zu verwerten oder zu entsorgen ist.
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§ 10

In den Spezialzonen ist die bestehende Nutzung im gegenwartigen
Ausmass zulassig (Tierpark Altersheim: Tierhaltung; Parkplatz Sternen
Fischerstube: Parkierung ohne Bauten). Nutzungsanderungen, insbe-
sondere die Erstellung von Bauten und Anlagen sowie Terrainverande-
rungen, bedirfen eines Nutzungsplanverfahrens.

§ 11

' Geschiitzte Kulturobjekte sind durch Beschluss des Regierungsrates
geschitzt (kantonale Kulturdenkmalerverordnung vom 19.12.1995).

2 Bauliche Veranderungen unterstehen den einschlagigen kantonalen
Bestimmungen, insbesondere dem Planungs- und Baugesetz und der
kantonalen Bauverordnung und bedirfen der Zustimmung der kanto-
nalen Denkmalpflege.

® Schiitzenswerte Kulturobjekte sind Objekte, die in ihrer Stellung und
ihrem Charakter bestmdglich zu erhalten sind. Ihre Unterschutzstellung
wird vor einer Veranderung gepruft (Klassierung als geschitztes oder
erhaltenswertes Objekt). Bestehende Volumen dirfen im Rahmen ei-
ner zonenkonformen Nutzung ohne Ausnutzungszifferbeschrankung
um- und ausgebaut werden. Baugesuche koénnen der kantonalen
Denkmalpflege zur Stellungnahme unterbreitet werden.

* Erhaltenswerte Kulturobjekte sind Objekte, welche ihre Bedeutung als
Einzelobjekt (Eigenwert) respektive als Bestandteil einer Gruppe im
Ortsbild (Situationswert) haben. Sie missen in Stellung, Volumen und
Dachtypus erhalten bleiben. Von dieser Bestimmung kann im Rahmen
eines Gestaltungsplanes abgewichen werden. Bestehende Volumen
dirfen im Rahmen einer zonenkonformen Nutzung ohne Ausnlitzungs-
zifferbeschrankung um- und ausgebaut werden.

® Eine Abbruchbewilligung wird nur bei Vorliegen eines bewilligten Pro-
jektes erteilt. Baugesuche kénnen der kantonalen Denkmalpflege zur
Stellungnahme unterbreitet werden.

§ 12

Durch die Kulturdenkmalerverordnung vom 19.12.1995 werden die
archaologischen Fund die die archaologischen Fundstellen unmittelbar
geschitzt (§ 5). Vor der Erteilung der Baubewilligung sind der Kan-
tonsarchaologie alle Baugesuche zur Zustimmung einzureichen, die
sich auf geschutzte archaologische Fundstellen und deren Umgebung
beziehen (§ 17).

§13

Die Beseitigung der in den Nutzungsplanen als ,erhaltenswert® be-
zeichneten Baume bedarf der Bewilligung durch die Baukommission.
Anschliessend ist ein gleichartiger Baum zu pflanzen.
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§ 14

' Die Landwirtschaftszone dient der Sicherung ausreichender Kultur-
landflachen fir die Landwirtschaft und die Landesversorgung sowie
dem Schutz von Natur und Landschaft.

2 Zulassig ist die bodenschonende, iberwiegend bodenabhéngige Nut-
zung fur Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemuise- und Obstbau
sowie Gartenbau. Fir die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen gelten
die entsprechenden Bestimmungen von RPG und PBG.

® Folgende Baumasse sind zulassig:

Geschosszahl: 1 oder 2
Gebaudehodhe: max. 7.50 m
Silos: max. 12.0 m

§ 15

' Die kommunale Uferschutzzone dient der Erhaltung natirlicher Ufer,
der Forderung einer standortgerechten Ufervegetation sowie dem
Freihalten der Uferbereiche von Bauten und Anlagen.

2 Es gelten die Bestimmungen geméss § 31 ff. der kantonalen Verord-
nung Uber den Natur- und Heimatschutz.

® Die Nutzung hat sich dem Ziel gemass Abs. 1 unterzuordnen. Zulés-
sig und notwendig sind Unterhalts- und Pflegemassnahmen wie mahen
der Borde, verjingen und durchlichten der Ufergehdlze usw.

* Bauten und bauliche Anlagen sind, wenn sie nicht von ihrem Zweck
her einen Standort am Ufer erfordern, unzulassig. Dies gilt auch flr
Terrainveranderungen und Veranderungen der Ufer, soweit sie nicht
der Renaturierung, der Revitalisierung oder dem Unterhalt des Gewas-
sers dienen.

§ 16

' Die kommunale Landschaftsschutzzone dient der Erhaltung des weit-
gehend unverbauten Erscheinungsbildes des Landwirtschaftsgebietes.

2 Es dirfen nur Bauten und Anlagen erstellt sowie nur Terrainverénde-
rungen wie Materialablagerungen, Aufschittungen, Entwasserungen
und weitere Massnahmen und Nutzungen vorgenommen werden, wel-
che die Landschaft nicht beeintrachtigen.

% Die landschaftliche Gliederung mit Bachen, Baumen und Hecken ist
zu erhalten und zu fordern.

Landwirtschaftszone

Kommunale Ufer-
schutzzone

Kommunale Land-
schaftsschutzzone



§17

' Das Reglement tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Kraft.

2 Es findet Anwendung auf alle hangigen Verfahren.

§18

Mit dem Inkrafttreten dieses Reglementes sind alle widersprechenden
frGheren Bestimmungen aufgehoben.

1. Oeffentliche Auflage vom 10. Mai bis zum 10. Juni 2001
2. Oeffentliche Auflage vom 28. Marz bis zum 28. April 2002

Vom Gemeinderat beschlossen am 13. Mai 2002

Der Gemeindeprasident Der Gemeindeschreiber

Alfred Déallenbach Ernst Zah
Vom Regierungsrat mit Beschluss Nr. 2003 vom 25. Marz 2003 genehmigt.

Der Staatsschreiber
Dr. K. Schwaller
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