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Gestltzt auf § 133 des Kantonalen Planungs- und Baugesetzes vom 3. Dezember 1978 (PBG)

und § 1 der Kantonalen Bauverordnung vom 3. Juli 1978 (KBV) erlasst die Einwohnergemeinde
Oberbuchsiten folgende Bestimmungen:

1. Allgemeine Bestimmungen

§1 ! Massgebend fUr das Bauen in der Gemeinde sind die Bestim- Geltungsbereich
mungen des kantonalen Planungs- und Baugesetzes, der kanton-  (§ 1 Abs. 2 KBV)
alen Bauverordnung, die Ubrigen einschlagigen Erlasse des Bun-
des und des Kantons, sowie dieses Reglement.

Die folgenden Fachbereiche des Bauens in der Gemeinde sind in
besonderen Reglementen, bzw. Vereinbarungen geregelt:

- Abwasserbeseitigung

- Wasserversorgung

- Elektrizitatsversorgung

- TV-Antennenanschlisse

- Erschliessungsbeitrage und Geblihren

- Gasversorgung




§2

§ 3

§4

§5

Die Anwendung dieses Reglementes und der kantonalen Bau-
verordnung ist Sache der Baukommission.

In einschlagigen Fallen hat diese die zustindigen Fachkommis-
sionen beizuziehen.

Gegen Verfugung der Baukommission kann innert 10 Tagen beim
Gemeinderat und gegen solche des Gemeinderates innert der
gleichen Frist beim Bau- und Justizdepartement Beschwerde
erhoben werden. Die Beschwerden haben schriftlich zu erfolgen.
Sie missen einen Antrag und eine Begrindung enthalten.

Der Bauherr hat der Baukommission folgende Baustadien recht-
zeitig zur Vornahme der Baukontrolle zu melden:

- Schnurgeriist bereit zur Abnahme

- Fertigstellung der Hausanschlisse an die dffentlichen Werklei-
tungen (vor dem Eindecken)

- Fertigstellung der Armierung (Boden, Wand, Decke) des
Schutzraumes

- Baubeginn der Umgebungsarbeiten entlang Strassen und
Nachbargrundstiicken (Béschungen, Mauern, Randabschlisse)

- Vollendung des Gebaudes, insbescndere Schutzraum

Fur die Beurteilung der Vorentscheide und der Baugesuche sowie
fir die Vornahme der Kontrollen und Uberwachung der Bauten
sind an die Gemeinde Gebilhren zu entrichten. Die Gebihren-
tarife werden durch das Reglement uber Gebuhren und Abgaben
der Einwohnergemeinde Oberbuchsiten festgelegt.

Falls die Baukommission fur die Beurteilung oder Kontrolle eines
Bauvorhabens einen Spezialisten beiziehen muss (Ingenieur,
Geometer etc.), so wird der entsprechende Aufwand dem Bau-
herrn zusatzlich in Rechnung gestellt.

Der Gemeinderat kann die Kosten von Erschliessungs- und Ges-
taltungsplénen auf die interessierten Grundeigentumer verteilen.
Ist die Einwohnergemeinde selber wesentlich interessiert, hat sie
einen angemessenen Kostenanteil zu tragen. Gegen die Vertei-
lung kann innert 10 Tagen bei der Kantonalen Schatzungskom-
mission Beschwerde gefihrt werden (§ 74 Abs. 3 PBG).

Winscht der Bauherr vor der Ausarbeitung eines Projektes ge-
wisse grundsatzliche Fragen der Baumdglichkeit abzuklaren, so
kann er die Baukommission um einen Vorentscheid ersuchen. Ein
solcher bindet die Baubehoérde lediglich in Bezug auf die behan-
delten Fragen und nur soweit, als die Verhaltnisse gleich bleiben,
auf alle Falle aber nur auf die Dauer eines Jahres und unter Vor-
behalt berechtigter Einsprachen im Baubewilligungsverfahren. Die
zum Gesuch gehorenden Unterlagen sind im Doppel einzu-
reichen. Die der Baubehorde dadurch entstehenden Kosten ge-
hen zu Lasten des Gesuchstellers.

Zustandigkeit
(§ 2 KBVY)

Baukontrollen
(§ 12 KBY)

Geblihren
(§ 13 KBV)

Vorentscheid
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Verkehr

§6

§7

§8

Bauvorschriften, Erganzungen zur kantonalen Bauverordnung

1

B&ume, Straucher und Lebhége, deren Aste iiber die Grenzen
von oOffentlichen Strassen hinausreichen, sind vom Eigentimer
bis auf die Héhe von 4.20 m aufzuschneiden.

Uber Trottoirs und Fusswegen hat die lichte Hohe 3.0 m zu betra-
gen.

Lebh&ge missen bei der Anpflanzung um 40 c¢cm von der Strasse
zuriickversetzt werden.

Vorbehalten bleiben besondere Vorschriften, die fir Wohn-
strassen, Alleen und dergleichen aufgestellt werden.

Bei der Erstellung, Erweiterung oder Zweckveranderung von
Bauten und baulichen Anlagen sind nach den Bestimmungen der
Kantonalen Bauverordnung (§ 42 Anhang IV KBV) Abstellplatze
fur Fahrzeuge zu schaffen.

Die oberirdischen Abstellplatze haben, wenn sie einzeln errichtet
werden (Einfamilienhauser), eine Grosse von 5.0 x 3.0 m auf-
zuweisen. Bei Abstellplatzen, die senkrecht in einer Reihe erstellt
werden (Mehrfamilienhauser), hat die Grosse 5.0 x 2.5 m zu be-
fragen.

Fir die Gbrigen Anordnungen der Abstellplatze im Freien und in
Einstellhallen gelten als Richilinien die jeweils glltigen Normen
der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachmanner.

Abstellplatze, Garagenvorplatze und Waschplatze sind so anzu-
legen, dass kein Wasser auf die Strasse fliesst.

Vorplatze vor Garagen, die senkrecht zur Strasse stehen,
muissen von der Strassen- bzw. Trottoirlinie eine Tiefe von mind.
6.0 m aufweisen, insbesondere auch dort, wo die Baulinien
kleiner als 6.0 m fesigelegt sind.

Wo es die topographischen Verhaltnisse erlauben, ist an Sam-
melstrassen auf den privaten Grundstiicken eine Wendemadglich-
keit vorzusehen.

Ausfahrten dirfen den Verkehr weder behindern noch gefahrden.
Die Ubersicht darf weder durch Pflanzen, Mauern, Einfriedungen,
noch durch andere Anlagen behindert werden. In der ent-
sprechenden Sichtzone darf die freie Sicht in der Héhe zwischen
0.5 m und 3.0 m nicht beeintrachtigt werden.

Baume und Strau-
cher entlang &ffent-
licher Strassen

Anzahl und Grdsse
der Abstellplatze
(§ 42 KBV)

Anforderungen an
Garagenvorplatze
und Einfahrten

(§ 53 KBV)
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4xB

SICHTZONE

Der in die offentliche Strasse einmiindende Fahrer soll schon von
einem mindestens 2.0 m von der Fahrbahn zuriickliegenden
Punkt aus ein kommendes Fahrzeug erkennen kdnnen, und zwar
in der Regel auf eine Distanz, die der vierfachen Breite der Stras-
se samt Trottoir entspricht.

Fir Bauten an Kantonsstrassen gelten die Kantonalen Bestim-
mungen.

Sicherheit und Gesundheit

§9

2

Haustiiren, Gange und Treppen von Mehrfamilienhdusern haben
folgende Mindestbreiten aufzuweisen:

- Haustiren 100 cm
- Gerade Treppen 110 cm
- Gewundene Treppen 110 cm
- Géange, Vorplatze 120 cm

Gelander und Bristungen haben eine Mindesthdhe von 90 cm
aufzuweisen. Treppengelander werden von der Mitte des Auf-
trittes gemessen. Der Abstand von Latten und Stabe usw. darf
nicht mehr als 12 cm betragen.

Balkone bei Mehrfamilienhausern haben auf eine Lange von min-
destens 2 m eine Tiefe von mindestens 1.80 m aufzuweisen.
Ausnahmen von diesen Vorschriften konnen im Interesse der
Denkmalpflege und des Ortsbildschutzes gewéhrt werden.

—F\

Tiren, Treppen,
Gelander und
Balkone von
Mehrfamilien-
hausern



§ 10

§ 11

§ 12

§13

§14

§ 15

Bei Mehrfamilienh&usern mit mehr als 6 Wohnungen ist in jeder
Wohnung ein separater Abstellraum von mind. 4 m? zu erstellen.

Die Hauser haben Abstellraume fiur Allgemeinbenitzung fir
Velos, Kinderwagen und dergleichen von mindestens 3 m? pro
Wohnung aufzuweisen. Fir Velos und Kinderwagen sind nach
Méoglichkeit getrennte Raume vorzusehen.

Sie haben Kellerabteile von mindestens 4 m? Grundflache fir eine
1-Zimmerwohnung und fur jedes weitere Zimmer 1 m? zusatzlich
aufzuweisen.

Bei Mehrfamilienhausern sind die Zugange behindertengerecht
anzulegen. Bei grésseren Uberbauungen kann die Baukommis-
sion zudem behindertengerechte Wohnungen vorschreiben.

Die Inanspruchnahme von offentlichem Grund bei Bauarbeiten
bedarf der Bewilligung der Baukommission.

Die Baukommission kann die Bauarbeiten jederzeit einstellen,
wenn die ndtigen Sicherheits- und Schutzvorkehrungen nicht
eingehalten werden.

Fur Abbriiche mit mehr als 100 m® Abfallen sind durch die Bau-
herrschaft vor der Erteilung der Baubewilligung ein Konzept und
ein Vorschlag fir die Entsorgung zu erbringen

Werden an Kantons- oder Gemeindestrassen anstossende
Grundstiicke landwirtschaftlich genutzt, so darf 1angs der Strasse
ein Bankett von mind. 0.5 m Breite nicht beackert werden. Die
Reinigung der Strasse sowie die Instandstellung bei Beschadig-
ung des Strassenrandes ist Sache des Verursachers.

Mangels gegenteiliger Vereinbarung dirfen neue Einfriedungen,
die an der Grundstiickgrenze oder in einem Abstand von weniger
als 3 m von der Grenze entfernt stehen, eine Hohe von hichstens
2 m erreichen.

Asthetik

§ 16

1

3

Durch Brand oder andere Elementarereignisse, Abbruch, ver-
zogerter Baufortschritt oder mangelhaften Unterhalt beschadigte
Gebaude sind innert einer angemessenen, von der Baukommis-
sion festzulegenden Frist wiederherzustellen oder, sofern dies
vom Orisbild her zulassig ist, zu entfernen.

Die Baukommission kann bei Brandmauern, die das Orts-, Stras-
sen- und Landschaftsbild stéren, Vorschriften iber deren Gestal-
fung erlassen, sofern nicht in absehbarer Zeit mit einem Anbau zu
rechnen ist.

Im Gbrigen gelten § 54 Abs. 1 und § 63 KBV.

Nebenrdume in
Mehrfamilien-
h&usern

Zugénge zu
Mehrfamilienh&u-
sern (§ 58 KBV)

Baustellen
(§ 65 + 66 KBV)

Baustellenabfille
(§ 11 KAV)

Pfligen langs
Strassen
(§ 51 KBV)

Einfriedungen l&ngs
Nachbargrenzen
(§ 262 EG ZGB)

Bau- und Brand-
ruinen, Brand-
mauern

(§ 54 + 63 KBV)



§17

§18

§19 '

Natur-

§20 '

§21 '

§22 '

Terrainveranderungen sind nicht zu bewilligen, wenn das Land-
schafts-, Orts-, Quartier- oder Strassenbild beeintrachtigt wird
oder wenn dadurch Biotope wie Tumpel, Sumpfgebiete, Hecken
und dergleichen vernichtet werden, die den Tieren und Pflanzen
als Lebensraum dienen.

Aufschittungen Uber das gewachsene Terrain von mehr als
1.20 m in der Ebene sind nicht gestattet. Uber Ausnahmen in
ausserordentlichen topographischen Verhaltnissen entscheidet
die Baukommission.

Hauser in Hanglagen miissen im Grund- und Aufriss so gestaliet
werden, dass ein Minimum an Terrainveranderungen notig ist. Sie
haben sich den topographischen Verhaltnissen und dem Niveau
der Erschliessungsanlagen anzupassen.

Fassaden- und Dachfarben dirfen nicht stdrend wirken und die
Umgebung nicht dominieren.

Reklamen sind bewilligungspflichtig. Es sind das Strassengesetz
vom 24. September 2000 und die regierungsratlichen Richtlinien
fur Reklamen vom 28. Oktober 1996 anzuwenden.

Silobauten sind je nach Lage braun, graugrin oder dunkelgriin
einzufarben, unauffallig zu plazieren und im unteren Bereich
durch Bepflanzung abzudecken.

und Heimatschutz

Die im Anhang aufgefihrten Bauten und Kulturobjekte, welche
zum Teil auch im Zonenplan eingetragen sind, stehen unter Alter-
timerschutz.

Baugesuche, welche die obgenannten Objekte betreffen, sind der
Kantonalen Denkmalpflege zur Genehmigung zu unterbreiten.

Geméss § 20 und § 39 der Kantonalen Verordnung dber den
Natur- und Heimatschutz dirfen Hecken und Ufergeholze weder
entfernt noch vermindert werden.

Das sachgemasse Zurlickschneiden der Hecken ist gestattet.

Verjingungen und Durchlichtungen von Ufergehdlzen sind vom
Kreisférster anzuzeichnen.

Die archaologischen Fundstellen sind im Zonenplan eingetragen.

Rechtzeitig vor Inangriffnahme von Grabarbeiten ist die Kantons-
archaologie zu verstdndigen. Baugesuche, die Grabarbeiten be-
inhalten, sind dem Kantonalen Bau- und Justizdepartement
zuhanden der Kantonsarchaologie, vor Erteilung der Baubewilli-
gung zur Stellungnahme, einzureichen.

Terrainverédnder-
rungen (§ 63 KBV)

Fassaden- und
Dachgestaltungen,
Reklamen

Silos (§ 63 KBV)

Altertimerschutz

Geschiitzte Hecken
und Ufergehdélze

Archdoclogische
Fundstellen



Schluss- und Ubergangsbestimmungen

§23 Das Baureglement wird nach den Verfahrensbestimmungen des
Gemeindegesetizes vom 16. Februar 1992 erlassen.

§24 ' Das Reglement tritt mit der Genehmigung durch den Regierungs-
rat in Kraft.

Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen
rechtskréaftigen Entscheid erledigt sind.

§ 25 Mit dem Inkraftireten dieses Reglementes sind alle widersprech-
enden friiheren Bestimmungen aufgehoben.

Beschlossen an der Gemeindeversammlung vom 5. Juli 2004

Der Gemeindeprasident: // 777

Die Gemeindeschreiberin: }D m

Verfahren

Inkrafttreten

Aufhebung friherer
Bestimmungen

vom Regierungsrat genehmigt mit Beschluss RRB Nr. /f’&“-ff/?’ﬁéfé vom SO.05. 05

Der Staatsschreiber: p_‘.‘ to %Adm




Anhang zum Baureglement

Bauten und Kulturobjekte unter Altertiimerschutz

GB-Nr. Bezeichnung
452 Kirche
1606 Schalismiihle — Kapelle
1628 Bauernhaus
410 Wohnhaus
466 Zollhiisli
465 Schopfli
470 Zehntenhaus
981 Bolti — Sepplihus
361 Wirtshaus zum Léwen
390 Speicher
465 Steinernes Portal
394 Holzlaube
502 Tarportal
981 Wappen
410 Brunnen
offentl. Brunnen an der Dorfstrasse
361 Wirtshausschild zum Léwen
452 Grabplatten
428 — 1627 Roémische Mauerreste
14 Holzernes Votiv — Kreuz , s’Roggenchriizli' am Héhenweg



