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A  ALLGEMEINES

1 ERLASS

Die Einwohnergemeinde Grellingen erlasst, gestiitzt auf
§§ 2, 5 und 18 des kantonalen Raumplanungs- und Bau-
gesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, das Zonenreglement
Siedlung.

2 ZWECK

Die Zonenvorschriften Siedlung bezwecken die Forderung
einer harmonischen Besiedlung der Gemeinde. Die Bauzo-
ne soll sinnvoll und rationell genutzt werden. Siedlungsfor-
men, die dem Charakter Grellingens angepasst sind, solien
gefordert werden.

Die Zonenvorschriften Siedlung bestimmen Art und Mass
der Nutzung im Siedlungsgebiet.

3 ZIELE

Die Zonenvorschriften basieren auf folgender Zielsetzung:

¢ Schaffung und Erhaltung wohnlicher Siedlungen

o Harmonische Einbettung der Siedlung in die Landschaft

s zweckmassige Zuordnung von Wohn- und Arbeitsgebie-
ten

¢ haushélterische Nutzung des Bodens

¢ Verhinderung der Streubauweise

s Schonung der Wohngebiete vor schadlichen oder lasti-
gen Immissionen

+ naturnahe Begriinung des Siedlungsgebietes und Ver-
netzung dieser Flachen untereinander

o zweckméassige Anordnung der Flachen flir 6ffentliche
Werke und Anlagen

¢ sparsame und rationelle Energienutzung

» Forderung regenerierbarer Energie

Art. 26 Baureglement:

! Die Zonenvorschriften
bestimmen Art, Grad und Be-
dingungen der in den Bauzonen
des Zonenplanes vorgesehe-
nen baulichen Nutzung.

2 Das Bauen in der Landwirt-
schaftszone und im (brigen
Gemeindegebiet richtet sich
nach den Vorschriften des
Bundesgesetzes liber die
Raumplanung (Art. 16, 22, 24
RPG und Art. 80 ff. BauG) so-
wie nach der Vorschriften die-
ses Reglementes (Art. 39-42).
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4

GELTUNGSBEREICH

Die Zonenvorschriften finden Anwendung innerhalb des im
Zonenplan Siedlung festgelegten Perimeters mit Ausnahme
der Kernzone sowie den Arealen mit rechtskraftigen Teilzo-
nenplanungen (TZP 1: Quellenweg, TZP 2: Nunnin-
gerstrasse, TZP 3: Scheuermatt).

5

ZONENEINTEILUNG

Das Siedlungsgebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

Wohnzone W2a

Wohnzone W2b

Wohnzone W3

Wohn- und Geschéaftszone WG2

Wohn- und Geschéftszone WG3
Gewerbezone G

Industriezone J

Zone fiir 6ffentliche Werke und Anlagen OW
Zone fir Sport- und Freizeitanlagen ZSF
Zone mit Planungspflicht ZPP: ZPP 4 (Hiurnenacker)
Uferschutzzone U

Geschitzte Hecken und Feldgeholze
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B  BESTIMMUNGEN ALLGEMEINER ART

6 DEFINITIONEN UND BERECHNUNGSARTEN IN DEN WOHNZONEN

6.1 Bebauungsziffer

Die Definition der Bebauungsziffer richtet sich nach
§ 47 Abs. 1 RBV.

Nicht zur Gberbauten Flache werden gerechnet:

¢ Dachvorspriinge und Vordacher bis zu 2.0 m Ausladung
{ohne Abstitzung)

¢ aussenliegende Keller- und Eingangstreppen, Stitz-
mauern, aussere Lichtschichte und dergleichen

o Pergolen, ungedeckte Gartensitzplatze

¢ unbeheizte Windfange flr Hauseingénge, vor der iso-
lierten Gebaudehiille bis zu max. 10 m* bei Mehrfamili-
enhdusern und bis zu max. 4 m? bei Einfamilienhausern
bei vorbestandenen Bauten.
Aussenisolationen von bereits bestehenden Gebauden
Aussenwandstarken von mehr als 30 cm
Unterirdische oder in den Hang gebaute Nebenbauten,
die wenig in Erscheinung treten. Diese dlirfen maximal
1.5 m uber das gewachsene resp. das abgegrabene
Terrain hinausragen.

Wird die Bebauungsziffer fir Hauptbauten nicht ausge-
schopft, so kann diese Differenz zur Realisierung von Ne-
benbauten verwendet werden.

§ 47 RBV:

Die Bebauungsziffer gibt in
Prozenten an, wieviel von der
massgebenden Parzellenflache
Uberbaut werden darf. Fir die
Berechnung gilt der dussere
Umriss der Bauten {iber dem
gewachsenen Terrain.
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6.2 Massgebende Parzellenfliche

Die Berechnung der massgebenden Parzellenflache richtet
sich nach § 46 RBV.

Als massgebende Parzellenflache gilt die in der entspre-
chenden Bauzone liegende Grundstiicksfiache, soweit sie
nicht durch bestehende oder geplante 6ffentliche Verkehrs-
flachen beansprucht wird. Der Gemeinderat kann Fléachen,
die der offentlichen Hand abgetreten werden, in die mass-
gebende Parzellenflache einbeziehen, sofern dies beim
Ubernahmepreis berlicksichtigt wird.

Flachen, die der dffentlichen Hand abgetreten werden,
kdnnen zur Nutzung einbezogen werden, sofern des beim
Ubernahmepreis ber(icksichtigt wurde

(50 % Verkehrswert).

Werden aufgrund der Realisierung von Strassen Parzellen
durchtrennt, so kann die Fl&che der so entstandenen Rest-
parzelle bei der massgebenden Parzellenflache angerech-
net werden. Die Restparzelle ist jedoch mit der Stammpar-

zelle dinglich zu verkniipfen oder die Gemeinde muss einen

entsprechenden Nutzungskataster fihren. Die Nutzungs-
Ubertragung auf die Stammparzelle erfordert einen Eintrag
ins Grundbuch.

Parzellentgile, die in anderen Zonen (beispielsweise Ufer-
schutzzone) liegen, kdnnen in die Berechnung der bebau-
baren Flache einbezogen werden.

Bei der nachtraglichen Verdichtung in Gesamtliberbauun-
gen bezieht sich die bebaubare Flache auf diejenige der
urspriinglichen Parzelle, es gilt der urspriingliche Verteil-
schlissel.

; 46 RBV;

Fiir die Berechnung der bauli-
chen Nutzung (Bebauungszif-
fer, Nutzungsziffer, Ausniit-
zungsziffer nach ORL) ist die im
Zeitpunkt der Erteilung der
Baubewilligung vorhandene
Parzellenflache massgebend

)

Parzellenteile, die in der
Landwirtschaftzone oder im
Waldareal liegen, diirfen nicht
in die Berechnung einbezogen
werden.
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N\;utzungsumlagerung
Far Nu sumlagerungen kann der Gemeindetat aus-

zulassigen

g

nahmsw:i%é\{%weichungen von den maximé
Bebauungs- un ‘N{Qiziﬁern beanfrdgen.
Nutzungsumlagerungen sind

lich:

o bei der Nachverdic

e fir Bauten, die
e Bei Gebau

z,B7in folgenden Fallen mog-

dhg weitg nd bebauter Quartiere
Larmschutz diene

mit Flachdach kann die bébaubare Fla-
one W2 um ein Viertel der zuléé%'fg n be-

slehe Erwdgungen Rrp

Vom Reglerungsrat
nicht genehmigt

che ir;jp
baupdren Flache erhéht werden, wenn auf die Realisie-
g eines Attikageschosses verzichtet wird. \

6.4 Bauparzellen in verschiedenen Zonen

Liegt eine Bauparzelle in verschiedenen Zonen, kommt
§ 50 Abs. 1 RBG zur Anwendung.

Der Gemeinderat kann fiir Uberbauungen, die dem Charak-
ter beider Zonen angemessen Rechnung tragen, die Zu-
sammenfassung der bebaubaren Flache in einem Baukdr-
per beantragen.

§ 50 Abs.1 RBV:

Liegt eine Bauparzelle in ver-
schiedenen Zonen, ist die bau-
liche Nutzung gesondert zu
ermitteln.

ZR 5/63 legt bisher fest, dass
bei der gleichzeitigen Erstellung
von Doppel- und Reihenhéu-
sern und bei Gesamtiiberbau-
ungen die Nutzung nur ge-
samthaft eingehalten werden
muss.
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6.5 Sockelgeschoss

Die Oberkante der rohen Sockelgeschossdecke darf maxi-
mal um das unter Ziffer 9.1, 9.2, 9.3, 9.4 und 9.5 angege-
bene Mass Uber dem tiefsten Punkt des gewachsenen Ter-
rains liegen. Gemessen wird an der dussersten Fassaden-
flucht.

Abgrabungen am Sockelgeschoss sind bis zu einem Drittel
des Umfanges zulassig. Das Sockelgeschoss darf jedoch
héchstens bis zu den oben erwdhnten Massen in Erschei-
nung treten. Der Gemeinderat kann bei Aufschiittungen
grosserer Gelandewannen, aus kanalisationstechnischen
Grinden und dergleichen, Ausnahmen beantragen, wenn
dadurch keine 6ffentlichen oder nachbarlichen interessen
beeintrachtigt werden.

6.6 Fassadenhohe

Die Fassadenhdhe wird gemessen ab Oberkante der rohen
Sockelgeschossdecke bis zum Schnittpunkt der Fassade
mit der Oberkante der Dachkonstruktion exkl. der Dach-
haut.

Bei Pultdachern gilt die Fassadenhdhe als Maximalhdhe
des Gebiudes.

Satteldacher mit einem in der Hohe versetzten First unter-
liegen hinsichtlich der Messweise der Gebaude- und Fas-
sadenhche den gleichen Bestimmungen wie normale Sat-
teldacher.

N

max. Sockelhthe

>

Gebaudehdhe

Fassadenhthe

Fassadenhthe
Gebaudehthe

Fassadenhdhe

>

Fassadenhthe

Geb3udehthe
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6.7 Gebiudehéhe

Die Gebaudehthe wird gemessen ab Oberkante der rohen
Sockelgeschossdecke bis zum hodchsten Punkt der Dach-
konstruktion (exkl. Dachhaut).

Werden die Sockelgeschosshéhen gemass Ziff. 9.1, 9.2,
9.3, 9.4 und 9.5 nicht ausgeschopft, so kdnnen bei unver-
anderter Vollgeschosszahl und Gesamthoéhe die Gebaude-
und Fassadenhdhe um das Mass der Unterschreitung ver-
grossert werden. Die Vergrésserung der Gebaude- und
Fassadenhdhe darf dabei maximal 0.5 m betragen.

6.8 Fassaden- und Geb3audehohe fiir Nebenbauten

Die Fassaden- resp. die Gebaudehdhe wird jeweils an der
aussersten Fassadenflucht vom héchsten Punkt des ge-
wachsenen Terrains aus gemessen.

Bei Nebenbauten am Hang ist talseits eine Mehrhthe von
maximal 1.5 m gestattet.

In steilen Hanglagen von mehr als 15° kann der Gemeinde-
rat Ausnahmen beantragen.

6.9 Versetzte Geschosse

Bei versetzten Geschossen sind die Masse des Gebaude-
profils flir jedes Niveau einzuhalten.

>

Fassadenhthe

Gebaudehthe

beim Sattefdach

Fassadenhohe
Gebsudehtihe

beim Pultdach

Gebldudehiihe

Fassadenh&he

beim Satteldach mit einem in
der Hihe verselzen First

(T

Fassadenhdhe
Gebiudehdhe

L—

Gebaudehshe

10
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6.10 Gebaudeldnge

Als Gebéaudelange gilt das grosste Mass der Bauten, paral-
lel zur Fassade gemessean.

Fiir Nebenbauten sowie Bauteile, welche nicht zur bebau-
baren Flache gerechnet werden, gilt keine Langenbe-
schrankung. Sie zahlen auch nicht zur Gebaudelénge,
wenn sie als An- oder Zwischenbauten erstellt werden.

Nebenbayten eder
nutzungsfrete Bautaits

—

Gebdudelinge

Nebenbaulen oder
nutzungsfreie Bautelle

7  SPEZIELLE PLANUNGS-, NUTZUNGS- UND BAUVORSCHRIFTEN

7.1 Bestehende zonenfremde Bauten und Anlagen

Der Umgang mit bestehenden zonenfremden Bauten und
Anlagen regelt § 109 RBG.

§ 109 RBG:

Bestehende, rechtmassig er-
stellte, aber zonenfremd ge-
wordene Bauten und Anlagen,
namentlich fir Dienstleistun-
gen, Industrie und Gewerbe,
diirfen erhalten, angemessen
erwsitert, umgebaut oder in
ihrem Zweck teilweise geandert
werden, wenn ihre Einwirkun-
gen auf die Nachbarschaft
gleich bleiben oder reduziert
werden.

11
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7.2 Vereinfachtes Quartierplanverfahren

Far die Anwendung des vereinfachten Quartierplanverfah-
rens gelten folgende Grundsétze:

Die von der Quartierplanung betroffene Flache muss min-
destens 2'000 m? umfassen. Die Art der Nutzung richtet
sich nach der Grundzone. Die Nutzungsmasse dirfen ma-
ximal die unten aufgefiihrten Werte erreichen. Gebaude
und Umgebung sind so zu gestalten, dass ein ansprechen-
des Gesamtbild entsteht. Den Bewohnern sind genligend
Aussenflachen bereitzustellen, insbesondere geeignete und
entsprechend ausgestattete Spielflachen fir Kinder.

Die Erschliessung erfolgt grundsétzlich gemiss Strassen-
netzplan Siedlung. Bei der internen Erschliessung von
Quartierplan-Arealen sind insbesondere die Aspekte der
Sicherheit und Wohnlichkeit sowie der Férderung regene-
rierbarer Energien zu berlicksichtigen. Es sind ausreichend
Fusswegverbindungen zu realisieren. Im Ubrigen gelten die
gleichen Voraussetzungen wie beim ordentlichen Quartier-
planverfahren.

Inhalt und Verfahren der Quartierplanung richten sich nach
den Bestimmungen des Raumplanungs- und Baugesetzes
(RBG) vom 8. Januar 1998.

In Abweichung von den Zonenvorschriften sind folgende
maximalen Werte mdglich:

Zone W2a  Gebdudeldnge max. 30m
Bebauungsziffer max. 30 %
Zone W2b  Gebaudelidnge max. 30m
Bebauungsziffer max. 30 %
Zone WG2  Gebaudelidnge max. 40 m
Bebauungsziffer max. 30 %
Zone WG3  Gebdudeldnge max. 40 m
Bebauungsziffer max. 30 %

12
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7.3 Ausnahmebewilligungen

tn Abwéagung ffentlicher und privater Interessen sowie in
Wirdigung der besonderen Umstande des Einzelfalles
kann der Gemeinderat der Baubewilligungsbehérde schrift-
lich begriindet Ausnahmen beantragen.

Dies gilt insbesondere bei den in § 7 Abs 2 RBV vorgese-
henen Fallen sowie

* bei vorbestandenen Bauten

e beiden in diesem Reglement erwéhnten Fallen

o flr Massnahmen die dem Umweltschutz dienen

7.4 Pflichtparkplatze

Die Ermittlung der notwendigen Abstellplatze erfolgt nach
Anhang 11/1 RBV.

7.5 Kompostier- und Sammelstellen

Quartier-Kompostieranlagen, dezentrale Sammelstellen fir
wiederverwertbhare Stoffe etc. sind in allen Zonen zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Uferschutz-, Naturschutz- und
Griinzonen.

13
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C  WOHNZONEN SOWIE WOHN- UND GESCHAFTSZONEN

8 NUTZUNGSARTEN IN DEN WOHNZONEN SOWIE

DEN WOHN- UND GESCHAFTSZONEN

8.1 Zulassige Nutzungen in den Wohnzonen

Die in den W-Zonen zulassige Nutzungsart richtet sich
nach § 21 Abs. 1 RBG.

8.2 Zulassige Nutzungen in den Wohn- und
Geschaftszonen

Die in den WG-Zonen zuldssige Nutzungsart richtet sich
nach § 21 Abs. 2 RBG.

Die in der Zone W(G3a zuldssige Nutzungsart richtet sich
nach § 21 Abs. 3 RBG

21 RBG:

Wohnzonen umfassen Gebie-
te, die in erster Linie der Wohn-
nutzung vorbehalten sind. Zu-
gelassen sind nicht stérende
Betriebe, deren Bauweise der
Zone angepasst ist.

§ 21 Abs. 2 RBG:

Wohn- und Geschéftszonen
umfassen Gebiete, die der
Wohnnutzung und wenig sté-
renden Betrieben vorbehalten
sind.

Solche Betriebe sind z.B.;
Laden

Architekturbiiros

Arztpraxen

Fitnessstudios
Coiffuregeschéfte
Malerwerkstétien

Restaurants

Glasmulden

Autoelektriker

Sanitérbetriebe

Pferdestall mit max. 2 Pferden
efc.

§ 21 Abs. 3 RBG:

Die Gemeinden kdnnen im
Rahmen der Nutzungsplanung
innerhalb der Wohn- und Ge-
schéaftszonen Gebiete bezeich-
nen, in denen massig stdrende
Betriebe zugelassen sind. Die
Zonenvorschriften bestimmen
Umfang und Art der Betriebe,

14
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9 MAXIMAL-NUTZUNGSMASSE IN DEN WOHNZONEN SOWIE
DEN WOHN- UND GESCHAFTSZONEN

9.1 Zweigeschossige Wohnbauten in der Zone W2a

Vollgeschosszahl 2
Wohnungszahl pro Baukérper frei
Bebauungsziffer 25 %

Sockelgeschosshdhe 0.5 m bei Hangneigung < 15 %
1.0 m bei Hangneigung =15 %

Fassadenhohe 6.0 m
Gebaudehéthe 10.0m
Gebaudelange 250m
LES Il

9.2 Zweigeschossige Wohnbauten in der Zone W2b

Vollgeschosszahl 2
Wohnungszahl pro Baukdrper frei
Bebauungsziffer 28 %
Sockelgeschosshdhe 05m
Fassadenhdhe 6.0m
Gebaudehohe 10.0 m
Gebaudelange 250m
LES I

9.3 Zweigeschossige Bauten in der Zone WG2

Vollgeschosszahi 2
Wohnungszahl pro Baukdrper frei
Bebauungsziffer 30 %
Sockelgeschosshdhe 05m
Fassadenhohe 6.0m
Gebadudehohe 10.0m
Gebaudeldnge 350m

LES f
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9.4 Dreigeschossige Wohnbauten in der Zone W3

Voligeschosszahl 3
Wohnungszahl pro Baukdrper frei
Bebauungsziffer 28 %

Sockelgeschosshéhe 0.5 m bei Hangneigung < 15 %
1.0 m bei Hangneigung = 15 %

Fassadenhohe 9.0m
Gebiudehohe 13.0 m
Gebaudelange 42.0m
LES }!

9.5 Dreigeschossige Bauten in der Zone WG3

Vollgeschosszahl 3
Wohnungszahl pro Baukdrper frei
Bebauungsziffer 28 %

Sockelgeschosshdhe 0.5 m bei Hangneigung < 15 %
1.0 m bei Hangneigung = 15 %

Fassadenhohe 9.0m
Gebaudehohe 13.0m
Gebaudelange 420m
LES 1

9.6 Dreigeschossige Bauten in der Zone WG3a

Vollgeschosszahl 3
Wohnungszahl pro Baukérper frei
Bebauungsziffer 28 %

Sockelgeschosshohe 0.5 m bei Hangneigung < 15 %
1.0 m bei Hangneigung = 15 %

Fassadenhdhe 9.0m
Gebaudehdhe 13.0m
Gebaudelange 42.0m
LES 11
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9.7 Nebenbauten in den Wohnzonen

Far Klein- und Nebenbauten wie Garagen, Schopfe, Unter-
stande etc. gelten folgende Maximalwerte:

Bebauungsziffer 7%
FassadenhGhe 30m
Gebaudehbhe 50m

Wird eine Nebenbaute (z.B. Garage) in ein Vollgeschoss
eingebaut, so erhoht sich die Gberbaubare Flache um die
Flache der Nebenbaute, dividiert durch die projektierte
Vollgeschosszahl.
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10 DACHER IN DEN WOHNZONEN SOWIE
DEN WOHN- UND GESCHAFTSZONEN

10.1 Dachgestaltung

Zugelassen sind:

- Flachdach, begriint

- Pultdach, begriint

- Satteldach

- Walmdach

- Krippelwalmdach

- Satteldach mit Widerkehr *
- Mansarddach **

- Tonnendach

Dacher mit einer Neigung von weniger als 10° und grésser
als 35 m? sind zu begriinen mit Ausnahme von begehbaren
Dachflachen, die als Terrasse genutzt werden.

Es sind matte Bedachungsmaterialien zu wahten.
* Widerkehre diirfen nicht breiter sein als die Hélfte der zu-
gehdrigen Fassadenlange und miissen mindestens 1.0 m

tiefer liegen als der First des Hauptdaches.

** Bei Mansarddéchern muss der Neigungswechsel min-
destens 1.0 m hinter der Fassadenflucht liegen.

7

Satteldach Satteldach mit
Widerkehr
Flachdach Pultdach

i (B

Walmdach Kriippelwalmdach

Aialn

Mansarddach  Tonnendach

im

4
| !

Neigungswechsel beim
Mansarddach
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10.2 Bauteile an und auf dem Dach

Alle Bauteile an und auf dem Dach sind so anzuordnen und
zu gestalten, dass sie sich gegenseitig dsthetisch nicht sto-
ren, dass sie mit der darunterliegenden Fassaden harmo-
nieren und ein ansprechendes Gesamtbild ergeben.
Zusammen dirfen sie nicht mehr als die Halfte der Fassa-
denlange ausmachen.

Die Bauteile auf dem Dach sind
harmanisch anzuordnen. Deren
Proportionen und Materialwahl
sind auf das Gesamtgebdude
abzustimmen.

Dachaufbauten zuriickversetzt:
Giebel-, Schlepp-, Flachdachlukar-
nen

5Ha

Daanbﬂndig

klgine Lukarnen

[235/

Dachflachenfenster / Glasziegel

g
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10.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten (z.B. Schlepp- oder Giebellukarnen etc.)
sind nur auf Dachern von mehr als 35° Neigung gestattet.

Fur die Anordnung und Grésse sind folgende Masse einzu-
halten:

- Totallange aller Dachaufbauten zusammen (a+b) max.
50 % der Fassadenlange

- Abstand des Dachaufbaues von Stirnfassaden (d) oder
Dachabséatzen mind. 25 % der Fassadenlidnge oder
mind. 2.5 m bei Fassadenlangen tiber 10.0 m

- Abstand des Dachaufbaues bis zu Graten oder Kehlen
(fimind. 0.5 m

- Hohe des Dachaufbaues ab Dachflache (e) max. 1.2 m
(exkl. Giebeldreieck)

- Abstand des Uberganges des Dachaufbaues in das
Hauptdach unterhalb des Firstes {(g) mind. 1.0 m

- Abstand der Dachaufbauten zur Traufe (h) mind. 0.8 m
(Schragmass)

10.4 Dachaufbauten bei Flachdachern

Dachaufbauten bei Flachdachern sind nur in der Zone W2
und WG2 zulassig.

Dachaufbauten (Attikageschosse) bei Flachdéchern diirfen
maximal 50 % der darunterliegenden Vollgeschossflache
ausmachen. Sie diirfen eine Hohe von maximal 3.0 m auf-
weisen,

Talseitig muss der Dachaufbau ab Oberkante Briistung hin-
ter einem Winkel von 45° liegen.

Bergseitig darf der Dachaufbau fassadenbiindig sein. Die
Fassadenhdhe erhoht sich dabei um maximal 3.0 m, wobei
sich das Attikageschoss durch entsprechende Gestaltung
und Materialisierung von der darunterliegenden Fassade
der Vollgeschosse unterscheidet.

mlﬁﬁ

M

Glebellukamen

| | I
Flachdach mit Attikageschoss
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10.5 Einschnitte

Fir offene und iiberdeckte Dacheinschnitte gelten die glei-
chen Flachen- und Abstandsbestimmungen wie fiir Dach-
aufbauten.
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11 UMGEBUNGSGESTALTUNG IN DEN WOHNZONEN SOWIE
DEN WOHN- UND GESCHAFTSZONEN

11.1  Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschittungen diirfen die lotrechte Héhe von 1.0 m in der
Ebene bzw. 1.5 m ab einer Hangneigung von 15 % nicht
Uberschreiten. Abgrabungen dlirfen maximal die lotrechte
Hohe von 1.5 m aufweisen.

Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr als 1.2 m Ho-
he erfordern ein ordentliches Baugesuch.

Fir Garagenzufahrten sind Abgrabungen bis zu 3.0 m zu-
lassig.

Stlitzmauern diirfen maximal 1.5 m hoch sein. Werden sie
hintereinander gestaffelt, so miissen die Mauerkronen unter
einem Winkel von maximal 45° liegen. In steilem Gelande
kann der Gemeinderat Ausnahmen gestatten, wenn eine
gute Gestaltung vorliegt.

Hangneigungen entlang von Parzellengrenzen dirfen im
Verhaltnis 2.3 erstellt werden.,

Stutzmauern entlang von Gemeindestrassen haben einen
Abstand von 50 cm zur Strassentlinie einzuhalten.

11.2 Terraineinschnitte am Haus

Zur Erschliessung von Garagen im Keller resp. Sockelge-
schoss sind Terraineinschnitte mit einer Kronenbreite von
max. 6.5 m zulassig.

Flr Hauseingénge sind solche mit einer Kronenbreite von

max. 3.5 m zulassig. "‘m——

Kronenbreile




Reglementstext Kommentar

D UBRIGE ZONEN UND OBJEKTE

12 GEWERBEZONE

12.1 Nutzungsart in der Gewerbezone

Die in den Gewerbezonen zuldssige Nutzungsart richtet §§3 RBE: f

i ewerbezonen umfassen
sich nach § 23 RBG. Gebiete, die insbesondere der
Aufnahme von massig stéren-
den Betrieben vorbehalten sind.

)
g n den Gewerbe- und Indust-
riezonen sind ausschliesslich
Wohnungen fir Betriebsinhabe-
rinnen und Betriebsinhaber, fiir
standortgebundenes und in
beschrinktem Umfang flr be-
triebseigenes Personal zugelas-
sen. Ausnahmsweise konnen
zeitlich befristete provisorische
Unterkiinfte im Zusammenhang
mit grosseren Bauvorhahen
bewiiligt werden.

12.2 Nutzungsmass in der Gewerbezone

Die maximale Gebaudehéthe betragt in der Gewerbezone
12.0m.

Einzeine hdhere Bauten und Bauteile, die aus betrieblichen
oder technischen Griinden vorgesehen sind, kdnnen vom
Gemeinderat zur Bewilligung beantragt werden, wenn da-
durch keine 6ffentlichen und nachbarlichen Interessen ver-
letzt werden.
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12.3 Messweise in der Gewerbezone

Die Gebaudehthe wird bei Gewerbebauten vom tiefsten
Schnittpunkt der Fassade mit dem gewachsenen Terrain
bis zur Oberkante der Dachkonstruktion gemessen. Das so
ermittelte Hohenmass gilt flir eine Gebaudetiefe von

12.0 m. Von dort aus wird das Gebéaudeprofil fir jeweils
weitere 12.0 m Gebaudetiefe neu angesetzt.

Der Gemeinderat kann bei Aufschiittung grosserer Gelén-
dewannen — aus kanalisationstechnischen Griinden usw. —
Ausnahmen beantragen.

Einzelne hdhere Bauten und Bauteile, die aus betrieblichen
oder technischen Griinden vorgesehen sind, kénnen bewil-
ligt werden, wenn dadurch keine offentlichen und nachbar-
lichen Interessen verletzt werden.

12.4 Umgebungsgestaltung in der Gewerbezone

Die Freiflachen sind dkologisch sinnvoll zu gestalten und
fachgerecht zu unterhalten. Die Umgebung ist naturnah mit
einer standortgerechten Bepflanzung zu gestalten. Die un-
bebauten Bodenfldchen sollen — soweit sinnvoll — unversie-
gelt bleiben.
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13 INDUSTRIEZONE

13.1 Nutzungsart in der Industriezone

Die in den Industriezonen zuldssige Nutzungsart richtet
sich nach § 23 RBG.

In der industriezone gilt die Empfindlichkeitsstufe 1V der
Larmschutzverordnung gemass Art. 43 LSV. Wohnungen
fir das betriebsnotwendig an den Standort gebundene Per-
sonal sind zugelassen, sofern durch geeignete Vorkehren
fir wohnhygienisch tragbare Verhaltnisse gesorgt wird.

Im Bereich, wo die Industriezone an die Wohn- und Ge-
schéftszone grenzt, sind geeignete Vorkehren gegen
Uberméssige Immissionen auf die Kernzone zu treffen. In-
nerhalb des industrieseitigen Grenzabstandes sind insbe-
sondere Hecken und Straucher sowie eine genligende An-
zahl hochstdmmiger Baume anzupflanzen und zu unterhal-
ten,

13.2 Nutzungsmass in der Industriezone

Die maximale Gebaudehohe betragt in der Industriezone
20.0 m.

Einzelne héhere Bauten und Bauteile, die aus betrieblichen
oder technischen Griinden vorgesehen sind, kénnen vom
Gemeinderat zur Bewilligung beantragt werden, wenn da-
durch keine 6ffentlichen und nachbarlichen Interessen ver-
letzt werden.

Entlang der Grenze zur Kernzone darf auf einer Tiefe von
12.0 m die Gebaudehdhe von 12.0 m nicht Ubertroffen wer-
den.

23 RPG:

Industriezonen sind insbeson-
dere flir Betriebe bestimmt, die
wegen ihrer stark stérenden
Einfliisse nicht in anderen Zo-
nen zugelassen sind.

)
g In den Gewerbe- und Indust-
riezonen sind ausschliesslich
Wohnungen fiir Betriebsinhabe-
rinnen und Betriebsinhaber, fir
standortgebundenes und in
beschranktem Umfang fir be-
triebseigenes Personal zugelas-
sen. Ausnahmsweise kénnen
zeitlich befristete provisarische
Unterkiinfte im Zusammenhang
mit grésseren Bauvorhaben
bewilligt werden.

Art. 31 Abs, 3 Baureglement:
Einzelne schlanke Gebdudeteile
wie Silos, Liftungsanlagen,
Kamine und dergleichen diirfen
die max. Gebdudehdhe von
20.0 m Uberragen.
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13.3 Messweise in der Industriezone

Die Gebaudehthe wird bei Industriebauten vom tiefsten
Schnittpunkt der Fassade mit dem gewachsenen Terrain
bis zur Oberkante der Dachkonstruktion gemessen. Das so
ermittelte Hohenmass gilt fiir eine Gebaudetiefe von 20.0
m. Von dort aus wird das Gebaudeprofil fir jeweils weitere
20 m Gebaudetiefe neu angesetzt.

Der Gemeinderat kann bei Aufschiittungen grésserer Ge-
landewannen — aus kanalisationstechnischen Griinden
usw. Ausnahmen beantragen.

14 ZONE FUR OFFENTLICHE WERKE UND ANLAGEN

Die in den OW-Zonen zulassige Nutzungsart richtet sich
nach § 24 RBG.

Die Bauweise wird unter Berlicksichtigung der éffentlichen
und privaten Interessen festgelegt.

Die Gewahrung des Enteignungsrechts innerhalb der
OW-Zone richtet sich nach § 77 Abs. 1 RBG. Die in dieser
Zone liegenden Grundstiicke muss die Gemeinde resp. die
entsprechende Institution im Zeitpunkt der Erstellung der
Woerke und Anlagen unter Vorbehalt der (ibrigen gesetzli-
chen Bestimmungen zu Eigentum (ibernehmen. Die Betrei-
ber der dffentlichen Werke und Anlagen konnen das Land
auch im Baurecht {ibernehmen.

Die Zweckbestimmung der einzelnen Zonen ist im Zonen-
plan gekennzeichnet.

Die Freiflachen sind 6kologisch sinnvoll zu gestalten und
fachgerecht zu unterhalten. Die Umgebung ist naturnah mit
einer standortgerechten Bepflanzung zu gestalten. Die un-
bebauten Bodenflachen sollen — soweit sinnvoll - unversie-
gelt bleiben.

§ 24 RBG:

Zonen fiir offentliche Werke
und Anlagen umfassen Gebiete,
die zur Erfiillung offentlicher
Aufgaben durch:

a. die Gemeinwesen;

b. andere Kérperschaften und
Anstalten des &ffentlichen
Rechts;

¢. Inhaber staatlicher Konzessi-
onen;

d. Perscnen des privaten
Rechts, die 6ffentliche Auf-
gaben erflillen, benotigt wer-
den.

% Zusétzlich sind in beschrank-

tem Umfange andere Nutzun-

gen zuldssig, sofern sie mit der

Erflllung der éffentlichen Auf-

gaben veriraglich sind.
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15 ZONE FUR SPORT- UND FREIZEITANLAGEN

Die Definition der Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen rich- § 26 RBG:

tet sich nach § 26 RBG. Zonen flr Sport- und Freizeit-
anlagen umfassen Gebiete, in

denen insbesondere private

In Abweichung von § 26 RBG durfen in der Zone fiir Sport- Bauten und Anlagen fiir Sport
und Freizeitanlagen nur Spiel- und Sportfelder erstellt wer- und Freizeit errichtet werden
den. Hochbauten sind nicht gestattet. diirfen.

16 HECKEN UND FELDGEHOLZE

Bei den Hecken und Feldgehdlzen handelt es sich um He-
cken und Feldgehdlze innerhalb des Siedlungsgebietes.
Diese sind geschiitzt. Ale Massnahmen, welche diese Ob-
jekte in inrem Bestand und Wert beeintrachtigen, sind un-
tersagt. Dazu gehoren insbesondere bauliche Massnahmen
jeglicher Art, welche das Wurzelwerk beeintrachtigen.

Die Gemeinde erarbeitet in Zusammenarbeit und im Ein-
vernehmen der jeweiligen Grundeigentiimer Pflegepléne.

17 UFERSCHUTZZONE

Die Uferschutzzone bezweckt den dauernden Schutz der
Uferbereiche aus dkologischen Grinden. Insbesondere
sollen Pflanzen und Tiere geschitzt und ihre Lebensraume
gesichert werden.

In dieser Zone sind alle Bauten und Anlagen, standortfrem-
de Bepflanzungen, Terrainverénderungen, die Anwendung
von Bioziden und Dilingermitteln sowie andere Massnah-
men, die dem Schutzzweck widersprechen, untersagt.

Nutzung, Pflege und Unterhalt der Uferschutzzone haben
naturnah im Sinne des dkologischen Ausgleichs zu erfol-
gen,
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E SCHLUSSBESTIMMUNGEN

18 ZUSTANDIGKEIT

Der Gemeinderat ist, unter Vorbehalt des Baubewilligungs-
verfahrens, zustandig fiir die Anwendung dieses Reglemen-
tes. Er kann zur Einhaltung der Zonenvorschriften im Rah-
men des Baubewilligungsverfahrens Bedingungen stellen.

19 FACHBERATUNG

Der Gemeinderat kann sich bei der Begutachtung von Bau-
gesuchen, Gesamtiiberbauungen oder Quartierplanungen
durch auswartige, unabhéangige Fachleute beraten lassen.

20 ZUWIDERHANDLUNGEN

Verstisse gegen das Zonenreglement werden geméss den
Bestimmungen des Raumplanungs- und Baugesetzes ge-
ahndet.

21 AUFHEBUNG DES BISHERIGEN RECHTS

Alle Erlasse, welche im Widerspruch zu diesen Zonenvor-
schriften stehen, sind aufgehoben, sobald dieses Regle-
ment mit dem zugehdrigen Zonenplan Siedlung Rechtskraft
erlangt. Dies gilt insbesondere fiir die bisherigen Zonenvor-
schriften vom 17, Juni 1991.

22 ANPASSUNG DER ZONEN-
VORSCHRIFTEN

Die Zonenvorschriften sind regelméassig zu Gberpriifen und
gegebenenfalls gednderten Verhiltnissen anzupassen.
Spétestens nach finfzehn Jahren ab Inkrafttreten dieser
Zonenvorschriften sind diese gesamthaft zu revidieren.
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23 RECHTSKRAFT

Dieses Reglement, samt dem zugehdérigen Zonenplan Sied-
lung, tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Rechtskraft.
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Beschliusse und Genehmigung

F BESCHLUSSE UND GENEHMIGUNG

Beschluss des Gemeinderates: 6. November 2006
Beschluss der Gemeindeversammlung: 7. Dezember 2006
Referendumsfrist: -

Urnenabstimmung: -

Publikation der Planauflage

im Amtsblatt Nr. 1 vom 11. Januar 2007

Planauflage: 12. Januar 2007 bis 12. Februar 2007

Vom Regierungsrat des Kantons Basel - Landschaft
genehmigt

mit Beschluss Nr. “\% vom 22‘ Mal 2[]07

Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. 2N vom 24 .0OS O+

Namens des Gemeinderates

Der Gemeindeprasident

T

Der Gemeindeverwalter:

Der Landschreiber:
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G

Aﬂhahg 1171

RBV-ANHANG 11/1

Grundwx;r__r!e___f_i_‘a_;j Bc}rg_t:_lyrulgngell des gryﬂgp_g_ggr‘_fgg__f;l_r Autoparkplatze

Nulzungsait Schiitzwerte’ Grundbedari
zur Ermittlung
der Anzaid Autoparkpliatze
Arbeitsplatze
i Sitzplatze Parkplatz pro
Aul der Basis Stammplatz” | Besucherplaiz’
_ der BGF GS GB e
Wohnbauten P¥ohnung P/Wohming?*
EFH/DEFH L H M H 0.3
[A%lersw&}i‘mungmx Quartierplaminy
gen sowie von der Sfentiichon Handg
realisicrter Wohnungstiau laliwaise) ~ o
Dienstieistungen PiArboitsplatz | PrArboitsplatz
Schalterbetiebe 1 Arbeilsplatz pro | 0.4 0.3
30 m" BGE
| Ubrige 0.4 02 ]
Industrie f Geverbe Piarbeitsplatz | PrAtboitsplaty
Klain- und Millelbetiohe* 1 Aibeitsplatz pro § 0.4 0.1
60-200 m® BGF
Grossbetrlebe Verkehrs- Verkehrs-
. o gutachten | gutachten
Verkaufsgeschiifte PiArbeitsplatz | Pim® VF
Wonig kundenintensiv 1 Arbeitsplatz pro | 0.4 0.03
{Buchhandlung, Bijouterie elc.) 50 m BGE
Kundenintonsiy
Laden bis 500 m© VF=0 7xBGH 0.4 0.06
Suparmark! bis 1000 m? VE=0.7xBGF 0.4 0.08
Einkaulszentren tiber 1000 wy’ VF VF=0.7xBGF Verkehrs- Verkehrs-
gutachien gulachten N
Restauran 1 Arbeitsplitz pro | Prarbeitaplaty | P/Sitzplatz
50’ BGF 0.4
1 Sitzplatz pro
. 2--4 1’ BGF _ 0.3
Andere Literatur Verkehrs- Verkehrs-
gutachten guiachien

BGF = Bruttogasehossilicha; GB =
Grundbedar Besuchempidtze; GS -
Grundbedart Stammplatze; P = Au-
teparkplatze. VF = Verkaulsfidcho

Bslabi: dahit e Ao
Jides B i
Jedne Py

DeoBd M

Jadder angolang
v Hepdagan Wea P

AT Hobior Wea Lager

bereitzustellen.

Fiir betriebselgene Fahrzeuge
sind 100% Platze (unreduziert)
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LISTE DER FUR PLANUNG UND BAUWESEN WICHTIGEN GESETZES-
GRUNDLAGEN, VERORDNUNGEN UND GEMEINDEERLASSE

RBG
RBV

DHG

EG
ZGB
FWG

KV

LRV
LSV
NHG
NLG

RPG
RPV
usG

(K)
USG

WaG
WaV

Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998

Verordnung zum Kantonalen Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Januar
1998
Kantonales Gesetz {iber den Denkmal- und Heimatschutz vom 9. April 1992

Kantonales Einfihrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch

Bundesgesetz Uber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985
Verfassung des Kantons Basel-Landschaft vom 17. Mai 1984
Luftreinhalte-Verordnung zum Umweltschutzgesetz vom 16. Dezember 1985
Larmschutz-Verordnung zum Umweltschutzgesetz vom 15. Dezember 1986
Bundesgesetz liber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966

Kantonales Gesetz (ber den Natur- und Landschaftsschutz vom 20. November

1991
Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979

Verordnung Uber die Raumplanung vom 2. Oktober 1989
Kantonales Umweltschutzgesetz vom 27. Februar 1991

Bundesgesetz (iber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983
Bundesgesetz (iber den Wald vom 4. Oktober 1991
Verordnung Uber den Wald vom 30. November 1992
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