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Bau- und Zonenreglement

Die Einwohnergemeinde Doppleschwand erlasst, gestiitzt auf §§ 17 Abs. 1, 35
und 36 des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Luzern (nachfolgend
PBG genannt) sowie die §§ 23 Abs. 3 und 24 des Gesetzes Uber den Natur-
und Landschaftsschutz folgendes Bau- und Zonenreglement:

Einleitende Bestimmungen

Art. 1
Geltungsbereich
Dieses Reglement gilt fur das ganze Gemeindegebiet.

Art. 2
Rechtscharakter

Die Vorschriften dieses Reglements sind als 6ffentliches Recht zwingend und
kénnen durch Vereinbarung zwischen Nachbarn nicht abge&ndert oder aufge-
hoben werden, soweit dies nicht ausdriicklich vorgesehen ist.



Teil A Planungsvorschriften

l. Allgemeine Bestimmungen

Hinweis auf PBG:

§1 Trager der Planung

§2 Ziele und Grundsétze der Raumplanung
§3 Zuweisung der Aufgaben

§4 Fachkommission

§6 Information und Mitwirkung der Bevélkerung
. Richtplanung

Hinweis auf PBG:

§7 Kantonaler Richtplan

§8 Regionale Richtplane

§9 Kommunale Richtpléne

§10 Inhalt der Richtplane

§ 11 Verbindlichkeit der Richtplane

§12 Vorprifung der Richtpléne

§13 Verfahren fir die Richtplane

§14 Anpassung der Richtplane

Art.3

Zustandigkeit, Verkehrsrichtplan

1 Der Gemeinderat erlasst einen kommunalen Verkehrsrichtplan. Dabei sind
die Bedurfnisse der einzelnen Verkehrsteilnehmer zweckmassig und angemes-
sen zu berlicksichtigen und die Erschliessung haushalterisch zu dimensionie-
ren.

2 Die im Verkehrsrichtplan festgehaltenen neuen Strassen haben orientieren-
den Charakter. Ueber ihre Verwirklichung ist nach Bedarf, gestitzt auf Stras-
sen-, Baulinien-, Bebauungs- oder Gestaltungspléne sowie Strassenprojekte zu
entscheiden, gegen welche in besonderen Verfahren Einsprache erhoben wer-
den kann.

3 Der Gemeinderat kann weitere Richtplane erlassen.




lll.  Nutzungsplanung

Gemeinsame Bestimmungen

Hinweis auf PBG:

§ 15/16 Nutzungsplane und -vorschriften
§17 Zustandigkeit

§18 Anordnung des Regierungsrates
§19 Vorprifung

§20 Genehmigungspflicht

§ 21 Veréffentlichung

§ 22 Anpassung

Bauziffern

Hinweis auf PBG:

§23 Zweck und Anwendungsbereich der Bauziffern
§24 Ausnutzungsziffer

§25 Ueberbauungsziffer

§ 26 Baumassenziffer

§ 27 Grunflachenziffer

§28 Versiegelungsanteil

§ 29 Berechnungsweise

Art. 4

Ergidnzende Bestimmungen zur Ausniitzungsziffer

Der Berechnungsfaktor fir die Ausnitzungsziffern der Art. 8 - 11 betragt 1.0,
gemass Art. 9 Abs. 2 der Planungs- und Bauverordnung.

Baulinien

Hinweis auf PBG:
§ 30/31 Baulinien, Zweck, Wirkung und Verfahren
§ 32 Ausnahmen fir 6ffentliche Einrichtungen

Kantonaler Nutzungsplan

§ 33a Zweck, Voraussetzungen
§ 33b Verfahren




Zonenplan, Bau- und Zonenreglement

Hinweis auf PBG:

§ 34 Regelungspflicht der Gemeinden

§ 35 Zonenplan

§ 36 Bau- und Zonenreglement

§ 37 Ausnahmen

§ 38 Bauzonen fiir verdichtete Bauweise

§40 Kommunaler Erschliessungsrichtplan

§41 Erschliessung durch Private, Bevorschussung

§42 Erschliessung durch die Gemeinde

§43 Etappierung der Bauzonen

§ 44-51 Bauzonen

§ 54-58 Nichtbauzonen

§ 60 Schutzzonen

§ 61-64 Ortplanungsverfahren (&ffentliche Aufgabe, Einsprachen,
Beschlussfassung, Genehmigung, Rechtswirkung)

Art. 5

Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt und folgenden Empfind-
lichkeitsstufen (ES) gemass Eidg. Larmschutzverordnung (LSV) zugeordnet:

A Bauzonen ES
a) Kernzone 1 K1 1
b) Kernzone 2 K2 Il
c) Wohnzone 2-geschossig w2 Il
d) Wohnzone 3-geschossig W3 Il
e) Gewerbe- und Wohnzone 3-geschossig GW 1
f) Zone fir 6ffentliche Zwecke OeZ Il
g) Grinzone Gr Il
B Nichtbauzonen ES
a) Landwirtschaftszone Lw |
b) Uebriges Gebiet UeG 1]
C Schutzzonen ES
a) Landschaftsschutzzone Ls 1
b) Naturschutzzone Ns Il
D Objekte ES

a) Naturobjekte
b) Kulturobjekte



Art. 6
Zonenplan

Die Zonen sind im Zonenplan Siedlung 1 : 2000 und im Zonenplan Landschaft
1: 5000 (ganzes Gemeindegebiet) festgehalten. Sie bilden einen integrieren-
den Bestandteil dieses Reglementes. Der im Anhang dieses Reglementes
enthaltene verkleinerte Zonenplan dient der allgemeinen Orientierung.

Art. 7
Kernzone 1 K1

1 Die Kernzone 1 ist fir Wohnzwecke bestimmt. Geschafts- und Gewerbebe-
triebe sind gestattet.

2 Die Bauten der Kernzone 1 dirfen nur unter Beibehaltung von Lage, Stel-
lung, Gebdudeprofil und Erscheinungsbild umgebaut oder ersetzt werden.

3 Geringfuigige Abweichungen gegentiber dem heutigen Baubestand sind
zulassig, wenn dies im Interesse der Wohnhygiene und des Ortsbildschutzes
liegt.

4 Geschosszahl: hoéchstens 3 Vollgeschosse, wobei dass 3. Vollgeschoss
als voll ausgebautes Dachgeschoss zu gestalten ist
(Héchstmasse siehe Art. 26)

5 Fassadenlange: hochstens 25 m
Der Gemeinderat kann ausnahmsweise Bauten bis zu
32 m Fassadenlange gestatten, wenn sich dies gut ins
Ortsbild einfugt.

6 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IlI.

7 Gestaltung der Bauten: Bauten, Anlagen und Umschwung haben sich in
Form und Massstéblichkeit sowie dem dusseren Erscheinungsbild in das Orts-
bild einzufligen.

8 Die Dachneigung hat in der Regel wenigstens 40° a. T. zu betragen.

9 Dachaufbauten sind nur in Form von Giebellukarnen oder Schleppgauben
zulassig. lhre Lange darf nicht mehr als zwei Finftel (ohne Dachvorspriinge)
der zugeordneten Fassadenldnge betragen.

10 Die Gestaltung, Materialwahl und Farbgebung der Fassaden beriicksichtigt
die herkémmliche Bauweise.

11 Fenster haben die Form eines stehenden Rechtecks aufzuweisen und sind
mit Holz oder Stein einzufassen und mit Fensterladen zu versehen.

12 Der Umschwung ist in der herkémmlichen Weise zu gestalten. Die Grinfla-
chen durfen durch oberirdische Abstellplatze fur Motorfahrzeuge nur unwesent-
lich geschmalert werden.



Art. 8
Kernzone 2 K2

1 Die Kernzone 2 ist fir Wohnzwecke bestimmt. Geschéfts- und Gewerbebe-
triebe sind gestattet.

2 Die Bauten der Kernzone 2 kénnen entweder unter Beibehaltung von Lage,
Stellung und Gebaudeprofil oder nach den Uibrigen Bestimmungen umgebaut
oder ersetzt werden.

3 Geringfligige Abweichungen gegentiber dem heutigen Baubestand sind
zulassig, wenn dies im Interesse der Wohnhygiene und des Ortsbildschutzes
liegt.

4 Geschosszahl: hdchstens 3 Vollgeschosse, wobei das 3. Vollge-
schoss als voll ausgebautes Dachgeschoss zu ge-
stalten ist (Hoéchstmasse siehe Art. 26)

5 Fassadenlange: héchstens 25 m
Der Gemeinderat kann ausnahmsweise Bauten bis zu
32 m Fassadenlénge gestatten, wenn sich dies gut ins
Ortsbild einfugt.

6  Ausnutzungsziffer:  hdchstens 0,60
7 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IlI.

8 Gestaltung der Bauten: Bauten, Anlagen und Umschwung haben sich in
Form und Massstablichkeit sowie dem ausseren Erscheinungsbild in das Orts-
bild einzufiigen.

9 Die Dachneigung hat in der Regel wenigstens 40° a. T. zu betragen. Der
Gemeinderat kann eine Reduktion bis auf 30° a. T. gewahren.

10 Dachaufbauten sind nur in Form von Giebellukarnen oder Schleppgauben
zulassig. lhre Lange darf nicht mehr als zwei Fiinftel (ohne Dachvorspriinge)
der zugeordneten Fassadenlange betragen.

11 Die Gestaltung, Materialwahl und Farbgebung der Fassaden berlcksichtigt
die herkdbmmliche Bauweise.

12 Fenster haben die Form eines stehenden Rechtecks aufzuweisen.

13 Der Umschwung ist in der herkdmmlichen Weise zu gestalten. Die Grunfla-
chen durfen durch oberirdische Abstellplatze fir Motorfahrzeuge nur unwesent-
lich geschmalert werden.



Art. 9
Zweigeschossige Wohnzone W2

1 Die zweigeschossige Wohnzone W2 ist fir Wohnzwecke bestimmt. Ge-
schéfts- und Gewerbebetriebe sind gestattet, sofern sie sich baulich in den
Zonencharakter einfligen.

2 Geschosszahl: héchstens 2 Vollgeschosse, wobei das 2. Vollge-
schoss als voll ausgebautes Dachgeschoss zu ge-
stalten ist (Hochstmasse siehe Art. 26)

3 Fassadenlange: héchstens 20 m
Bei gut gestaffelten und gestalteten Fassaden kann
der Gemeinderat grossere Fassadenldngen gestatten.

4 AusnuUtzungsziffer:  hochstens 0,30
5 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe II.

Art. 10
Dreigeschossige Wohnzone W3

1 Die dreigeschossige Wohnzone W3 ist fir Wohnzwecke bestimmt. Ge-
schéfts- und Gewerbebetriebe sind gestattet, sofern sie sich baulich in den
Zonencharakter einfligen.

2 Geschosszahl: héchstens 3 Vollgeschosse, wobei das 3. Vollge-
schoss als voll ausgebautes Dachgeschoss zu ge-
stalten ist (Hochstmass siehe Art. 26)

3 Fassadenlange: héchstens 25 m
Bei gut gestaffelten und gestalteten Fassaden kann
der Gemeinderat grossere Fassadenldngen gestatten.

4 AusnuUtzungsziffer: hochstens 0,45
5 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe II.

Art. 11
Gewerbe- und Wohnzone GW

1 Die Gewerbe- und Wohnzone ist fiir Bauten bestimmt, in denen Gewerbe
und Wohnungen gemischt sind. Gestattet sind Wohnungen sowie Gewerbe-
und Dienstleistungsbetriebe.

2 Geschosszahl: héchstens 3 Vollgeschosse, wobei das 3. Vollge-
schoss als voll ausgebautes Dachgeschoss zu ge-
stalten ist (Hochstmass siehe Art. 26)

3 Fassadenlange: héchstens 35 m
Bei gut gestaffelten und gestalteten Fassaden kann
der Gemeinderat gréssere Fassadenldngen gestatten.

4 Ausnutzungsziffer: hochstens 0.60, davon héchstens 0.30 fur Wohnen

5 Die Wohnungen und die gewerblich genutzten Bauteile sind so anzuordnen,
dass die Wohnungen vor Immissionen bestmdglichst geschutzt werden.

_9-



6 §Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il

Art. 12
Zone fiir 6ffentliche Zwecke OeZ

1 Die Zonen fur 6ffentliche Zwecke dienen folgenden Bauten und Anlagen:

- Katholische Kirche Doppleschwand, Aufbahrungshalle, Friedhofanlage, Parz.
Nr. 23 und 26

- Gemeindehaus, Feuerwehrlokal und Abwartswohnungen, sowie Parkanlage,
Parz. Nr. 335

- Schul-, Sport- und Freizeitanlagen, Parkanlagen, Abwartswohnungen sowie
andere kinftige offentliche Bauten und Anlagen, Parz. Nr. 26, Teil 419 und
420

- Abwasserreinigungsanlage (ARA) Emmenmatt, Parz. Nr. 404

2 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe II.

Art. 13
Griinzone Gr

1 Die Griinzone dient zur Erhaltung von Freizeitflachen im Baugebiet sowie
grésseren zusammenh&ngenden Baugebieten.

2 Die Grlinzone gilt als Grundnutzung.

3 In der Griinzone sind keine baulichen Anlagen und keine Lager und Ablage-
rungen aller Art sowie keine Verkehrsanlagen gestattet (ausgenommen Fuss-,
Land- oder Forstwirtschaftswege).

4 Die Bepflanzungen und das Geldnde in der Griinzone sind in ihrer natrli-
chen Gestaltung zu erhalten und zu pflegen. Offene Gartenanlagen sind ge-
stattet.

5 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe II.

Art. 14
Landwirtschaftszone Lw

1 Fir die Landwirtschaftszone gelten die kantonalen und die bundesrechtli-
chen Vorschriften.

2 Bestehende ortstypische Bauten sind nach Méglichkeit zu erhalten. Stel-
lung, Form, Materialien und Farben von neuen Bauten und Anlagen sind so zu
wéhlen, dass zusammen mit der Uberlieferten Bausubstanz ein harmonisches
Landschaftsbild gewahrleistet ist.

3 Bei subventionierten Bauten ist deren Gestaltung von den kantonalen Be-
hérden mit der Baubehérde der Gemeinde vor der Detailprojektierung abzu-
sprechen.

4 Jauchesilos sind so ins Gelande einzufligen, dass sie méglichst wenig in
Erscheinung treten. Wo sie mehr als 1 m Uber das gestaltete Terrain hinausrei-
chen, sind sie durch Bepflanzung mit einheimischen Gehdlzen abzudecken.

5 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IIl.
-10 -



Art. 15

Uebriges Gebiet UeG

1 Das Uebrige Gebiet umfasst Land, dessen Nutzung noch nicht bestimmt ist.
2 In dieser Zone gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone.

3 Bei ausgewiesenem Bedarf kann auf dem Land des Uebrigen Gebietes
langfristig die Bauzone erweitert werden.

4 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.

Art. 16
Landschaftsschutzzone Ls

1 Die Landschaftsschutzzone bezweckt die Erhaltung besonders empfindli-
cher Landschaftsteile und Landschaftsbilder.

2 Die herkdmmliche Bewirtschaftung ist gewéhrleistet. Bauten sind in der
ortstypischen Bauweise zu erstellen bzw. zu erhalten.

3 Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Materialabbau und -
ablagerung) sind nicht zuldssig. Ausgenommen sind Geldndeanpassungen fur

Wege, deren Fihrung durch die Landschaftsschutzzone unerldsslich ist; diese

sind bestmdglich ins Geldnde einzufligen und naturnah zu gestalten.

4 Der Gemeinderat kann fur einzelne Gebiete im Rahmen einer Schutzver-
ordnung besondere Vorschriften zur Erhaltung der landschaftsprédgenden Ele-
mente zu erlassen.

5 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IlI.

Art. 17
Naturschutzzone Ns

1 Die Naturschutzzone bezweckt den generellen Schutz emfpindlicher Le-
bensrdume von Tieren und Pflanzen.

2 Bestehende Bauten durfen unterhalten werden, soweit sie die zu schitzen-
den Lebensraume nicht beeintrachtigen. Umbauten, Erweiterungen, Zweckan-
derungen und Neubauten sind nicht zul&ssig.

3 Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Materialabbau und -
ablagerung), Entwasserungen, die Erstellung neuer Wege und Leitungen, die
Benutzung als militdrische Stellungs- und Zielrdume, die Beweidung und die
Dungung sind unzulassig.

4 Falls ein Lebensraum trotz dieser Vorschriften gefahrdet ist, oder wenn
diese Vorschriften in einzelnen Gebieten zu Nutzungseinschrankungen fihren,
die fUr den Schutz nicht erforderlich sind, erldsst der Gemeinderat im Rahmen
einer Schutzverordnung zusatzliche oder abweichende Schutz- und Nutzungs-
bestimmungen. In Schutzverordnungen kann auch die Wiederherstellung be-
reits beeintrachtigter Lebensrdume angeordnet werden.

5 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe II.
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Art. 18
Naturobjekte

1 Die in den Zonenplanen bezeichneten Naturobjekte sind zu erhalten. Bei
ihrem naturlichen Abgang sind sie zu ersetzen.

2 Die Ubliche land- und forstwirtschaftliche Nutzung und Pflege ist im tGbrigen
gewahrleistet. Falls ein Uberwiegendes Interesse an der Verdnderung oder
Beseitigung eines Naturobjektes nachgewiesen wird, kann der Gemeinderat
eine entsprechende Bewilligung mit der Auflage erteilen, dass in der unmittel-
baren Umgebung gleichwertiger Ersatz geschaffen wird.

Art. 19
Kulturobjekte

1 Die in den Zonenplédnen bezeichneten Kulturobjekte sind gemaéss der Liste
im Anhang dieses Reglementes zu erhalten. Jede Veranderung, einschliesslich
des Abbruchs bzw. von Eingriffen in den Boden, ist bewilligungspflichtig.

2 Vor der Erteilung von Bewilligungen hort der Gemeinderat das kantonale
Amt fur Denkmalpflege und Archdologie an.

-12 -



IV. Bebauungsplan

Hinweis auf PBG:

§ 65 Zweck

§ 66 Form und allgemeiner Inhalt

§ 67 Besonderer Inhalt

§ 68 Verhéltnis zu Zonenplan sowie Bau- und Zonenreglement
§ 69 Planungsverfahren

§70 Rechtswirkungen

§71 Kosten

Art. 20

Bebauungsplane
1 Der Gemeinderat ist zustandig, Bebauungsplane zu erlassen.

V. Gestaltungsplan

Hinweis auf PBG:

§72 Zweck

§73 Form und Inhalt

§74 Gestaltungsplanpflicht

§75 Verhéltnis zu Nutzungsplénen sowie Bau- und Zonenreglement
§76 Modell und Profile

§77 Auflageverfahren

§78 Entscheid, grundbuchliche Behandlung

§79 Kosten

§ 80 Geltungsdauer

Art. 21

Erganzende Gestaltungsplanbestimmungen

1 Fir einen Gestaltungsplan, der beziiglich Vollgeschosse und Ausniitzung
die zonengemassen Vorschriften einhalt, ist keine minimale Arealflache vorge-
schrieben.

2 Die Mindestflache fiir einen Gestaltungsplan, bei dem vom Zonenplan und
Bau- und Zonenreglement im Rahmen von § 75 Abs. 2 und 3 PBG abgewichen
werden kann, betragt in der Kernzone 1 + 2 3000 m2, in den Ubrigen Zonen
5000 m2. Der Gestaltungsplan kann zonenlbergreifend sein.

3 In den im Zonenplan bezeichneten Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht
kénnen Baubewilligungen nur aufgrund eines rechtskréftigen Gestaltungspla-
nes erteilt werden.

-13-




VI. Planungszone

Hinweis auf PBG:

§ 81 Zweck

§ 82 Zustandigkeit

§83 Geltungsdauer

§ 84 Verfahren

§85 Rechtswirkung der Auflage neuer Nutzungspléne

TeilB Landumlegung und Grenzregulierung

Hinweis auf PBG:
§ 86-101 Landumlegung
§ 102-104 Grenzregulierung

TeilC  Ubernahmepflicht, Entschédigung und Bei-
trage

Hinweis auf PBG:

§ 105 Pflicht zur Uebernahme von Grundstiicken
§ 106-108 Entschadigungen

§ 109-112 Beitrage

Teil D Bauvorschriften

. Allgemeine Bestimmungen

Hinweis auf PBG:

§ 113 Benitzung &ffentlichen Grundes

§ 114 Zeichen und Einrichtungen auf privatem Grund,;
vorbereitende Handlungen

§ 115 Strassenbenennungen, Hausernumerierungen
§ 116 Reklameverordnung
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1l Erschliessung

Hinweis auf PBG:

§ 117 Grundsatz

§ 118 Zufahrt

§ 119 Ausfahrten, Ausgange und Garagenvorplatze
Art. 22

Strassenabstinde

1 Fur neue ober- und unterirdische Bauten und Anlagen sind die Strassenab-
stédnde verbindlich, die in einem Nutzungsplan festgelegt wurden. Von der Ge-
meinde festgelegte Baulinien entlang von Kantonsstrassen sind vom Regie-
rungsrat zu genehmigen.

2 Wo kein solcher Nutzungsplan vorliegt, gelten die Strassenabsténde ge-
mass kantonalem Strassengesetz.

Art. 23
Abstellflichen fiir Fahrzeuge
(Pflicht zur Erstellung von Abstellflachen, gemass § 93 StrG)

1 Der Gemeinderat setzt die Mindestzahl der Autoabstellplatze im Zusam-
menhang mit der Erteilung der Baubewilligung unter Berlicksichtigung folgen-
der Normen fest (das Total ist jeweils aufzurunden):

2 bei Wohnbauten: 1,5 Abstellplatze pro Wohung; dabei wird jede vorhan-
dene Garage als ein ganzer Parkplatz gerechnet; der Garagenvorplatz wird
nicht als Parkplatz angerechnet.

3 bei Verkaufsgeschaften, Buros, Kleingewerbe: 1 Abstellplatz pro 40 m2
anrechenbare Geschossflache (mindestens 1 Abstellplatz pro Betrieb);

4 bei Lagerhdusern, Grossgewerben und Industriebauten setzt der Gemein-
derat die Anzahl der Abstellflachen von Fall zu Fall fest;

5 bei Bauten und Anlagen mit grossem Publikumsverkehr (Arztpraxen, Blro-
betriebe, Coiffeursalons, Postgebduden usw.) bestimmt der Gemeinderat die
Anzahl der zu schaffenden Parkplatze nach dem voraussichtlichen Bedarf,
wobei die Richtlinien der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute (VSS)
wegleitend sind.

6 Sofern besondere Griinde oder das 6ffentliche Interesse es rechtfertigen,
kann der Gemeinderat die Anzahl der Parkplatze erhéhen oder beschranken.

7 Der Platz pro Auto muss mindestens 12 m2 betragen, Zufahrtsflachen nicht
eingerechnet.

8 Einstellhallen sind wirkungsvoll zu entliften und haben einen Waschplatz
aufzuweisen.

9 Sofern besondere Griinde es rechtfertigen, kann der Gemeinderat eine
etappenweise Realisierung der Abstellplatze bewilligen.

-15-




10 Offene Parkplatze sind in der Regel mit einem durchléssigen Belag (Ra-
sengittersteine, Verbundsteine usw. ) zu versehen, um die Meteorwasser-
menge zu reduzieren.

Art. 24
Ersatzabgabe

1 Wenn die 6rtlichen Verhaltnisse die Erstellung von Abstell- und Verkehrsfla-
chen nur in beschréanktem Umfang oder nicht zulassen oder die Kosten unzu-
mutbar sind, so hat der Bauherr fir die fehlenden Abstellflachen eine ange-
messene Ersatzabgabe zu entrichten.

2 Die Ersatzabgabe pro fehlende Abstellflaiche betragt Fr. 5000.-- (Kosten-
stand 1. Januar 1990), angepasst an den Luzerner Wohnbaukostenindex. Die
Ersatzabgabe ist innert 30 Tagen nach Eintritt der Rechtskraft der Baubewilli-
gung zu bezahlen.

3 Die Ersatzabgaben fur die Abstellflachen sind fur Erstellung, Ausbau, Er-
neuerung, Unterhalt, Betrieb und Subventionierung von 6ffentlich benitzbaren
Abstell- und Verkehrsflachen fur Motorfahrzeuge und Fahrrader sowie die For-
derung des 6ffentlichen Verkehrs zu verwenden.

. Abstiande

Hinweis auf PBG:

§ 120-129  Grenzabstand

§ 130-132 Gebaudeabstand

§ 133-134  Ausnahmen bei Grenz- und Gebdudeabsténden

§ 135 Strassenabstand
§ 136 Waldabstand

§ 137 Gewasserabstand
Art. 25

Zusammenbau und Grenzabstinde

1 Der Zusammenbau an der Grenze ist im Sinne von § 129 Abs. 2 PBG ge-
stattet, sofern die zulassige Fassadenldnge gesamthaft nicht Gberschritten
wird.

2 Im Sinne von § 122 Abs. 6 PBG betragt der Grenzabstand in der Kernzone
1und 2 4.0 m. Zuschlage fir Mehrldngen und Fassadenhéhen missen nicht
berechnet werden.
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IV. Vollgeschosse, Gebadude- und Firsthéhe

Hinweis auf PBG:

§ 138 Berechnung der Anzahl Vollgeschosse
§ 139 Berechnung der H6henmasse
Art. 26

Kniestockhohe, Dachfirsthohe
1 Wird die zuldssige Zahl der Vollgeschosse erreicht, gelten folgende Masse:
2 Die Kniestockhohe darf hdchstens 1.0 m betragen

3 Wird im Rahmen der Zonenbestimmungen das oberste Vollgeschoss als
voll ausgebautes Dachgeschoss gestattet, betragt die Kniestockhéhe héch-
stens 1.80 m.

4 In den Bauzonen betragt die Dachfirsthéhe inkl. voll ausgebautem Dachge-
schoss (= Vollgeschoss) hochstens 5.0 m (§ 139 Abs. 2 PBG).

V. Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

Hinweis auf PBG:

§ 140 Eingliederung, Begriinung

§ 141 Gebéude- und Grundstiickunterhalt

§ 142 Schutz bedeutender Geb&ude und historischer Ortskerne
§ 143 Antennen und vergleichbare Anlagen

Art. 27

Dachgestaltung

1 Die Dachneigungen und Dachformen sind so zu gestalten, dass eine ruhige
Gesamtwirkung entsteht

2 Die Erstellung von Flachdachern in der K1, K2, W2 und W3 ist verboten.
Bei kleineren Bauten, gemass § 124 PBG, kann der Gemeinderat Ausnahmen
gestatten.

3 Wird die zulassige Anzahl Vollgeschosse erreicht, diirfen im Dachgeschoss
Dachaufbauten und -einschnitte in ihrer gesamten Lange (ohne Dachvor-
spriinge) zwei Funftel der zugeordneten Fassadenldnge nicht Ubersteigen. Sie
sind nur zuldssig, wenn sich eine asthetisch und architektonisch gute Lésung
ergibt.
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Art. 28
Terrainveranderungen, Stiitzmauern

1 In Hanglangen sind die Bauten durch Staffelung, Aufschittung, Bepflan-
zung usw. so den topographischen Verhéaltnissen anzupassen, dass Terrain-
veranderungen auf ein erforderliches Minimum beschrankt bleiben.

2 Stutzkonstruktionen von mehr als 1.20 m Héhe sind zu begriinen oder so zu
gestalten, dass sie der naturlichen Umgebung angepasst sind.

Art. 29
Sonnenkollektoren

1 Sonnenkollektoranlagen sind in die Gebaudehllle zu integrieren. Freiste-
hende Anlagen sind in Bodennédhe zu installieren.

VI. Sicherheit

Hinweis auf PBG:

§ 145 Allgemeines

§ 146 Geféhrdete Gebiete

§ 147 Brandmauern

§ 149 Seilbahnen und Skilifte

VIl. Schutz der Gesundheit

Hinweis auf PBG:

§ 150 Baustoffe

§ 151 Beniitzung der Bauten und Anlagen
§ 152 Besonnung

§ 153 Belichtung und Beluftung

§ 154 Raummasse

§ 155 Isolationen

§ 156 Ausnahmen

§ 157 Behindertengerechtes Bauen

§ 158-159 Spielplatze und Freizeitanlagen
§ 161 Immissionsschutz

§ 162 Bezug von Neubauten

Art. 30

Abstellplatze fiir Kehrichtgebinde und Container

1 Bei Neubauten sind auf privatem Grund unmittelbar an der Strasse gele-
gene Abstellplatze fur Kehrichtgebinde zu schaffen, die fur die Kehrichtabfuhr
gut zugénglich sind und den Verkehr nicht beeintréachtigen.
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2 Bei Bauten, die bei Inkrafttreten dieses Reglementes schon bestehen, kann
der Gemeinderat die nachtragliche Anlegung von Abstellpldtzen verlangen,
wenn die Verkehrsverhaltnisse dies erfordern und die 6rtlichen Verhéltnisse es
gestatten.

Art. 31
Einstellrdume fiir Fahrrader und Kinderwagen

In Mehrfamilienhdusern sind in Verbindung zum Treppenhaus genligend gros-
se, von aussen ohne Treppe zugangliche Einstellrdume fir Fahrrader und
Kinderwagen zu erstellen.

VIll. Energie

Hinweis auf PBG:

§ 163 Ausnutzung der Energie

§ 164 Isolation gegen Warmeverlust

§ 165 Gemeinsame Heizzentralen und Fernheizwerke

IX. Hochh&auser

Hinweis auf PBG:

§ 166 Begriff und allgemeine Voraussetzungen
167 Besondere Voraussetzungen
9
§ 168 Profile

X. Einkaufs- und Fachmarktzentren

Hinweis auf PBG:

§ 169 Begriffe

§ 170 Anforderungen an Einkaufs- und Fachmartkzentren
§ 171 Besondere Anforderungen an Einkaufszentren

§ 172 Ausnahmen

§173 Planungskosten

Xl. Camping

Hinweis auf PBG:

§ 174 Campieren

§ 177 Fahrende
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Xll. Bestandesgarantie und Bauvorhaben ausserhalb
der Bauzonen

Hinweis auf PBG:

estandesgarantie innerhalb der Bauzonen
§178 Bestand tie i halb der B
undesrechtliche Ausnahmen fir Bauvorhaben ausserhalb der
§ 180 Bund htliche A h fur B hab halb d
Bauzonen
§ 181 Kantonalrechtliche Ausnahmen fiir Bauvorhaben ausserhalb der
Bauzonen
§ 182 Zusténdigkeit, Verfahren

TeilE  Bewilligung und Baukontrolle

Hinweis auf PBG:
§ 184-205 Baubewilligung und Baukontrolle

Teil F Rechtsschutz

Hinweis auf PBG:

§ 206 Rechtsmittel

§ 207 Einsprache- und Beschwerdebefugnis
Art. 32

Beschwerderecht

Gegen alle in Anwendung dieses Reglementes gefassten Beschlisse und
Entscheide des Gemeinderates kann innert 20 Tagen seit Zustellung nach
Massgabe von § 206 PBG Verwaltungsgerichtsbeschwerde eingereicht wer-
den.
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Teil G Aufsicht, Vollzug, Strafen

Hinweis auf PBG:

§ 208 Aufsicht

§ 209 Wiederherstellung des gesetzmassigen Zustandes

§ 210 Einstellung von Bauarbeiten

§ 211 Anmerkung 6&ffentlich-rechtlicher Eigentumsbeschrankungen
§ 212 Kosten

§ 213 Strafbestimmung und Hinweis auf NLG § 23 Abs. 3 und § 24
§214 Anzeigepflicht

Art. 33

Zustéandige Behoérde

1 Die Aufsicht Gber das Bauwesen und die Handhabung dieses Reglementes
ist Sache des Gemeinderates

2 Der Gemeinderat ist berechtigt, Sachversténdige als neutrale Fachleute
beizuziehen.

3 Wenn wichtige Griinde vorliegen, kann der Gemeinderat aufgrund von § 37
und § 133 PBG Ausnahmen von den Vorschriften dieses Reglementes bewilli-
gen.

Art. 34
Strafbestimmungen

1 Die Vorschriften des Planungs- und Baugesetzes lber die Wiederherstel-
lung des gesetzmassigen Zustandes (§ 209 PBG) und die Einstellung der Bau-
arbeiten (§ 210 PBG) gelten auch fir die Vorschriften dieses Reglementes.

2 Wer vorsétzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutzobjekt zerstért oder
schwer beschadigt, wird gemass § 53 Abs. 1 des Gesetzes Uber den Natur-
und Landschaftsschutz (NLG) mit Gefangnis bis zu einem Jahr oder Busse bis
Fr. 100'000.-- bestraft. In leichten Fallen, oder wenn der Tater fahrldssig han-
delt, ist die Strafe Haft oder Busse bis Fr. 40'000.--. Wer die Vorschriften der
Art. 18 Abs. 3, 19 Abs. 2 und 3 sowie 20 Abs. 1 BZR verletzt, wird geméass § 53
Abs. 2 NLG mit Bussen bis Fr. 20'000.--, in leichten Féllen bis Fr. 5'000.-- be-
straft.

Art. 35
Gebiihren

1 Der Gemeinderat erhebt von den Gesuchsstellern fur die Prifung der Bau-
gesuche und fir die Baukontrollen eine Gebuhr, die sich aufgrund der vorgese-
henen Baukosten wie folgt bemisst:

Baukostensumme Baugesuch Baukontrolle
mind. Fr. 200.-- mind. Fr. 100.--
bis Fr. 2'000'000.-- 1,5 %o 0,5 %o
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Fr. 2'000'000.-- bis Fr. 5'000'000.-- 1,0 %o 0,3 %o
Fr. 5'000'000.-- und mehr 0,5 %o 0,2 %o

Uber die in den Gebiihren enthaltenen Leistungen erldsst der Gemeinderat
Weisungen.

2 Ergibt sich nach Festsetzung der Gebaudeversicherungssumme eine Diffe-
renz von mehr als Fr. 50'000.-- zu den der Gebuhrenrechnung zugrunde ge-
legten Baukosten, kann eine revidierte Rechnungsstellung erfolgen.

3 Bei ausserordentlichem Zeitaufwand erhoht sich die gemass Abs. 1 errech-
nete Geblihr entsprechend dem zusétzlichen Zeitaufwand.

4 Fur die Prufung von Gestaltungsplénen usw. erhebt der Gemeinderat eine
Gebdihr, die sich nach Zeitaufwand berechnet.

5 Fr spezielle Gutachten erhebt der Gemeinderat Kostenvorschuss.

6  Fur nicht bewilligte Baueingaben erhebt der Gemeinderat Geblhren nach
Zeitaufwand.

TeilH Schlussbestimmungen

Hinweis auf PBG:

§ 215-221 Aenderungen bisherigen Rechts
§ 222-223  Aufhebung bisherigen Rechts

§ 224-227 Uebergangsbestimmungen

Art. 36
Hangige Gesuche

Alle zur Zeit des Inkrafttretens dieser Bau- und Zonenvorschriften noch nicht
bewilligten Gesuche sind nach den Vorschriften dieses Bau- und Zonenregle-
mentes zu behandeln.

Art. 37
Inkrafttreten

1 Das vorliegende Bau- und Zonenreglement tritt nach der Annahme durch
die Einwohnergemeinde mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Kraft.

2 Alle mit ihm in Wiederspruch stehenden Bestimmungen, insbesondere das
Bau- und Zonenreglement vom 08. Januar 1991 sind aufgehoben.
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Doppleschwand, 30. Marz 2004

NAMENS DES GEMEINDERATES,
Der Gemeindeprasident:
Franz Heer

Der Gemeindeschreiber:
Hans Battig

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am 2. April 2001 und Anderun-
gen am 15. Dezember 2003

Vom Regierungsrat genehmigt am 7. September 2001 mit Entscheid Nr. 1264
und Anderungen am 5. Marz 2004 mit Entscheid Nr. 225
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