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Die Einwohnergemeinde Oberkirch erlasst, gestitzt auf die §§17, 35 und 36 des Planungs- und
Baugesetzes des Kantons Luzern (nachfolgend PBG genannt, SRL-Nr. 735) und §§ 23 Abs. 3 und 24
des Natur- und Landschaftsschutzgesetzes (NLG, SRL-Nr. 709a) folgendes Bau- und Zonenreglement
(nachfolgend BZR genannt):

A Allgemeines
Hinweis auf PBG § 1 Zustandige Stelle der Gemeinde
B Planungsvorschriften

. Allgemeine Bestimmungen
Hinweis auf PBG a Trager der Planung
Ziele und Grundsatze der Raumplanung
Zuweisung der Aufgaben
Kommission
Information und Mitwirkung der Bevélkerung

wn W W W WD
O~ WN =

Il. Richtplanung

Hinweis auf PBG § 7 Kantonaler Richtplan

§ 8 Regionale Richtplane

§ 9 Kommunale Richtplane

§ 10 Inhalt der Richtplane

§ 11 Verbindlichkeit der Richtplane

§ 12 Vorprifung der Richtplane

§ 13 Verfahren fir die Richtplane

§ 14 Anpassung der Richtplane

§ 40 Kommunaler Erschliessungsrichtplan
Art. 1 1 Der Gemeinderat erlasst einen kommunalen Fussweg- und Verkehrs-
Fussweg- und Ver- richtplan.

kehrsrichtplan, Er-
schliessungsrichtplan, 2 Der Gemeinderat erlasst den Erschliessungsrichtplan gemass § 40 PBG.

weitere Richtplane
3 Der Gemeinderat kann weitere Richtplane erlassen, insbesondere tber

die Nutzung und Gestaltung des Sureraums.
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lll. Nutzungsplanung

1. Gemeinsame Bestimmungen

Hinweis auf PBG 15 Nutzungsplane

16 Bau- und Nutzungsvorschriften

17  Zustandigkeit

18 Anordnungen des Regierungsrates
19 Vorprifung

20 Genehmigungspflicht

21 Veroffentlichung

22 Anpassung

wn WN WN WD U WD WD WD

Art. 2 Um die Verfugbarkeit eingezonten Landes sicherzustellen, kann der
Verfiigbarkeit von Bau- Gemeinderat bereits vor der Revision des Zonenplanes mit den betref-
land fenden Grundeigentimern Vertrage oder Vereinbarungen abschliessen

und dabei der Gemeinde bestimmte Rechte (z.B. Kaufrechte) einrdumen
lassen fir den Fall, dass dieses Land nicht zeitgerecht tUiberbaut oder mit
einer Baubindung weiterverkauft wird.

2. Bauziffern

Hinweis auf PBG 23 Zweck und Anwendungsbereich der Bauziffern
24  Ausnltzungsziffer

25 Uberbauungsziffer

26 Baumassenziffer

27  Grunflachenziffer

28 Versiegelungsanteil

29 Berechnungsweise

W N W U WD LN WD

Art. 3 Der Berechnungsfaktor zur Ausnitzungsziffer gemass § 9 der Planungs-
Berechnungsfaktor zur und Bauverordnung des Kantons Luzern betragt fur alle Zonen 1,0.
Ausniitzungsziffer ge-

maéss § 9 PBG

3. Baulinien

Hinweis auf PBG § 30 Zweck und Wirkung
§ 31 Verfahren
§ 32 Ausnahmen fur 6ffentliche Einrichtungen



Hinweis auf PBG

Hinweis auf PBG

Art. 4
Zoneneinteilung
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4. Kantonaler Nutzungsplan

§ 33a
§ 33b

Zweck, Voraussetzungen
Verfahren

5. Zonenplan, Bau- und Zonenreglement

34
35
36
37
38
40
41
42
43

60

WD WD LD LD LN DN LD DD DD LD LD DD LD
wn w W

a

44-51
54-58

Regelungspflicht der Gemeinden
Zonenplan

Bau- und Zonenreglement
Ausnahmen

Bauzonen fur verdichtete Bauweise
Kommunaler Erschliessungsrichtplan
Erschliessung durch Private, Bevorschussung
Erschliessung durch die Gemeinde
Etappierung der Bauzonen
Bauzonen

Nichtbauzonen

Schutzzonen

61-64  Ortsplanungsverfahren

Allgemeine Bestimmungen

1 Das Gemeindegebiet wird verschiedenen Nutzungszonen zugeteilt,
denen nach Art. 43 der Larmschutzverordnung entsprechende Empfind-
lichkeitsstufen zugeordnet sind:

Bauzonen
a) Dorfzone Aund B D-A/D-B
b)  Geschafts- und Wohnzone GsW
ba) Spezielle Geschafts- und Wohnzonen ~ GsW-S
c) Wohnzonen

- Landhauszone La

- 2-geschossige Wohnzone w2

ohne Verdichtung
- 2-geschossige Wohnzone W2-D
mit Verdichtung

- 3-geschossige Wohnzone W3

- Spezielle Wohnzone W-S
d)  Arbeitszone ES IlI Ar-111
e) Arbeitszone ES IV Ar-1IV
f) Zone fur offentliche Zwecke OeZ
g)  Zone fur Sport- und Freizeitanlagen SpF
h)  Sonderbauzone A (Campus) Sb-A
i) Sonderbauzone B (Schellenrain) Sh-B
k)  Grinzonen

- Grinzone A Gr-A

- Grinzone B Gr-B

1

ES

Il
I

Aufstufung von ES Il in ES Ill in Iarmvorbelasteten Gebieten: Siehe Zonenplan.



Art. 5
Dorfzone
Do

Dorfzone A
D-A
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Nichtbauzonen ES
)] Landwirtschaftszone Lw 1]
m)  Ubriges Gebiet B UG-B Il
Schutzzonen/Schutzobjekte ES
n) Ubriges Gebiet C UG-C Il
(kantonale Schutzzonen)

0) Kommunale Naturschutzzone Ns 1
p) Geotopschutzzone Geo -

q) Naturobjekte -

Gefahrenzonen ES
r)  Gefahrenzone Wassergefahren G-Wa2/3 -
Gefahrenstufen 2 und 3

Die Zonen sind im ,Zonenplan 1 : 5000 und im ,Zonenplan-Ausschnitt
Siedlung 1 : 2500 festgehalten, die Bestandteile des Reglementes sind.

Die im Zonenplan festgehaltenen Strassen, Strassenkorrektionen und
Strassenprojekte haben orientierenden Charakter. Uber ihre Verwirkli-
chung ist nach Bedarf, gestitzt auf Strassen-, Baulinien-, Bebauungs-
oder Gestaltungsplane sowie Strassenprojekte zu entscheiden, gegen
welche in besonderen Verfahren Einsprache erhoben werden kann.

Zur besseren Lesbarkeit des Zonenplanes sind wichtigere Strassen
weiss dargestellt. Die Strassen kénnen jedoch im Rahmen der kantona-
len Gesetzgebung bei der Ausnitzungsberechnung der angrenzenden
Bauzonen einbezogen werden (§ 12 Abs. 3 PBV).

b Bauzonen

Die Dorfzone dient der Erhaltung des Dorfkerns und der guten Eingliede-
rung von Neu- und Umbauten ins Dorfbild.

Zulassig sind Wohnungen, nicht oder nur massig stérende Geschafts-
und Gewerbebetriebe, 6ffentliche Bauten sowie auf die értlichen Bedurf-
nisse ausgerichtete kleinere und mittlere Ladenbetriebe.

Gebaudevolumen, Gebaudeformen und Umgebungsgestaltung haben
sich in neuzeitlicher Architektursprache dem gewachsenen Ortsbild ein-
zuordnen. Die nachfolgenden Bauziffern haben sich diesem Grundsatz

unterzuordnen. Die geschlossene Bauweise ist nur im Rahmen von
Gestaltungs- oder Bebauungsplanen zulassig.

In der Dorfzone A sind gestattet:

Vollgeschosse: hoéchstens 3
Ausnutzungsziffer: hoéchstens 0,65
wovon fur Wohnen: hoéchstens 0,55



Dorfzone B
D-B

Dorfzone C
D-C

Art. 6
Geschifts- und Wohn-
zone
GsW

Art. 6a

Spezielle Geschifts-
und Wohnzonen
GsW-S
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Das Gebiet D-B der Dorfzone ist fir die Realisierung eines Dorfzentrums
nach einheitlichem Konzept im Rahmen eines Gestaltungs- oder Bebau-
ungsplanes bestimmt, wobei folgende Héchstmasse einzuhalten sind:

Vollgeschosse: hoéchstens 3*
Ausnutzungsziffer: hoéchstens 0,80
wovon fur Wohnen: hoéchstens 0,70

*Ausnahmen im Rahmen von Art. 31 lit. a BZR fiir ein zusatzlich voll
ausgebautes Dachgeschoss sind zulassig.

In der Dorfzone C darf gemass den Bestimmungen der Dorfzone A oder
im Rahmen eines Gestaltungsplans gebaut werden. Dieser Gestaltungs-
plan sichert ein Projekt, welches aufgrund eines qualifizierten Wettbe-
werbsverfahrens in Zusammenarbeit mit dem Gemeinderat Oberkirch
erarbeitet wurde. Im Rahmen dieses Gestaltungsplans kdnnen maximal 4
Vollgeschosse realisiert werden.

Die Geschafts- und Wohnzone dient der Entwicklung des Dorfzentrums
und der bahnhofnahen Areale.

Zulassig sind Wohnungen, nicht oder nur massig stérende Geschafts-
und Gewerbebetriebe, 6ffentliche Bauten sowie auf die értlichen Bedurf-
nisse ausgerichtete kleinere und mittlere Ladenbetriebe.

Gestattet sind:

Vollgeschosse: hoéchstens 3
Ausnutzungsziffer: hoéchstens 0,65
wovon fur Wohnen: hoéchstens 0,55

Auf der Parzelle Nr. 799 Haselwart-Std (Grundbuch Stand: Jan. 2010)
gilt eine max. Firsthéhe von 528.50 m u.M..

Alleinstehende Einfamilienhduser sind nicht gestattet. Einfamilienhauser
mit mindestens 50 % Kleingewerbeanteil sind zulassig.

Die Speziellen Geschafts- und Wohnzonen dienen der stadtebaulichen
Entwicklung von gemischten Wohn- und Geschéaftsiberbauungen entlang
der Luzernstrasse.

Zulassig sind Wohnungen, nicht oder nur massig stérende Geschafts-
und Gewerbebetriebe, 6ffentliche Bauten sowie auf den o6rtlichen Bedarf
ausgerichtete kleinere und mittlere Ladenbetriebe.

Entlang der Luzernstrasse sind im Erdgeschoss nur Verkaufs-, Gastge-
werbe- oder Dienstleistungsnutzungen zulassig.

Es gelten fur die einzelnen Areale folgende Ausnutzungsziffern und
Vollgeschosszahlen (einschliesslich AZ-Bonus fur Gestaltungspléne und
Ausnahmen betreffend die Geschosszahlen in Gestaltungsplanen):



Art. 7

Landhauszone La und
2-geschossige Wohn-
zone W2

2-geschossige Wohnzo-
ne W2-D

Erweiterter Grenz- und
Gebaudeabstand

Art. 8

3-geschossige Wohn-
zone

w3
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Zonen-Nr. Gebiet Max. AZ* Max. VG ES
A Feldhofli 1.05 4/** 1l

* Ist ein Gebaude Minergie-zertifiziert oder werden mindestens 75 % des
Warmebedarfs flr Heizungen und Warmwasser mit erneuerbaren Ener-
gien gedeckt, werden 5 % der aGF nicht angerechnet (§ 10 Abs. 2 der
kantonalen Planungs- und Bauverordnung).

**Es gilt eine Fassadenhdhe von max. 524.00 m.0.M. und eine Firsthdhe
von max. 526.00 m.0.M. Technische Aufbauten dirfen die maximal zu-
I&ssige Firsthéhe nicht tGberschreiten.

Einfamilienhauser sind nicht gestattet.

Die Parkierung ist mit Ausnahme der Besucherparkplatze unterirdisch
anzuordnen.

Die Landhauszone und die 2-geschossige Wohnzone dienen dem
Wohnen. Nichtstérende Geschaftsbetriebe, die sich baulich gut in den
Zonencharakter integrieren, sind zulassig, soweit sie in einem Gebaude
gegenuber der Wohnnutzung nicht Gberwiegen.

Gestattet sind:

La W2
Vollgeschosse: hdchstens 2 2
Ausnutzungsziffer: hdchstens 0,28 0,33

In der Zone La sind hdéchstens zwei Vollgeschosse, ohne zusatzliche
Dach- oder Attikageschosse zuldssig.

In der Zone W2 sind — an der héchsten Hohe der Fassade gemessen —
hdchstens drei sichtbare Geschosse zulassig. Bergseitig sind Abgrabun-
gen von hdchstens 1.50 m gestattet.

(Untergeschosse: siehe Art. 32 BZR)
(Terrainveranderungen und Stlitzmauern: siehe Art. 34 BZR).

In den im Zonenplan speziell mit ,2-geschossige Wohnzone mit Verdich-
tung® (W2-D) bezeichneten Gebieten gelten die Bestimmungen der Zone
W?2. Bei der Vorlage eines Gestaltungsplanes mit verdichteter Bauweise
kann die Ausnltzungsziffer bis auf 0,45 erhdht, die geschlossene Bau-
weise gestattet und die zulassige Fassadenlange von Fall zu Fall festge-
legt werden.

In Abweichung von § 122 Abs. 2 PBG betragt der Grenzabstand fur
Massiv- und Weichbauten in der Landhaus- und in der 2-geschossigen
Wohnzone mindestens 5 m.

Die Wohnzone W3 dient dem Wohnen. Nicht storende Geschafts- und
Gewerbebetriebe sind zuldssig.

Gestattet sind:
Vollgeschosse: hdchstens 3
Ausnutzungsziffer: hdéchstens 0,50



Art. 9
Spezielle Wohnzonen
W-S
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Alleinstehende Einfamilienhduser (mit oder ohne Einliegerwohnung) sind
nur ausnahmsweise und nur im Rahmen von Gestaltungs- oder Bebau-
ungsplanen zulassig. Doppeleinfamilienhduser sind zulassig.

Auf der Parzelle Nr. 789 Feldmatt (Grundbuch Stand: Jan. 2010) gelten
folgende Vorschriften:

- Zulassige Nutzung: Wohnen
- Vollgeschosse: max. 2
- Ausnutzungsziffer: max. 0,50
- Firsthéhe: max. 529.56 m (.M.
- Grenzabstand fur Massiv-
und Weichbauten: mind. 5.00 m
- Grenzabstand fiir 1-geschossige
Kleinbauten: mind. 3.00 m

In den speziellen Wohnzonen W-S darf nur im Rahmen eines Gestal-
tungsplans gebaut werden, der sich auf ein Konzept gemass den Bedin-
gungen von Art. 25 BZR stutzt. Die spezielle Wohnzone dient dem Woh-
nen. Nicht stérende Geschéfts- und Gewerbebetriebe sind zulassig.

Es gelten fur die einzelnen Areale folgende Ausnutzungsziffern und
Vollgeschosse (einschliesslich AZ-Bonus fir Gestaltungsplane und Aus-
nahmen betreffend die Geschosszahlen in Gestaltungsplanen):

Zonen-Nr.  Gebiet Max. AZ* Max. VG™

A1 Calida-Munigen  (nérd- 0,72 2+ /3+/ 4+
lich Minigenstrasse)

A2 Calida-Munigen (sudlich 0,65 3+ / 4+
Munigenstrasse)

B Sureweidpark-Nordwest 0,292 2

C Sureweidpark-Sud 0,525 3

D Munigenfeld 0.64 2+ [ 3

* Ist ein Gebaude Minergie-zertifiziert oder werden mindestens 75 % des
Warmebedarfs flr Heizungen und Warmwasser mit erneuerbaren Ener-
gien gedeckt, werden 5 % der aGF nicht angerechnet (§ 10 Abs. 2 der
kantonalen Planungs- und Bauverordnung).

™ Zusétzliche Dach- oder Attikageschosse sind nur zuldssig, wenn bei
den Vollgeschossen das Zeichen ,+“ steht.

*** Bei den Baubereichen F und G gemass Konzept sind die Unterge-
schosse talseitig sichtbar und das oberste Vollgeschoss wird talseitig um
mindestens 3 m zuriickversetzt.

**** Im Bereich der Hofgebaude Munigen sind 2 VG mit Attika zulassig. In
den Hanglagen (terrassierte Bauweise) sind 3 VG zulassig, wobei das
oberste VG nur 80% des darunter liegenden VG umfassen darf.

Im Gebiet Calida-Minigen gilt fir bestehende gewerbliche Bauten eine
Bestandesgarantie.



Art. 10
Arbeitszone ES Il
Ar-lll

Storfallvorsorge

Art. 11
Arbeitszone ES IV
Ar-IV
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Die Arbeitszone ES Il ist fur gewerbliche Nutzungen sowie Nutzungen
durch Dienstleistungsunternehmen bestimmt, die nicht oder nur massig
stéren. Es sind keine kunden- oder guterverkehrsintensiven Betriebe
gemass VSS-Norm (SN 640 281) zulassig.

Verkaufsflachen flir Waren des taglichen Bedarfs tGber 1'000 m? sowie
grossere, verkehrsintensive Fachmarkte (mit Fachmarkt-Nettoflachen
gemass § 169 Abs. 4 PBG) Uber 1'000 m? sind ausgeschlossen.

Wohnungen durfen nur fur Betriebsinhaber und fur betrieblich an den
Standort gebundenes Personal erstellt werden. In Bebauungs- oder Ge-
staltungsplanen kénnen zur Schaffung harmonischer Ubergénge zu
Wohnzonen Ausnahmen vorgesehen werden.

Gestattet sind:

Ar-1 11l Ar-2 1ll
Fassadenhéhe hochstens: 10.5m 15.0 m
Firsthéhe hochstens: 14.0m 18.0 m
Grunflachenziffer mindestens: 0.2 0.2

Auf der Parzelle Nr. 38 gilt eine max. Firsthéhe von 531.00 m 0.M. (ana-
log Art. 11 Abs. 4); auf der Parzelle Nr. 37 eine max. Firsthdhe von
529.00 m U.M. (Stand der Parzellierung: Genehmigung des Gestaltungs-
plan).

Bauten, Abstell- und Lagerplatze sind durch Bepflanzungen gut ins
Landschaftsbild einzugliedern. Der Gemeinderat kann einen Plan Uber
die Umgebungsgestaltung verlangen.

In den im Plan festgelegten Areale (Neuweid) sind bei kiinftigen Planun-
gen die Konsultationskarte der technischen Gefahren und die rdumlichen
Auswirkungen von Storfallen zu berticksichtigen.

Die Arbeitszone ES IV ist fur industrielle und gewerbliche Nutzungen
sowie Nutzungen durch Dienstleistungsunternehmen bestimmt, die in
anderen Zonen nicht zulassig sind.

Verkaufsflachen fir Waren des taglichen Bedarfs tber 1'000 m? sowie
grossere, verkehrsintensive Fachmarkte (mit Fachmarkt-Nettoflachen
gemass § 169 Abs. 4 PBG) Uber 1'000 m? sind ausgeschlossen (ausge-
nommen davon sind Verkaufsflachen von an Ort produzierenden Betrie-
ben).

Wohnungen durfen nur fur Betriebsinhaber und fur betrieblich an den
Standort gebundenes Personal erstellt werden.

Gestattet sind:

Fassadenhéhe: hochstens 17 m
Firsthohe: hochstens 20 m
Grunflachenziffer: mindestens 0,2

Auf der Parzelle Nr. 38 Haselwartmatte (Grundbuch Stand: Jan. 2010)
gilt eine max. Firsthéhe von 531.00 m G.M..



Art. 12

Zone fiir offentliche
Zwecke

OeZ

Art. 13

Zone fiir Sport- und
Freizeitanlagen
SpF
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Bauten, Abstell- und Lagerplatze sind durch Bepflanzungen gut ins
Landschaftsbild einzugliedern.

Im Plan Uber die Umgebungsgestaltung gemass § 62 Abs. 1c der
Planungs- und Bauverordnung sind insbesondere darzustellen und nach-
zuweisen:

a) Baubereiche der Hochbauten

b) Nachweis der Anlieferung und des Umschlags auf privatem Terrain
c) Nachweis der gentigenden Parkplatze flir Besucher und Angestellte
d) Bepflanzungen gemass Abs. 5.

Genugen die vorhandenen Verkehrs- und Parkplatzflachen auf privatem
Grund infolge Nutzungsanderungen oder Produktionssteigerungen nicht
mehr, kann der Gemeinderat die Anlegung resp. den Bau der zusatzlich
erforderlichen Anlagen oder die Umnutzung bestehender Gebaudeteile
verlangen.

Die Zone fur offentliche Zwecke ist fur vorhandene und kinftige offentli-
che Bauten und Anlagen bestimmt, flr die ein voraussehbares Bedirfnis
besteht.

In dieser Zone durfen keine privaten Bauten und Anlagen mehr erstellt
werden. Bestehende private Bauten und Anlagen dirfen belassen und
unterhalten werden, bis der Boden fiir offentliche Zwecke beansprucht
wird.

Die Gebaudedimensionen werden unter Beachtung der umliegenden
Nutzungszonen vom Gemeinderat im Rahmen des Baubewilligungsver-

fahrens festgelegt.

Die Nutzungen flr die einzelnen Gebiete werden wie folgt festgelegt:

Gebiet 1: Schulen, Sport, Kultur, Kirche, Freizeit, Saal
Gebiet 2: Friedhofanlagen

Gebiet 3: Pflegeheim, Alterswohnungen, betreutes Wohnen
Gebiet 4: Gemeindeverwaltung

Gebiet 5: Ruckhaltebecken

In dieser Zone sind folgende Nutzungen gestattet:

Gebiet 6: Sport, Freizeit, Erholung
Gebiet 7: Pfadiheim
Gebiet 8: Golfpark

a  Zulassig sind Bauten und Anlagen, soweit sie flr den Betrieb einer
offentlich zuganglichen Golfanlage notwendig sind.

b Als bauliche Nutzungen sind im Weiteren zulassig:

- Gesamthaft sechs zusatzliche Wohnungen (gegeniber dem
Wohnungsbestand von Ende 2002) in bestehenden Bauvolu-
men

- Das Lagern und Einstellen von Waren und Materialien in beste-
henden Gebduden, soweit diese nicht mit Arbeitsplatzen und
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e)

f)

9)

h)
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regelmassigem Verkehr verbunden sind (keine Lager im Frei-
en).

- Die Hobby-Tierhaltung in bestehenden Gebauden (Kleintierhal-
tung, Pferde).

- Auf Golfspieler und Wanderer ausgerichtete Verpflegungsein-
richtungen mit wenig Parkplatzen.

FiUr die zulassigen baulichen Nutzungen missen die bestehenden
Bauten genutzt werden. Neubauten sind nur als Ausnahme gestat-
tet.

Die Zonenflache ist wie folgt zu nutzen:

- ca. 1/3 Intensivflachen (bebaubare Flachen und Greens, Semi-
Rough, Fairways, Abschlage (Tees), Sandbunker).

- ca. 1/3 Extensivflachen (Rough, Speicherweiher, extensiv be-
wirtschaftete Flachen).

- ca. 1/3 okologische Ausgleichsflachen (artenreiches Dauer-
grunland, Hecken, naturnahe Still- und Fliessgewasser).

Voraussetzung fur die Erstellung des Golfplatzes und der zugehori-
gen Bauten und Anlagen ist ein unter Beizug der betroffenen kanto-
nalen Fachstellen erstellter, vom Gemeinderat genehmigter Gestal-
tungsplan im Massstab 1:2’000.

Dieser regelt insbesondere:

- Die Baubereiche bestehender und ausnahmsweise neuer Bau-
ten mit Betriebs- und Nutzungsangaben

- Die Zahl und Lage der zulassigen Wohnungen in den einzelnen
Baubereichen

- Die Terraingestaltung

- Die Lage der Intensivflachen, der Extensivflachen und der 6ko-
logischen Ausgleichsflachen

- Die Verkehrserschliessung und die Anzahl und Lage der Auto-
abstellplatze

- Die Wahrung der 6kologischen Interessen bei Bau und Betrieb
der Anlage

- Die Freihaltung der Waldrander

- Die Lage aller ober- und unterirdischer Fliessgewasser, die
(Fisch-) Gewasser, die privaten Weiher und deren Zu- und Ab-
flisse

- Die Lage der o6ffentlichen Wanderwegverbindungen
- Die Sicherheit und Interessen der angrenzenden Wohngebiete

- Den maximalen Trinkwasserbezug ab Wasserversorgung

Der Zone fur Sport- und Freizeitanlagen Golfpark wird die Empfind-
lichkeitsstufe Ill gemass Art. 43 der Larmschutzverordnung zuge-
ordnet.

Bei einer Aufgabe des Golfplatzes wird das Areal in dem daflir mas-
sgebenden Verfahren wieder der Landwirtschaftszone zugeteilt und
die nutzbaren Flachen wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zu-
gewiesen.
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Art. 14
Sonderbauzone A1
(Campus Mitte)
Sb-A1

Art. 14a
Sonderbauzone A2
(Campus: Ubungsge-
lande)

Sb-A2

Art. 14b
Sonderbauzone A3
(Campus Sport)
Sb-A3

Art. 14c
Sonderbauzone A4
(Campus West)
Sb-A4

Gemeinde Oberkirch | Bau- und Zonenreglement 2010 | 19. Oktober 2021

Die Sonderbauzone A1 dient Schulungs- und Forschungsbelangen und
damit verbundenen gewerblichen Aktivitdten von regionaler und Uberre-
gionaler Bedeutung.

Fir wesentliche bauliche Erweiterungen verlangt der Gemeinderat einen
Gestaltungsplan. Der Gemeinderat legt nach Anhéren der Bauherrschaft
die massgebenden Gestaltungs- und Bebauungskriterien fest. Die Ge-
baudedimensionen werden unter Beachtung der bestehenden Bauten
und Anlagen festgelegt.

Die Richtung Landwirtschaftszone gerichtete Fassade des Parkhauses
entlang der Leidenbergstrasse (im Bereich der Parzellen 439/1132) ist
sorgfaltig zu gestalten und zu begriinen.

Die Sonderbauzone A2 dient dem Campus als Ausbildungs- und
Ubungsgelénde. Hochbauten sind zulassig.

Nutzung und Gestaltung des Gelandes, sowie die zulassigen Bauberei-
che sind in einem Gestaltungsplan festzulegen.

Der eingedolte Bach wird nicht gedffnet. Im Gestaltungsplan sind jedoch
die nétigen Massnahmen flr den Hochwasserschutz aufzuzeigen und zu
sichern.

In der Sonderbauzone A3 sind Bauten und Anlagen des Campus fur
Sport und Freizeit zulassig. Die Bauten und Anlagen sind offentlich zu-
ganglich.

Die Dimensionen und die Lage der Bauten, die Nutzung, Gestaltung und
Begriinung der Umgebung sowie die 6kologische Aufwertung des geoff-
neten Bachlaufs sind in einem Gestaltungsplan festzulegen.

Aufgrund der exponierten Lage haben die Gebaude eine hohe architek-
tonische Qualitat aufzuweisen, insbesondere bezlglich Materialisierung
und Farbgebung der Fassaden, sowie Gestaltung der Dachlandschaften.

Die Sonderbauzone A4 dient der Realisierung und dem Betrieb von
Multifunktionshallen fir Ausbildungszwecke, mit Seminar- und Schu-
lungsrdumen. Temporare Ausstellungen und Veranstaltungen sind zulds-

sig.

Die Dimensionen und die Lage der Bauten, die Nutzung sowie die
Umgebungsgestaltung, insbesondere die Siedlungsrandgestaltung, sind
in einem Gestaltungsplan festzulegen.

Die Bebauung soll in Etappen erfolgen. Voraussetzung fur die Erstellung

von Bauten im nordwestlichen Bereich ist ein realisierter Baukdrper im
Osten anschliessend an die bestehende Campus-Bebauung.
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Art. 15
Sonderbauzone B
(Schellenrain)
Sh-B

Art. 16
Griinzonen A/ B
Gr-A/ Gr-B
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Aufgrund der exponierten Lage haben die Gebaude eine hohe architek-
tonische Qualitat aufzuweisen, insbesondere bezlglich Materialisierung
und Farbgebung der Fassaden, sowie Gestaltung der Dachlandschaften.

Die Sonderbauzone B dient der Erhaltung, dem Fortbestand und der
Erweiterung des Geburtshauses Terra Alta und den damit verbundenen
Aktivitaten.

Bestehende Bauten sind in ihrem Bestand gewahrleistet. Eine angemes-
sene bauliche Erweiterung im Rahmen der kantonalen Bewilligungen ist
zulassig.

In der Griinzone A sind folgende Nutzungen zulassig:

Gebieta:  Schutz des Zustrdmbereichs der Grundwasserfassungen
und Grundwasserschutzzone gemass separatem Schutzzo-
nenreglement.

Gebiet b:  Landwirtschafts- oder Gartennutzung. Freihaltung von Bau-
ten und Lagern.

Gebietc:  Zonen zum Schutz des Uferbereichs und zur naturnahen
Gestaltung der Bachufer; keine Hochbauten, Anlagen, Park-
platze oder Lager (ausgenommen Fuss- und Radwege,
Spiel- und Retentionsanlagen in Form von offenen Mulden).
Bauten und Anlagen zur Regulierung des Wasserstandes
und zur Energiegewinnung sind zulassig.

Gebietd:  Offentliche Freiflachen mit Freizeitanlagen (Erholungsraum
Sure) naturnahe Retentionsanlagen, offene Gewasser, ex-
tensive landwirtschaftliche Nutzung.

Auf einer Breite von 8 m angrenzend an Wohnzonen sind
private Gartenanlagen (ohne Mauern und Hochbauten aller
Art) zulassig. Gestaltung und Bepflanzung sind im Rahmen
der Gestaltungsplane festzulegen.

Gebiete:  Extensive landwirtschaftliche Nutzung, Retentions- und
Uberschwemmungsfléachen

Gebiet f: Freihalten der Waldrander von baulichen Massnahmen (kei-
ne Hochbauten, Anlagen, Parkplatze oder Lager (ausge-
nommen Fusswege, offene Gartenanlagen, Freizeit- und
Spielflachen)).

Gebiet g:  Freihalten der Waldrander von baulichen Massnahmen
(Parkplatze erlaubt).

Gebiet h:  Freihaltung Gewasserraum. Zulassige Anlagen und Nutzun-
gen richten sich nach Art. 41c GschV. Bauten und Anlagen
fur den Hochwasserschutz sind zul&ssig.

Bei der Gestaltung der Gebiete ¢, d und e dient der Richtplan Sureraum
als wegleitende Grundlage.

In den Grinzonen A ist das Ausbringen von FlUssigdlinger verboten.
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2 Die Grinzone B ist anderen Nutzungszonen Uberlagert. In Bauzonen
kann die Ausnutzung auf angrenzende bebaubare Bereiche Ubertragen
werden. In der Griinzone B sind folgende Nutzungen zulassig:
Kleinbauten gemass § 124 PBG sowie Immissionsschutzmassnahmen,
offene Parkplatze und Gartenanlagen.

Die Bepflanzung ist mit einheimischen Strauchern und Bdumen zu ge-
stalten. Gartenanlagen haben den natirlichen Terrainverlauf zur Umge-
bung zu wahren.

Der Teilbereich der Parzelle Nr. 867 (Gebiet Hirschen) ist als gestalteter
Garten zu erhalten. Eine unterirdische Parkierung ist zulassig.
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Art. 17
Landwirtschaftszone
Lw

Art. 18

Ubrige Gebiete B
und C
UG-B/UG-C

Art. 19
Kommunale Natur-
schutzzone

Ns
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c Nichtbauzonen

In der Landwirtschaftszone gelten die kantonalen und bundes-rechtlichen
Vorschriften. Ausnahmebewilligungen richten sich nach § 24 RPG und
nach dem Umweltschutzrecht des Bundes.?

Standort, Dimensionen, Gestaltung und Materialien von Bauten und
Anlagen sind so zu wahlen, dass sich diese bestmoglich ins Land-
schaftsbild und in die bestehende Bebauung einordnen. Sie sind in der
Regel mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu
begriinen.

Bauten und Anlagen, die das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen,
sind zu untersagen. Terrainverdnderungen, Begradigung von Waldran-
dern sowie Veranderungen von Bachlaufen und andere Massnahmen
dirfen keinesfalls zu einer 6kologischen Verarmung der Landschaft bei-
tragen.

Auf der Parzelle Nr. 633 Burg (Grundbuch Stand: Jan. 2010) gilt folgende
Nutzungseinschrankung: Die Erstellung von Hochbauten sowie optisch in
Erscheinung tretenden Anlagen fur den Gartenbau oder die bodenunab-
hangige Produktion (wie z. B. Plastiktunnels oder Glasbauten) sind nicht
zulassig.

Durch das Betreiben des Golfparks ergeben sich keine Einschrankungen
der gesetzlich erlaubten Nutzungen der landwirtschaftlichen Flachen
entlang des Golfareals wie Hofdiingeraustragung, Pflege- und Erntear-
beiten, Beweidung usw.

Das Ubrige Gebiet B* umfasst Land, dessen Nutzung noch nicht be-
stimmt ist (§ 56 Abs. 1b PBG). In dieser Zone gelten die Bestimmungen
der Landwirtschaftszone. Bei ausgewiesenem Bedarf kann auf dem Land
des Ubrigen Gebietes B langfristig die Bauzone erweitert werden.

* (Im aktuellen Zonenplan ist kein Ubriges Gebiets B ausgeschieden).

Das Ubrige Gebiet C geméss § 56 Abs. 1, lit. ¢ PBG umfasst Schutzzo-
nen, flr die kantonale Schutzmassnahmen nach dem Recht Uber den
Natur- und Landschaftsschutz erlassen wurden (kantonale Verordnung
zum Schutze des Sempachersees und seiner Ufer).3

Die kommunale Naturschutzzone bezweckt den Schutz O6kologisch
wertvoller Naturstandorte.

Siehe auch Verordnung ber Diinge- und Nutzungsbeschrankungen am Sempa-
chersee.
Verordnung zum Schutze des Sempachersees und seiner Ufer.
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Art. 20
Gefahrenzonen
allgemein
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Neue Bauten und Anlagen sowie die Erweiterung bestehender Bauten
sind untersagt. Ausnahmen flr naturnah gestaltete Bauten und Anlagen
des Hochwasserschutzes (wie z.B. Retentionsanlagen) sind unter Wah-
rung des naturschutzfachlichen Werts der Naturschutzzone mdglich.

Nicht zulassig sind:

- Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Materialab-
lagerungen und -abbau),

- Entwéasserungen,

- Erstellung von neuen Wegen, Erholungseinrichtungen und Leitun-
gen,

- Ausgraben oder Zerstéren von standortgerechten einheimischen
Pflanzen,

- Aufforsten oder Anlegen neuer Baumbestande,

- Ausbringen von Dungern oder anderen Hilfsstoffen wie Herbizide
oder Pestizide (Ausnahmen im Rahmen der Pflegevertrage mog-
lich),

- Gelandesportanlagen wie Motocross, Orientierungslaufe und der-
gleichen,

- Betreten der Gebiete neben den vorhandenen Wegen.

Nutzung und Pflege werden vom Gemeinderat in Vertragen mit den
Bewirtschaftern bzw. den Grundeigentimern oder in Verfligungen festge-
legt (siehe § 27 NLG). Die Entschadigungen fur Pflegemassnahmen und
Ertragsausfalle richten sich nach den kantonalen Bestimmungen.

Gefahrdete Gebiete gemass § 146 PBG sind in einer kommunalen
Gefahrenkarte vermerkt. Sie bezeichnet Gebiete, welche durch Wasser-
prozesse gefahrdet sind.

Die Gefahrenhinweiskarte (Uber das ganze Gemeindegebiet), die
Gefahrenkarte (Uber Siedlungsgebiete und siedlungsnahe Gebiete) und
die Intensitatskarte (Uber massgebende Prozess- und Schutzhéhen in
den gefahrdeten Gebieten) liegen bei der Gemeindeverwaltung Oberkirch
zur Einsicht auf.

Die Gefahrenzonen im Zonenplan beschranken sich auf die Bauzonen;
sie umfassen Gebiete, welche nur mit sichernden Massnahmen Uberbaut
werden durfen. Die Bestimmungen der Gefahrenzonen gehen jenen der
von ihnen Uberlagerten Zonen vor.

Samtliche Terrainveranderungen sind bewilligungspflichtig

Bei Neubauten und baulichen Veranderungen, einschliesslich Terrain-
veranderungen, sind folgende Grundsatze zu beachten: Die einwirken-
den Gefahrenprozesse durfen nicht in die Gebaude eindringen kénnen.
Fir die Einwirkhdhe sind die Intensitatskarten fur sehr seltene Ereignisse
(100 bis 300 Jahre) massgebend.
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Art. 21

Gefahrenzonen
Wassergefahren Gefah-
renstufen 2/3

G-Wa2 / G-Wa3

Art. 22
Geotopschutzzone
Geo
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Innerhalb der Gefahrenzonen hat der Gemeinderat die vorgesehenen
Schutzmassnahmen im Baubewilligungsverfahren zu Uberprifen und
notwendige Auflagen zu machen. Er kann aufgrund der lokalen Gefah-
rensituation Nutzungseinschrankungen erlassen. Ausnahmen von Best-
immungen dieses Artikels kdbnnen gewahrt werden, wenn aufgrund reali-
sierter Massnahmen die Gefahrensituation beseitigt oder reduziert wer-
den konnte, oder wenn im Zusammenhang mit Bauvorhaben Massnah-
men getroffen werden, welche eine Gefahrdung des Gebietes aufheben
(mit gleichzeitiger Anpassung der Gefahrenkarte und bei nachster Gele-
genheit des Zonenplans).

Die zum Schutz gegen Naturgefahren vorgesehenen Massnahmen sind
im Baugesuch darzustellen und zu begriinden.

Mit dem Baugesuch ist der Nachweis zu erbringen, dass mit der vorge-
sehenen Bauweise auf dem Baugrundstlick selbst eine angemessene
Verringerung des Risikos erreicht wird, und dass sich nicht auf anderen
Grundstlicken eine Erhdhung der Gefahr ergibt.

Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind im Rahmen der Verhalt-
nismassigkeit Verbesserungen vorzunehmen.

Die Gefahrenzonen Wassergefahren (G-Wa2 / G-Wa3) (blaue und gelbe
Gefahrenstufen gemass Gefahrenkarte) dienen dem Schutz von Sach-
werten in durch Uberschwemmung, Ubersarung und Erosion mittel und
gering gefahrdetem Gebiet (Gefahrdung durch Bache).

Die Erstellung von Bauten ist mit Auflagen zulassig.

Uber objektbezogene Abklarungen der Einwirkhéhen (Schutzhdhen) und
notwendige bauliche Massnahmen ist die Intensitatskarte fur sehr seltene
Ereignisse (100- bis 300-jahrig) massgebend, die bei der Gemeindever-
waltung Oberkirch eingesehen werden kann.

In der Geotopschutzzone sind die geologisch-geomorphologischen
Landschaftselemente (Geo-Objekte gemass kantonalem Inventar) in ihrer
ganzheitlichen Erscheinung zu erhalten.

Die Geotopschutzzone Uberlagert die Landwirtschaftszone und die Zone
fur Sport- und Freizeitanlagen (Golf).

Bauten und Anlagen sind unter Berlcksichtigung des Inventars der
geologisch-geomorphlogischen Objekte von regionaler Bedeutung zu
planen und zu erstellen.

Neue landwirtschaftliche Bauten sind in Hofnahe zu erstellen.

Landschaftspragende Gelandeveranderungen sind nicht zuldssig. Die
Ubrigen Gelandeveranderungen sind auf das Notwenige zu beschranken.
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Art. 23

Naturobjekte 4 3
(Hecken, Feldgeholze,
Uferbestockungen,
Einzelbdume)
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Die Inventarkarte der geologisch-geomorphologischen Objekte liegt im
Anhang 1 zum BZR zur Orientierung bei.

Hecken, Feldgeholze und Uferbestockungen sind gemass der kantonalen
Verordnung zum Schutze der Hecken, Feldgehoélze und Uferbestockun-
gen (SRL Nr. 717)%geschiitzt.

Die Uferbestockungen entlang von Gewassern sind durch § 10 des
Wasserbaugesetzes und §§ 1 ff. der Verordnung zum Schutze der He-
cken, Feldgehdlze und Uferbestockungen geschitzt.

Die im Zonenplan eingetragenen markanten Einzelbdume sind geschutzt.
Verboten sind alle Massnahmen, die direkt oder indirekt den Erhalt der
Baume gefahrden. Die Beseitigung aus zwingenden Griinden (Krankheit,
Alter, Gefahrdung) bedarf der Genehmigung des Gemeinderates. Der
Gemeinderat regelt die Ersatzpflanzung.

Von den Naturobjekten (Verbindungslinie der dussersten Stamme und
Bestockungen) ist ein Bauabstand von mindestens 6 m einzuhalten. Im
Bereich des Bauabstandes sind keine Bauten und Anlagen, keine Lager-
platze, Terrainveranderungen und Abgrabungen sowie keine Verkehrsan-
lagen gestattet. Der Gemeinderat kann insbesondere fir Terrainver-
anderungen Ausnahmen bewilligen, wenn dadurch gestalterisch bessere
Lésungen erreicht werden.

Der Gemeinderat kann flr Fuss-, Wander- oder Landwirtschaftswege
sowie vereinzelt auch fir offene Spiel- und Erholungsanlagen unter
Rucksichtnahme auf die Naturobjekte kleinere Abstande bewilligen.

Baumgarten (hoch- und halbstdmmige Obstbaumbestinde) sind als
pragende Elemente der Landschaft und als wichtige Brut- und Nahrungs-
raume bedrohter Tierarten erhaltenswert. Der Gemeinderat kann mit den
Grundeigentimern vertragliche Vereinbarungen abschliessen, welche
den Erhalt und die Pflege der Baumgarten regeln. Dazu gehéren auch
Bestimmungen beziglich des Ersatzes Uberalterter oder erkrankter Bau-
me und die zu leistenden Ersatzmassnahmen bei einer Beseitigung aus
anderen Grinden.

Gemass Anhang 4.5 der Verordnung des Bundesrates tiber umweltgefahrdende
Stoffe (Stoffverordnung) vom 9. Juni 1986 (SR 814.013) durfen Diinger und Zu-
satze in Hecken und Feldgehdlzen nicht verwendet werden. Die Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln ist weitgehend untersagt (vgl. Anhang 4.3 der Stoffverord-
nung).

Naturobjekte werden im Zonenplan zur Information dargestellt.
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Hinweis auf PBG

Hinweis auf PBG

Art. 24

Ergdnzende
Gestaltungsplanbe-
stimmungen
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6. Bebauungsplan

§ 65 Zweck

§ 66 Form und allgemeiner Inhalt

§ 67 Besonderer Inhalt

§ 68 Verhaltnis zu Zonenplan sowie Bau- und Zonenreglement
§ 69 Planungsverfahren

§ 70 Rechtswirkung

§ 71 Kosten

7. Gestaltungsplan

§ 72 Zweck

§ 73 Form und Inhalt

§ 74 Gestaltungsplanpflicht

§ 75 Verhéltnis zu Nutzungsplanen und zum Bau- und Zonenreglement

§ 76 Modell und Profile

§ 77 Auflageverfahren

§ 78 Behandlung der Einsprachen, Genehmigung, grundbuchliche
Behandlung

§ 79 Kosten

§

80 Geltungsdauer

Fur einen Gestaltungsplan, der beziglich Vollgeschosse und Ausntitzung
die zonengemassen Vorschriften einhalt, ist keine Minimalflache vorge-
schrieben.

Fir verdichtete Bauweise gemass Art. 7 Abs. 3 ist aufgrund von § 38
PBG eine Minimalflache von 2'000 m? erforderlich.

Die Minimalflache flr einen Gestaltungsplan, bei dem vom Zonenplan
und Bau- und Zonenreglement im Rahmen von § 72 PBG abgewichen
werden kann, betragt 4'000 m>.

In der Zone La sind auch im Rahmen von Gestaltungsplénen keine
zusatzlichen Vollgeschosse zulassig.

Im Rahmen der Gestaltungsplane sind in den Zonen D und GsW Abwei-
chungen von der Aufteilung der Ausnutzung zwischen Wohnen und Ge-
schaftsnutzungen zuldssig.

Sind in einem rechtsgultigen Gestaltungsplan mehr anrechenbare
Geschossflachen bewilligt, als gemass der zonengemassen Ausnut-
zungsziffer zuldssig, gilt das im Gestaltungsplan festgelegte Ausnut-
zungsmass.
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Art. 25

Konzepte als Grundla-
ge fir Gestaltungspla-
ne
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In der Wohnzone W3 darf im Rahmen eines Gestaltungsplans ein
Ausnitzungsbonus bis zu 10 % gewahrt werden, wenn die Anforderung-
en gemass § 75 Abs. 3 PBG erflllt werden. Bei Gestaltungsplanen, die
aufgrund eines Architektur-Wettbewerbs nach den Bestimmungen des
SIA oder eines qualitativ gleichwertigen Verfahrens festgesetzt werden,
kann ein Ausnutzungsbonus bis zu 15 % gewahrt werden.

In den im Zonenplan speziell bezeichneten ,Gebieten mit Gestaltungs-
planpflicht* darf nur im Rahmen eines Gestaltungsplans gebaut werden.

Der Gemeinderat kann in den Gestaltungsplanen Realisierungsetappen
festlegen.

10 Die im Zonenplan speziell bezeichneten Bauten liegen in Gebieten mit

11

rechtskraftigen Gestaltungsplanen und weichen mit zwei oder mehr Voll-
geschossen vom massgebenden Zonenplan ab. Diese Abweichungen in
der Geschosszahl werden hiermit ausdrlcklich im Sinne von § 75 Abs. 2
PBG flur Bestand und Ersatz als zulassig erklart.

In den Sonderbauvorschriften der Gestaltungsplane ist ein Energiekon-
zept festzulegen, das den Energiebedarf verbindlich regelt und den Anteil
erneuerbarer Energien auf mindestens 30 % festsetzt.

Bei Einzonungen in die Bauzonen oder bei Umzonungen innerhalb der
Bauzonen mit dem Zweck der inneren Verdichtung ist dem Gemeinderat
ein Gesamtkonzept vorzulegen.

Der Gemeinderat kann verlangen, dass mehrere Entwirfe vorgelegt
werden.

In den Gesamtkonzepten haben die Grundeigentiumer alle wesentlichen
Rahmenbedingungen fir die bauliche Entwicklung aufzuzeigen, insbe-
sondere die Baukonzeption/Baudichte (Stellung und Volumen der Ge-
baude), die Erschliessung und Parkierung, die Freiraumgestaltung und
Bepflanzung sowie die Realisierungsetappen.

Aufgrund der Konzepte werden Ausnutzung und zuldssige Geschosse
resp. Hohen festgelegt.

Die Inhalte der Gesamtkonzepte dienen als Grundlage der Gestaltungs-
plane und sind in den Planen und Sonderbauvorschriften umzusetzen.
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8. Planungszone
Hinweis auf PBG 81 Zweck
82 Zustandigkeit
83 Geltungsdauer
84 Verfahren
85 Rechtswirkung

wn W N N WD

C. Landumlegung und Grenzregulierung

Hinweis auf PBG §§ 86-101 Landumlegung
8§§ 102-104 Grenzregulierung

D. Ubernahmepflicht, Entschidigungen und
Beitrage

Hinweis auf PBG
§ 105 Pflicht zur Ubernahme von Grundstiicken
§§ 106-108 Entschadigungen
§§ 109-112 Beitrage

E. Bauvorschriften

. Allgemeine Bestimmungen

Hinweis auf PBG 113  Benitzung o&ffentlichen Grundes

114  Zeichen und Einrichtungen auf privatem Grund;
vorbereitende Handlungen

115  Strassenbenennung, Hausernummerierung

116  Reklameverordnung

wwn wWww

ll. Erschliessung

Hinweis auf PBG § 117 Grundsatz
§ 118 Zufahrt
§ 119 Ausfahrten, Ausgange und Garagenvorplatze
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Art. 26
Ausfahrten

Art. 27
Abstellflachen fiir
Fahrzeuge
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Ausfahrten von Garagen haben folgende Gefallsneigungen einzuhalten:

- auf den ersten 5 m ab Trottoir- bzw. Strassenrand (bei fehlendem
Trottoir): max. 5 % Gefalle;

- Ubrige Ausfahrten: max. 12 % Gefalle.

Bei Neubauten, Nutzungsanderungen und grésseren Umbauten hat der
Bauherr auf privatem Grund ausreichende Ein- und Abstellflachen (fir
Autos, Mopeds, Velos usw.) zu schaffen.

Die Verpflichtung zur Erstellung von Abstellflachen besteht nur, wenn
durch Bauten und Anlagen oder Teile davon Verkehr verursacht oder
vermehrt wird.

Verlangt werden (aufgerundet):
- Pro Wohnung: 1,5 Abstellplatze (aufgerundet).

- Pro Wohnung: zusatzlich 0,25 Besucher-PP. Diese sind offen und
zuganglich zu platzieren, missen als solche bezeichnet sein und
sind dauernd zu erhalten.

- (In den Zonen W3, W2D, W-S, in der Dorfzone und in der Zone
GsW sind die Parkplatze mindestens zu 50 % in unterirdischen
Einstellhallen zu erstellen, um das Ortsbild zu erhalten, die Wohn-
qualitat zu steigern sowie Frei- und Spielflachen zu schitzen).

- Der Garagenvorplatz gilt nicht als Abstellplatz.

- Fur Geschéfte (Laden, Biiros usw.) pro 40 m? Geschossflache, fiir
Kleingewerbe pro 80 m? Geschossflache: ein Parkplatz. Wenn die
Restflache mehr als 10 m? betrégt, ist ein weiterer Parkplatz zu er-
stellen.

- Bei Restaurants, Versammlungslokalen usw.: pro vier Sitzplatze
ein Parkplatz.

- Bei Bauten und Anlagen mit grésserem Publikumsverkehr be-
stimmt der Gemeinderat die Anzahl der zu schaffenden Platze
nach dem voraussehbaren Bedarf, wobei die Richtlinien der Verei-
nigung Schweizerischer Strassenfachleute (VSS) anzuwenden
sind.

- Die Ausgestaltung der Parkplatze richtet sich nach der VSS-Norm
(SN 640 603), Typ 1.

Der Gemeinderat kann die Anzahl der Abstellflachen herabsetzen, sie auf

mehrere Grundstiicke aufteilen oder deren Erstellung ganz untersagen,
wenn die in § 94 StrG genannten Grinde vorliegen.
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Art. 28
Ersatzabgabe

Hinweis auf PBG

Hinweis auf StrG

Art. 29
Erweiterter Bachab-
stand

Waldabstand

Art. 30

Zusammenbau, Mehr-
langenzuschlag, Unter-
schreitung der Abstan-
de
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1 Kann aus einem zwingenden Grund die erforderliche Anzahl Abstellfla-

chen nicht realisiert werden, so ist der Gemeinderat befugt, fur die feh-
lende Anzahl eine einmalige, zweckgebundene Ersatzabgabe zu verlan-
gen (siehe auch § 95 ff des kantonalen Strassengesetzes).

Die Ersatzabgabe pro fehlende Abstellflache betragt Fr. 5'000.--. Die
Ersatzabgabe ist innert 30 Tagen nach Eintritt der Rechtskraft der Bau-
bewilligung zu bezahlen.

lll. Abstande

§§ 120-129 Grenzabstand
§§ 130-132 Gebaudeabstand
§§ 133-134 Ausnahmen bei Grenz- und Gebaudeabstanden

§ 135 Strassenabstand
§ 136 Waldabstand
§ 137 Gewasserabstand

§§ 84-92 Strassenabstéande

Entlang der Sure und des Hofbachs bestehen Gewasserabstandsplane,
die flr den Abstand von Hochbauten massgebend sind.

Unter Beachtung von Art. 23 Abs. 4 kann der Gemeinderat fir nicht
dauernd bewohnte Kleinbauten von héchstens 15 m? Grundflache (Per-
golen, Kleintierstalle, Gartenhduschen, gedeckte Sitzplatze und derglei-
chen) kleinere Abstande bewilligen.

Fir den Abstand neuer Bauten und Anlagen von Waldern gilt § 136 PBG.

Der Zusammenbau an der Grenze ist im Sinne von § 129 Abs. 2 PBG
gestattet, sofern die zulassige Fassadenlange gesamthaft nicht Uber-
schritten wird (vorbehalten bleibt Art. 5 Abs. 3 fur die Dorfzone).

Innerhalb der Dorfzone wird kein Mehrlangenzuschlag berechnet.
Innerhalb der Arbeitszonen betragt der Grenzabstand 4 m. Es wird kein
Mehrlangen- und kein Mehrhéhenzuschlag berechnet (mit Ausnahme an

der Grenze der Parzellen Nrn. 84 / 856 / 959) (Grundbuch Stand Jan.
2010).
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Hinweis auf PBG

Art. 31
Dach- und Attikage-
schosse

Art. 32
Sichtbare Unterge-
schosse
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IV. Vollgeschosse, Gebaude- und Firsthohe

§ 138 Berechnung der Anzahl Vollgeschosse
§ 139 Berechnung der Hohenmasse

1 Wird die zuladssige Zahl der Vollgeschosse erreicht, gelten fiur die Dach-

oder Attikageschosse folgende Masse:

a. Dachgeschosse

Kniestockhdhe: héchstens 80 cm
Dachfirsthéhe in

zweigeschossigen Zonen hoéchstens 4,00 m
Dachfirsthéhe bei tibrigen Bauten: héchstens 5,00 m

- Ist im Rahmen 4 der Zonenvorschriften ein voll ausgebautes Dachge-
schoss zulassig, gelten fur dieses Geschoss folgende Masse:
Kniestockhdhe: héchstens 1.80 m
Dachfirsthéhe: héchstens 5,00 m

b. Dachgeschosse mit Pultdachern
- Kniestockhohe an der Fassade VG: hochstens 2,20 m
- Dachfirsthohe: hochstens 3,50 m

c. Attikageschosse

- Attikageschosse missen an einer Fassadenfront um mind. 2,50 m
zurlckversetzt sein, in geneigtem Gelande betrifft dies die talseitige
Fassadenfront.

d. Allgemein geltende Massvorschriften

- Fassaden von Dachgeschossen mit Pultdachern oder Attikageschos-
sen durfen nicht an die Fassade des VG gestellt werden, wenn das
UG mehr als 1 m sichtbar ist.

Bei Flachdachbauten darf die massive Bristung die zulassige Gebaude-
héhe um hdchstens 1 m Uberschreiten.

Die oberste Dachflache bei einem Gebaude muss begriint und darf nicht
begehbar sein.

Das Untergeschoss darf hdochstens 1 m aus dem gewachsenen oder
tiefergelegten Terrain herausragen, in geneigtem Terrain (ab 5 % Nei-
gung) bergseits gemessen (Ausnahmen: Garageeinfahrt, Kellereingang,
Fenster flr Arbeits- oder Bastelrdume, sowie abweichende Bestimmun-
gen in Gestaltungs- oder Bebauungsplanen).
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Hinweis auf PBG

Art. 33
Dachgestaltung

Art. 34
Terrainverdanderungen,
Stutzmauern

Art. 35
Kulturobjekte

Gemeinde Oberkirch | Bau- und Zonenreglement 2010 | 19. Oktober 2021

V. Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

140 Eingliederung, Begrinung

141  Gebaude- und Grundstickunterhalt

142  Schutz bedeutender Gebaude und historischer Ortskerne
143  Antennen und vergleichbare Anlagen

wd W W W

Die Dachneigungen und Dachformen sind so zu gestalten, dass in den
Quartieren eine ruhige Gesamtwirkung entsteht.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Quergiebel, Kreuzfirste usw. sind im
Rahmen von Abs. 1 zuldssig. lhre Gesamtlange darf hdchstens 1/3 der
zugeordneten Fassadenlange betragen.

Warmegedadmmte Flachdacher, die nicht als Terrassen genutzt werden,
sind extensiv zu begrinen oder fir die aktive Energiegewinnung zu nut-
zen.

In Hanglagen sind die Bauten durch Staffelung, Aufschittung, Bepflan-
zung usw. so den topografischen Verhaltnissen anzupassen, dass Ter-
rainveranderungen auf ein erforderliches Minimum beschrankt bleiben.

Stutzkonstruktionen von mehr als 1.50 m Hoéhe sind zu begrinen oder so
zu gestalten, dass sie der naturlichen Umgebung angepasst sind.

Der Gemeinderat erlasst Uber Terrainveranderungen Richtlinien.

Der Kanton erfasst die Kulturobjekte in einem kantonalen Bauinventar.
Die Wirkungen der Aufnahme eines Kulturobjektes im kantonalen Bauin-
ventar richten sich nach den kantonalen Bestimmungen (§ 142 PBG;
§ 1a-c Gesetz Uber den Schutz der Kulturdenkmaler).

Bis zur Inkraftsetzung des kantonalen Inventars sind die Kulturobjekte im
Zonenplan festgelegt. Die kantonalen Bestimmungen gelten fur diese
Kulturobjekte sinngemass.

Der Gemeinderat kann Massnahmen zum Schutz einzelner Kulturobjekte
erlassen und an die Kosten fir die Erhaltung (z.B. Inventarisierung, Do-
kumentation, Pflege und Restaurierung) sowie zur Gestaltung von
Schutzobjekten Beitrage entrichten.

Der Gemeinderat kann im Rahmen von Gestaltungsplanen fir die

Erhaltung eines Kulturobjektes einen Ausnitzungszuschlag gewahren,
der hdchstens der aGF des bestehenden Objektes entspricht.
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Art. 36
Aussichtspunkte

Art. 37
Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes

Art. 38
Okologischer Aus-
gleich

Art. 39
Fruchtfolgeflachen in
Bauzonen
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Aussichtspunkte sind im Zonenplan Landschaft eingezeichnet. Bauten,
Anlagen, Terrainveranderungen und Bewirtschaftungen dirfen die Aus-
sichtslage nicht beeintrachtigen.

Bauliche und landschaftliche Veranderungen im Gemeindegebiet sind so
zu gestalten, dass sie siedlungsbaulich und architektonisch in einer quali-
tatsvollen Beziehung zur baulichen und landschaftlichen Umgebung ste-
hen. Projekte, welche diesen Anforderungen nicht gentigen, sind zurtick-
zuweisen.

Der Gemeinderat kann Massnahmen zur Erhaltung, Pflege und Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes mit Beitragen unterstttzen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 5° Neigung, die nicht als
Terrassen genutzt werden oder mit Sonnenkollektoren bestiickt sind, sind
unter Beachtung der gangigen Richtlinien (z. B. Grindachrichtlinien der
Schweizerischen Fachvereinigung fir Gebadudebegrinung) und unter
Verwendung von einheimischen, standorttypischem Saatgut (z.B. ge-
mass den Empfehlungen der Schweizerischen Kommission fiir die Erhal-
tung von Wildpflanzen) extensiv zu begrinen. Bei Kleinflachen sowie in
begriindeten Fallen kann der Gemeinderat Ausnahmen bewilligen.

Nicht bebaute Teile der Bauparzelle, die nicht als Privatgarten, Spielplatz
oder ahnliches genutzt werden, sind unter Verwendung von mehrheitlich
einheimischen, standortgerechten Baumen, Strduchern und Wildkrautern
sowie unter Beachtung des Naturschutzleitplans und der Vernetzungs-
achsen fur Kleintiere gemass kantonalem Richtplan zu gestalten und zu
pflegen.

Industrie- und Gewerbebetriebe sind an den Zonenrandern mit einheimi-
schen, standortsgerechten Baumen und Strduchern zu bepflanzen.

Weitere geeignete Elemente sind z. B. Hecken, Einzelbaume, Kleinge-
wasser, die Begriinung von Stitzmauern und von Fassaden, unverfugten
Mauern, Rasengittersteinen, Kleinstrukturen und dergleichen.

Bei neueingezonten Bauzonen ist bei Verlust von Fruchtfolgeflachen im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens aufzuzeigen, dass der Ober-
und Unterboden aufgrund einer bodenkundlichen Abklarung fachgerecht
ausgehoben und wieder verwendet wird.
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Art. 40
Aufschiittungen

Art. 41
Anlagen zur Nutzung
von Sonnenenergie

Art. 42
Mobilfunkanlagen
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Aufschiuttungen mit unverschmutztem Material bedirfen in jedem Fall
einer Baubewilligung des Gemeinderates, auch wenn dies nicht in den
Anwendungsbereich der Bestimmungen des Umweltschutzrechtes Uber
Abfalle und Deponien fallen. Ausserhalb der Bauzonen beurteilt sich de-
ren Zulassigkeit zudem nach den eidgendssischen und kantonalen Vor-
schriften.®

Aufschittungen sind gestattet, insbesondere wenn:

a) sich der Standort aus der Sicht des Umwelt- sowie des Natur- und
Landschaftsschutzes eignet,

b) eine genligende Zufahrt zur Verfiigung steht,

c) keine Naturobjekte oder andere schutzwirdige Gebiete beeintrach-
tigt werden und

d) fur die Landwirtschaft eine vorteilhafte Bewirtschaftung erreicht wird.

Der Gemeinderat kann bei Bedarf verlangen:

e) Projektplane Gber die Gestaltung des Areals vor und nach Abschluss
der Ablagerung (Rekultivierungsplan) inkl. Schnitte,
f)  Etappenplan mit zeitlichem Ablauf der Ablagerung.

Der Gemeinderat befristet die Zeitdauer der Ablagerung und der einzel-
nen Etappen. Er kann fur die Rekultivierung eine Kaution verlangen.

Wird eine Etappe der Ablagerung nicht innert der festgelegten Frist
beendet, so erlischt die Bewilligung. Der Gemeinderat kann offene, sto-
rende Ablagerungsareale nach erfolgloser Ansetzung einer Frist auf Kos-
ten des Eigentliimers rekultivieren lassen.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind in die Dachflachen oder
Gebdaudefassaden zu integrieren. Freistehende Anlagen sind in Boden-
nahe zu installieren.

Bei Schragdachern sind Solaranlagen in derselben Neigung zu erstellen
wie das Dach. Bei Flach- oder flach geneigten Dachern (Neigung bis 5°)
sind nur liegende Vakuumréhrenkollektoren zuldssig. Der Gemeinderat
kann Ausnahmen fiir gleichwertige Lésungen bewilligen.

Fir die Erteilung einer Baubewilligung fur eine Mobilfunkanlage ist
folgendes Vorverfahren erforderlich:

- Der Mobilfunkbetreiber teilt der Gemeinde mit, in welchem Umkreis
der Bau einer Anlage beabsichtigt ist.

- Der Mobilfunkbetreiber kann einen Standort vorschlagen.

- Behoérden und Betroffene prifen den Standort und kénnen alternative
Standorte vorschlagen.

Nach Art. 24 RPG kénnen Anlagen, die dem Zonenzweck widersprechen,
bewilligt werden, wenn der Zweck der Anlagen einen Standort ausserhalb der
Bauzonen erfordert und keine tGberwiegenden Interessen entgegenstehen
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Art. 43
Reklamen

Hinweis auf PBG

Hinweis auf PBG

Art. 44

Ersatzabgaben fiir Kin-
derspielplatze und
Freizeitanlagen

Art. 45

Abstellplatze fiir Keh-
richtgebinde und Con-
tainer)
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2 Nach einer Frist von drei Monaten seit Beginn des Vorverfahrens gemass

Abs. 1 kann der Mobilfunkbetreiber das Baubewilligungsverfahren einlei-
ten. Ist der von der Gemeinde vorgeschlagene Standort realisierbar (wirt-
schaftlich, privat- und planungsrechtlich), hat der Betreiber diesen Stand-
ort zu Ubernehmen.

Der Gemeinderat kann Reklamen im 6ffentlichen Raum bewilligen, sofern
sich diese harmonisch in das Ortbild und die Landschaft einfiigen und die
Verkehrssicherheit nicht gefahrden. Der Gemeinderat erlasst Richtlinien.

VI. Sicherheit

145  Allgemeines

146  Gefahrdete Gebiete
147  Brandmauern

149  Seilbahnen und Skilifte
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VIl. Schutz der Gesundheit

§ 150 Baustoffe

§ 151 Benutzung der Bauten und Anlagen
§ 152 Besonnung

§ 153 Belichtung und Belliftung

§ 154 Raummasse

§ 155 Isolationen

§ 156 Ausnahmen

§ 157 Behindertengerechtes Bauen

8§§ 158-159 Spielplatze und Freizeitanlagen

§ 161 Vermeidung Gbermassiger Immissionen
§ 162 Bezug von Neubauten

Verunmdglichen die ortlichen Verhaltnisse die Erstellung der erforderli-
chen Spielplatze und anderer Freizeitanlagen, hat der Bauherr eine Er-
satzabgabe von Fr. 1'200.-- pro Zimmer zu entrichten (siehe § 159 PBG).

Bei Neubauten sind auf privatem Grund unmittelbar an der Strasse
gelegene Abstellplatze flir Kehrichtgebinde zu schaffen, die fir die Keh-
richtabfuhr gut zuganglich sind und den Verkehr nicht behindern.

Bei Bauten, die bei Inkrafttreten dieses Reglementes schon bestehen,
kann der Gemeinderat die nachtragliche Anlegung von Abstellplatzen
verlangen, wenn dies erforderlich ist und die Ortlichen Verhéltnisse es
gestatten.
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Art. 46
Einstellraume fiir Fahr-
rader und Kinderwagen

Art. 47
Baubewilligungen in
larmbelasteten Gebie-
ten

Hinweis auf PBG

Hinweis auf PBG
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In Mehrfamilienhausern mit vier oder mehr Wohnungen sind im Erdge-
schoss in Verbindung zum Treppenhaus genligend grosse von aussen
ohne Treppe zugangliche Einstellrdume fur Fahrrader und Kinderwagen
zu erstellen. Liegt der Hauszugang in Hanglagen im Untergeschoss,
kénnen diese Raume auch im UG bewilligt werden.

Der Gemeinderat erlasst Richtlinien.

Die larmbelasteten Gebiete kdnnen die gultigen Grenzwerte der Eidge-
nossischen Larmschutzverordnung (LSV) nur mit Massnahmen eingehal-
ten werden. Daher sind in diesen Gebieten die Bestimmungen von
Art. 29-31 LSV besonders zu beachten. Eine Gestaltungsplan- oder Bau-
bewilligung fir Gebaude mit Iarmempfindlicher Nutzung kann erst nach
Vorliegen eines entsprechenden Nachweises erteilt werden.

Kann der Grenzwert trotz Larmschutzmassnahmen nicht eingehalten
werden, so ist das Uberwiegende Interesse auszuweisen und der Dienst-
stelle Umwelt und Energie ein Gesuch um Ausnahme-Bewilligung ge-
mass Art. 30 LSV, bzw. eine Zustimmung gemass Art. 31 LSV einzu-
reichen.

Bei Parzellen, die nach 1985 in eine Bauzone eingezont wurden gilt
Art. 29 LSV und es besteht keine Moglichkeit von Ausnahmen.

Bei Baugesuchen entlang von Kantonsstrassen und der Luzernstrasse
muss aufgezeigt werden, dass der Immissionsgrenzwert eingehalten
werden kann.

Bei Neuerschliessungen und Gestaltungsplanen entlang von Kantons-

strassen, der Luzernstrasse und der Eisenbahnlinie muss aufgezeigt
werden, dass der Planungswert eingehalten werden kann.

VIil. Energie

§ 163 Ausniltzung der Energie
§ 164 Isolation gegen Warmeverlust
§ 165 Gemeinsame Heizzentralen und Fernheizwerke

IX. Hochhauser

§ 166 Begriff und allgemeine Voraussetzungen
§ 167 Besondere Voraussetzungen
§ 168 Profile
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Hinweis auf PBG

Hinweis auf PBG

Hinweis auf PBG

F.

Hinweis auf PBG

Art. 48

Ergdnzende Bestim-
mungen zu bewilli-
gungsbediirftigen Bau-
ten und Anlagen
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X. Einkaufs- und Fachmarktzentren

169 Begriffe

170  Anforderungen an Einkaufs- und Fachmarktzentren
171 Besondere Anforderungen an Einkaufszentren

172  Ausnahmen

173  Planungskosten
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Xl. Camping

§ 174 Campieren
§ 177 Fahrende

XIl. Bestandesgarantie und Bauvorhaben aus-
serhalb der Bauzonen

§ 178 Bestandesgarantie innerhalb der Bauzonen

§ 180 Bundesrechtliche Ausnahmen fir Bauvorhaben ausserhalb der
Bauzonen

§ 181 Kantonalrechtliche Ausnahmen fiir Bauvorhaben ausserhalb der
Bauzonen

§

182  Zustandigkeit, Verfahren

Baubewilligung und Baukontrolle

§§ 184-205 Baubewilligung und Baukontrolle

In Ergénzung von § 184 PBG sind bewilligungspflichtig:

a) Lagerplatze,

b) in der Regel Terraiveranderungen, insbesondere grossflachige mit
einer Hohe von mehr als 50 cm oder mit einem Ausmass von mehr als
50 m?.

Ausserhalb der Bauzonen sind kinstlich geschaffene und auf Dauer
angelegte Einrichtungen, Bauten und Anlagen, die in einer festen Bezie-
hung zum Boden stehen und den Raum ausserlich erheblich verandern,
die Erschliessung belasten oder die Umwelt beeintrachtigen, generell
bewilligungspflichtig.
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G.

Hinweis auf PBG

Art. 49
Beschwerderecht

H.

Hinweis auf PBG

Art. 50
Zustindige Behorde,
Gutachten

Art. 51
Auflagen

Art. 52
Gebiihren
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Rechtsschutz

§ 206 Rechtsmittel
§ 207 Einsprache- und Beschwerdebefugnis

Gegen alle in Anwendung dieses Reglementes gefassten Entscheide des
Gemeinderates kann innert 20 Tagen ab Zustellung beim Verwaltungsge-
richt Verwaltungsgerichtsbeschwerde eingereicht werden, soweit das
Planungs- und Baugesetz oder andere Erlasse nichts anderes vorsehen.

Aufsicht, Vollzug, Strafen

208  Aufsicht

209 Wiederherstellung des gesetzmassigen Zustandes

210 Einstellung von Bauarbeiten

211 Anmerkung 6ffentlich-rechtlicher Eigentumsbeschrankungen
212  Kosten

213  Strafbestimmung

214 Anzeigepflicht

W N W U WD N WD

Der Vollzug des Bau- und Zonenreglements obliegt dem Gemeinderat
und den von ihm bestellten Organen.

Der Gemeinderat ist berechtigt, nach Mitteilung an den Gesuchsteller auf
dessen Kosten neutrale Fachleute als Gutachter beizuziehen.

Der Gemeinderat kann mit Erteilung der Baubewilligung Vorschriften tGber
die Bauausfiuhrung, insbesondere Uber die Installationen, Zu- und Weg-
fahrten, Abschrankungen, Bauschuttbeseitigungen, Ordnung auf dem
Bauplatz, Immissionsschutz usw. erlassen.

Der Gemeinderat erhebt von den Gesuchstellenden fiir den Erlass von
Entscheiden im Bauwesen eine Spruchgebiihr. Die Héhe bewegt sich im
Rahmen von § 3 Ziff. 2 der kant. Verordnung Uber den Geblihrenbezug
der Gemeinden vom 16. Dezember 2003.

In der Regel wird die Spruchgebuhr aufgrund der mutmasslichen Baukos-
ten wie folgt berechnet:

2.0 %o der Baukosten bis Fr. 2'000'000.00
plus 0.5 %0 vom Mehrbetrag Uber Fr. 2'000'000.00

mindestens jedoch Fr. 200.00 im ordentlichen und mindestens Fr. 100.00
im vereinfachten Baubewilligungsverfahren (§ 198 PBG) sowie flr
Plananderungen (§ 202 PBG).
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Art. 53
Strafbestimmungen

Strafbestimmungen
Uber den Natur- und
Landschaftsschutz
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Bei offensichtlich falscher Angabe der mutmasslichen Baukosten durch
den Bauherrn werden die Spruchgebiihren auf Kosten der Bauherrschaft
durch einen Gutachter ermittelt und vom Gemeinderat festgesetzt. Der
Gemeinderat kann eine Bauabrechnung verlangen. Die Nachforderung
der Spruchgebuhr bleibt vorbehalten.

Weiter werden von den Gesuchstellenden fir samtliche administrative
und technischen Abklarungen, Aufwendungen, Bewilligungen und Kon-
trollen in den Verfahren nach diesem Reglement kostendeckende Ge-
bldhren erhoben. Diese werden nach Zeitaufwand berechnet.

Fur die Prifung von Gestaltungs-, Bebauungs- und Erschliessungspla-
nen, Vorabklarungen usw. erhebt der Gemeinderat eine angemessene
Spruchgebuhr sowie eine Gebuhr nach Zeitaufwand. Zusatzlich zu vergu-
ten sind die Nebenkosten (Publikationen, Beizug externe Fachleute
usw.).

Fur zurlGckgewiesene oder zuriickgezogene Baueingaben wird eine
Gebihr nach Zeitaufwand erhoben.

Die Nachfiuhrung der Grundbuch-Vermessung erfolgt gemass kant.
Geoinformationsverordnung vom 13. Februar 2004 (SRL 29a).

Zur Sicherstellung der Geblhren kénnen angemessene Kostenvorschis-
se verlangt werden.

Die Geblhren kénnen der unterliegenden Partei belastet werden (§ 212
PBG).

Es gelten die Strafbestimmungen gemass § 213 PBG.

Beziglich Vorschriften Uber den Natur- und Landschaftsschutz gelten
folgende Bestimmungen:

- Wer vorsatzlich und ohne Bewilligung ein Naturschutzobjekt zerstort
oder schwer beschadigt, wird gemass § 53 Abs. 1 NLG mit Freiheits-
strafe bis zu einem Jahr oder Geldstrafe bis 100'000 Franken bestraft.
In leichten Fallen, oder wenn der Tater fahrlassig handelt, ist die Stra-
fe Busse bis zu 40'000 Franken.

- Wer die Vorschriften in den Artikeln 19 Abs. 2 und 3 sowie 23 Abs. 1-
4 dieses Bau- und Zonenreglementes verletzt, wird gemass § 53 Abs.
2 lit. b NLG mit Busse bis zu 20'000 Franken, in leichten Fallen bis zu
5'000 Franken bestraft.
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Hinweis auf PBG

Art. 54
Héngige Gesuche

Art. 55

Ausnahmen, Wieder-
herstellung des ge-
setzmassigen Zustan-
des, Einstellung der
Bauarbeiten

Art. 56
Inkrafttreten
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Schlussbestimmungen

§§ 215-221 Anderung bisherigen Rechts
8§§ 222-223 Aufhebung bisherigen Rechts
§§ 224-227 Ubergangsbestimmungen

Die bei Inkrafttreten dieser Bau- und Zonenvorschriften noch nicht
bewilligten Gesuche und die beim Regierungsrat hangigen Rechtsmittel
sind nach dem neuen Recht, die hangigen Verwaltungsgerichtsbe-
schwerden nach dem bisherigen Recht zu entscheiden.

Die Bestimmungen des PBG Uber Ausnahmen (§ 37), Wiederherstellung
des gesetzmassigen Zustandes (§ 209) und Einstellung der Bauarbeiten
(§ 210) gelten ebenfalls fir das Bau- und Zonenreglement der Gemeinde
Oberkirch.

Das vorliegende Bau- und Zonenreglement tritt nach der Annahme durch
die Einwohnergemeinde mit der Genehmigung durch den Regierungsrat
in Kraft.

Alle mit ihm in Widerspruch stehenden Bestimmungen, insbesondere das

Bau- und Zonenreglement vom 11. April 1995 / 28. Marz 2003 /
22. Februar 2005 sind aufgehoben.
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ANHANG ZUM BAU- UND ZONENREGLEMENT
Anhang 1: Inv Iogi§glhgr!‘929.j(§_‘l_(“te (g_grqf_is.s;ﬁrt. 22 BZR)

= Olornard fN§

isr7.0

o N\l

Grundlagen fiir den Natur- und a Abgrenzung und Bezeichnung der Objekte

Landschaftsschutz im Kanton Luzern

Zeichen

Geologie / Geomorphologie
- YO eiszeitlich Schmelzwasserrinne

Gemeinde: Oberkirch i Erratiker (Findiing)
@ Drumiin, drumiinartiger Higel
(LK 1:25000, Blatt 1129) (7 Rundndcker
Quarar

Moranenwall
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Anhang 2: Skizzen zu Artikel 7 Abs. 2
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Grundsatz: Hochstens 3 Geschosse sichtbar

Zone La, flaches Terrain

- 2 Vollgeschosse

oder
- 1 Vollgeschoss und Attika- oder Dachgeschoss
- Untergeschoss héchstens 1.00 m sichtbar

1 DGa:ﬂerVGoderAlﬁka >~

VG

héchstens 1.00 m

U

Zone La, geneigtes Terrain

- Messweise wie im ebenen Geldnde, bergseitig gemessen
- talseitig hochstens 1 UG sichtbar

T

DGolderVGoderAnika I~

VG

1.00 m
uG

héchstens 1.00 m

Zone W2, flaches Terrain

- 2 Vollgeschosse
und
- 1 Attika- oder Dachgeschoss
- Untergeschoss hdchstens 1.00 m sichtbar

min.
2.50m

-1 DG | Attika 2/3 [~

VG

hochstens 1.00 m

Zone W2, geneigtes Terrain

- Messweise wie im ebenen Gelande, talseitig gemessen
- bergseitig héchstens 1.50 m Abgrabung

Variante 1

min.
2.50 m

TG | Attika2/3

Anstelle eines Dach- oder Attikageschosses kann
das UG sichtbar sein.

Variante 2

VG
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