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Die Stimmberechtigten der Gemeinde Ruswil erlassen gestutzt auf die §§ 17 Abs.2, 35 und 36
des Planungs- und Baugesetzes (PBG) sowie auf die §§ 23 Abs. 3 und 24 des Natur- und Land-
schaftsschutzgesetzes (NLG) folgendes Bau- und Zonenreglement (BZR):

A.

Hinweis auf PBG

Hinweis auf PBG

Kommunale Richtpla-
nung

Planungsvorschriften

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

§ la Trager der Planung

§2 Ziele und Grundsatze der Raumplanung

§3 Zuweisung der Aufgaben

§ 4 Kommissionen

§6 Information und Mitwirkung der Bevolkerung

RICHTPLANUNG

§7 Kantonaler Richtplan

§8 Regionale Richtplane

§9 Kommunale Richtplé&ne

§ 10 Inhalt der Richtplédne

§ 11 Verbindlichkeit der Richtplédne

§12 VorprUfung der Richtpldane

§13 Verfahren fur die Richfpldne

§ 14 Anpassung der Richtpldne

§ 40 Kommunaler Erschliessungsrichtplan
§ 41 Erschliessung durch Private, Bevorschussung
§ 42 Erschliessung durch die Gemeinde
Art. 1

1

Der Gemeinderat erl@sst gemdass § 40 PBG einen kommunalen Er-
schliessungsrichtplan.

Der Erschliessungsrichtplan bezeichnet die Erschliessungsanlagen,
welche die Gemeinde oder die besonders bezeichneten Erschlies-
sungstrager zu erstellen, auszubauen, zu ersetzen oder fUr den 6f-
fentlichen Gebrauch zu bestimmen haben und nennt insbeson-
dere

- den Zeitraum, wahrend dessen die dazu erforderlichen Mass-

nahmen zu treffen sind,
- die dafir mutmasslich anfallenden Kosten.

Die Bezeichnungen im Verkehrs- und Erschliessungsrichtplan be-
zUglich neuer Erschliessungsanlagen haben orientierenden Chao-
rakter. Uber ihre Verwirklichung ist nach Bedarf, gestitzt auf Stras-
sen-, Baulinien-, Bebauungs- oder Gestaltungsplédne und nach
dem dafUr vorgesehenen Verfahren zu entscheiden.

Die Gemeinde kann weitere Richtpldne erlassen.



VerfGgbarkeit von Bau-
land

Hinweis auf PBG

2.

Hinweis auf PBG

Hinweis auf PBV

Berechnungsfaktor (AZ)

3.

Hinweis auf PBG

4.

Hinweis auf PBG

Art. 2

Um die Verfugbarkeit von eingezontem Land sicherzustellen, kann
der Gemeinderat bereits vor der Umzonung mit der betroffenen
GrundeigentUmerschaft bestimmte Rechte zugunsten der Ge-
meinde vereinbaren oder andere Vereinbarungen freffen fir den
Fall, dass das Bauland nicht zeitgerecht Uberbaut wird. Anstelle der
AusUbung dieser Rechte kann der Gemeinderat bei nicht zeitge-
rechter Uberbauung der Gemeindeversammlung auch die Auszo-
nung des Landes beantragen.

NUTZUNGSPLANUNG

Gemeinsame Bestimmungen

§15
§16
§17
§18
§19
§ 20
§ 21
§ 22

Bauziffern

§ 23
§ 24
§ 25
§ 26
§ 27
§ 28
§ 29
§ 10 Abs. 2

Art. 3

Nufzungspléne

Bau- und Nutzungsvorschriften
ZLustandigkeit

Anordnungen des Regierungsrates
Vorprufung

Genehmigungspflicht
Veroffentlichung

Anpassung

Zweck und Anwendungsbereich der Bauziffern
AusnUtzungsziffer

Uberbauungsziffer

Baumassenziffer

Grunfladchenziffer

Versiegelungsanteil

Berechnungsweise

Nicht anrechenbare Geschossfléchen (Abzug fUr Minergie
etc.)

Gemass Beschluss des Gemeinderates gilt in der Gemeinde Ruswil
der Berechnungsfaktor 1 gemass § 9 PBV.

Baulinien

§ 30
§ 31
§ 32

Zweck und Wirkung
Verfahren

Ausnahmen fUr 6ffentliche Einrichtungen

Kantonaler Nutzungsplan

§ 33a
§ 33b

Iweck, Voraussetzungen
Verfahren



5. Zonenplan, Bau- und Zonenreglement

Hinweis auf PBG § 34 Regelungspflicht der Gemeinden

§ 35 Zonenplan

§ 36 Bau- und Zonenreglement

§ 37 Ausnahmen

§ 38 Bauzonen fUr verdichtete Bauweise

§ 43 Etappierung der Bauzonen

§§ 44-51 Bauzonen

§§ 54/56-58 Nichtbauzonen

§ 60 Schutzzonen

8§ 61-64 Ortsplanungsverfahren

Art. 4
Zoneneinteilung, 1 Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:
Zonenplan

Bauzonen:

- Dorfzone | Ruswil DI

- Dorfzone Il Ruswil DIl

- Dorfzone RUediswil A D-RU A

- Dorfzone RUediswil B D-RU B

- Dorfzone Werthenstein D We

- Viergeschossige Wohnzone W4

- Dreigeschossige Wohnzone W3

- Dreigeschossige Wohnzone B W3B

- Iweigeschossige Wohnzone W2

- Iweigeschossige Wohnzone B W2B

- Iweigeschossige Wohnzone C W2C

- Dreigeschossige Gewerbe- und Wohnzone A GWA
- Dreigeschossige Gewerbe- und Wohnzone B GWB
- Arbeitszone Ar

- Weilerzone RUtmatt Wz R

- Weilerzone Buholz und Holz Wz B/H

- Weilerperimeter Wp

- Sonderbauzone A (Hochweid) SbA

- Sonderbauzone B (Autoverwertungsbetrieb) SoB
- Sonderbauzone D (Kleintieranlage) SbD

- Sonderbauzone E (Golfanlage Under Rot) SbE

- Zone fUr offentliche Zwecke 67

- Zone fUr Sport- und Freizeitanlagen SpFA

- Sondernutzungszone Sn

- Grunzone Gr

- Zone mit Gestaltungsplanpflicht

- Deponiezone Dp

Nichtbauzonen:

- Landwirtschaftszone Lw

- Ubriges Gebiet Aund CUG A+ C

- Gefahrenzonen Gf

- Freihaltezone A (Golfanlage Under Rot)

Schutzzonen:

- Landschaftsschutzzone Ls
- Naturschutzzone Ns

- Naturobjekte



Dorfzone | Ruswil DI

3 Die Zonen sind im Zonenplan festgehalten, der integrierter Bestand-

teil dieses Reglements bildet und auf der Gemeindekanzlei einge-
sehen werden kann. Zur Orientierung dienen die im Anhang ent-
haltenen verkleinerten Zonenpldne.

Art. 5

1

Die Dorfzone | Ruswil ist fUr die bauliche Weiterentwicklung des Dorf-
kerns unter BerUcksichtigung der Erhaltung des Ortsbildes von nati-
onaler Bedeutung bestimmt.

Zul@ssig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fUr Dienstleistungs-
und Gewerbebeftriebe, zum Wohnen und zur ErfUllung &ffentlicher
Aufgaben. Die Bauten, Anlagen und Nutzungen haben sich bau-
lich und mit ihren Auswirkungen in die Dorfzone einzufigen.

Bau- und Gestaltungsvorschriften:

a) Neu-, An- und Umbauten sowie Ersatzbauten sind architekto-
nisch, siedlungsbaulich und landschaftlich qualitatsvoll zu ge-
stalten. Sie haben sich bezUglich Standort, Stellung, Form,
Grosse und Gestaltung qualitétsvoll in die bauliche Umgebung
und in das Ortsbild einzugliedern. Pl&tze, Gassen und Durch-
gdnge sind in ihren rGumlichen und funktionellen Eigenarten zu
erhalten.

b) Abbriche sind nur zuldssig, wenn eine Erhaltung und Erneue-
rung der bestehenden Bausubstanz nicht zumutbar ist, das Orts-
bild nicht beeintréchtigt wird und ein bewilligtes Neubauprojekt
vorliegt. Wenn es das offentliche Interesse an der Erhaltung des
schutzwUrdigen Ortsbildes erfordert, kann die zust@ndige Stelle
die Rekonstruktion historisch und denkmalpflegerisch wertvoller
Bauten oder Bauteile verlangen.

FUr alle Neu- und Ersatzbauten und fur das Ortsbild wesentliche
An-, Um-und Nebenbauten sind der Gemeinde in einem moglichst
fr0hen Planungsstadium entsprechende Projektunterlagen (Vorstu-
dien, Machbarkeitsstudien etc.) zur Vorprifung einzureichen. Die
Vorprifung betrifft insbesondere die Anforderungen beziglich Ein-
gliederung gemass Abs. 3. Diese Vorprufung ist Voraussetzung for
die Erteilung einer Baubewiligung. Die Studien und Projekte werden
der von der Gemeinde eingesetfzten Fachinstanz (gemdass Art. 60
Abs. 3) zur Begutachtung vorgelegt. Diese stellt der Gemeinde An-
frag.

Der Gemeinderat kann Uber die Dorfzone | oder Uber Teile davon
besondere Planungen wie Konzepte, Gestaltungspléne oder Richt-
plane erlassen.

Baugesuche fUr Neu- und Ersatzbauten sowie fUr Um- und Anbau-
ten, die die dussere Erscheinung der Gebdude verdndern, sind der
Dienststelle Denkmalpflege und Archdologie zu unterbreiten.

Empfindlichkeitsstufe: llI



Dorfzone Il Ruswil Dl

Dorfzone Ruediswil A und
B, D-RU A, D-RU B

Art. 6

1

Die Dorfzone Il umfasst die nghere Umgebung der Dorfzone I. Sie
dient dem gleichen Ziel und Zweck wie die Dorfzone I.

Zuldssig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fUr Dienstleistungs-
und Gewerbebetriebe, zum Wohnen und zur ErfUllung &ffentlicher
Aufgaben. Die Bauten, Anlagen und Nutzungen haben sich bau-
lich und mit ihren Auswirkungen in die Dorfzone einzufigen.

Neu-, An- und Umbauten haben gute architektonische und gestal-
terische Qualitdten aufzuweisen. Dies gilt insbesondere bezuglich

- Standort und Stellung

- kubischer Erscheinung

- Dachform

- Fassadengestaltung

- Material- und Farbwahl.

Die geschlossene Bauweise ist nur im Rahmen von Gestaltungs- o-
der Bebauungspldnen zuldssig.

Bei Neu- und Ersatzbauten und neubaudhnlichen Umbauten sind
dem Gemeinderat in einem moglichst frihen Planungsstadium ent-
sprechende Projektunterlagen (Vorstudien, Machbarkeitsstudien
etc.) zur Vorprifung einzureichen. Die Vorprifung betrifft insbeson-
dere die Anforderungen bezuglich Eingliederung gemass Abs. 3.
Diese VorprUfung ist Voraussetzung fur die Erteilung der Baubewilli-
gung. Die Studien und Projekte werden der von der Gemeinde ein-
gesetzten Fachinstanz (gemdss Art. 60 Abs. 3) zur Begutachtung
vorgelegt. Diese stellt der Gemeinde Antrag.

Der Gemeinderat kann Uber die Dorfzone Il oder Uber Teile davon
besondere Planungen wie Konzepte, Gestaltungspldne oder Richt-
pl&ne erlassen.

Empfindlichkeitsstufe: IlI

Art. 7

1

Die Dorfzonen D-RU A und B dienen der Erhaltung und baulichen
Weiterentwicklung des Dorfkerns von Ruediswil und der guten Ein-
gliederung von Neu- und Umbauten ins Ortsbild und in den Stras-
senraum.

Zuldssig sind Wohnungen, nicht oder nur massig stérende Ge-
schafts- und Gewerbebetriebe, 6ffentliche Bauten sowie (auf die
ortlichen Bedurfnisse ausgerichtete) Laden.

Neu- und Umbauten haben gute architektonische und gestalteri-
sche Qualitaten aufzuweisen. Dies gilt insbesondere bezlglich

- Standort und Stellung

- kubischer Erscheinung

- Dachform

- Fassadengestaltung

- Material- und Farbwahl.

Die geschlossene Bauweise ist nur im Rahmen von Gestaltungs- o-
der Bebauungspldnen zul&ssig.



Dorfzone Werthenstein
D We

4 Bei Neu- und Ersatzbauten und neubaudhnlichen Umbauten sind
dem Gemeinderat in einem moglichst fruhen Planungsstadium ent-
sprechende Projektunterlagen (Vorstudien, Machbarkeitsstudien
etc.) zur Vorprufung einzureichen. Die Vorprufung betrifft insbeson-
dere die Anforderungen bezUglich Eingliederung gemdss Abs. 3.
Diese Vorprufung ist Voraussetzung fur die Erteilung der Baubewilli-
gung. Die Studien und Projekte werden der von der Gemeinde ein-
gesetzten Fachinstanz (gemdss Art. 60 Abs. 3) zur Begutachtung
vorgelegt. Diese stellt der Gemeinde Antrag.

5 Gestattet sind in der D-RU A:
Firsthdhe: max. 13.5m
Gebdudehodhe: max. 10.5 m

Gestattet sind in der D-RU B:
Firsthdhe: max. 15.0m
Gebdudehodhe: max. 13.5m

Diese maximal zuldssigen Masse kdnnen nur unter der Vorausset-
zung in Anspruch genommen werden, dass die Anforderungen ge-
mass Abs. 3 einwandfrei erfullt sind.

6 Die Gemeinde kann Uber die Dorfzonen RUediswil A und B oder
Teile davon besondere Planungen wie Konzepte, Bebauungs- und
Gestaltungspldne oder Richtpléne erlassen.

7 Die zustandige Stelle ist berechtigt, im Rahmen der Baubewiligung
weitergehende Auflagen zum Schutz des Ortsbildes zu erlassen. Da-
bei stUtzt sie sich auf die von ihr eingesetzte Fachinstanz.

Empfindlichkeitsstufe: Il

Art. 8

I Die Dorfzone Werthenstein ist fUr die bauliche Weiterentwicklung
des Dorfkerns von Werthenstein-Unterdorf unter BerUcksichtigung
der Gestaltung des Ortsbildes bestimmt.

2 Zuléssig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fUr Dienstleistungs-
und Gewerbebetriebe, zum Wohnen und zur ErfUllung 6ffentlicher
Aufgaben. Die Bauten, Anlagen und Nutzungen haben sich bau-
lich und mit ihren Auswirkungen in die Dorfzone Werthenstein einzu-
fugen.

3 Neu-, An- und Umbauten sowie Ersatzbauten haben sich beziglich
Ortsbild und Gestaltung des Strassen- und &ffentlichen Aussen-
raums in die bestehende Bebauung einzufigen bzw. diese sinnvoll
ZuU ergdnzen.

4 Zuléssige Vollgeschosszahl:  hdchstens 3
Zuldssige AusnUtzung: hoéchstens 0.7
FUr den Aus- und Umbau bereits bestehender Bauvolumen darf die
zul@ssige AusnUtzung Uberschritten werden. Wenn auf der gleichen
anrechenbaren GrundstUcksfldiche neue Geschossfldchen erstellt
werden, muss die anrechenbare Geschossfldche der bereits vor-
handenen Bauvolumen angerechnet werden.



Nutzung in den
Wohnzonen

Viergeschossige Wohn-

zone W4

Dreigeschossige Wohn-
zone W3

5 Bei Neu- und Ersatzbauten und fUr das Ortsbild wesentlichen An-
und Umbauten sind dem Gemeinderat in einem mdglichst frGhen
Planungsstadium entsprechende Unterlagen zur Vorprifung einzu-
reichen, um Stellung und Standort sowie Form und Gestaltung der

Bauten festzulegen.

Empfindlichkeitsstufe: lll

Art. 9

Zuldssig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen

a) zum Wohnen und

b) fUr Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe, sofern sich diese bau-
lich und mit inren Auswirkungen in die Wohnumgebung einfGgen.
Massgebend sind dabei die durch den Charakter und die Qualitat
des jeweiligen Wohnquartiers bestimmten ortlichen Verhdaltnisse.

Art. 10

Nutzung:
Geschosszahl:

AusnUtzungsziffer:
Firsthdhe:

Gebdudelange:

Mindestausnutzung:

Empfindlichkeitsstufe:

Art. 11

Nutzung:
Geschosszahl:

AusnUtzungstziffer:

Gebdudelange:

Firsthdhe:

Empfindlichkeitsstufe:

gemass Artikel 9

h&chstens vier Vollgeschosse (vgl. § 138
PBG)

hdéchstens 0.65
hochstens 15.5 m

hochstens 35 m; bei gut gestalteten und
gestaffelten Fassaden kann die zustandige
Stelle grossere Gebdudeldngen gestatten.

Bebauungen mit einer AZ von weniger als
0.50 sind nicht gestattet.

gemadass Artikel 9

hochstens drei Vollgeschosse (vgl. § 138
PBG)

hochstens 0.55

hochstens 30 m; bei gut gestalteten und
gestaffelten Fassaden kann die zustdndige
Stelle grdssere Gebdudeldngen gestatten.

In der W3-Zone an der Neuenkirchstrasse
dUrfen die Firsthdhen, gemessen ab dem
Niveau der Neuenkirchstrasse (in  der
Achse), 10 m nicht Ubersteigen.



Dreigeschossige Wohn-
zone B W3B

Iweigeschossige Wohn-
zone W2

Iweigeschossige Wohn-
zone B W2B
(Werthenstein)

Art. 12

Nutzung:
Geschosszahl:

AusnuUtzungsrziffer:
Gebdudelange:

Firsthdhe:

Empfindlichkeitsstufe:

Art. 13

Nutzung:
Geschosszahl:

AusnUtzungsziffer:

Gebdudelédnge:

Empfindlichkeitsstufe:

Art. 14

Nutzung:
Geschosszahl:

AusnUtzungstziffer:

Gebdudelange:

Erscheinungsweise:

Empfindlichkeitsstufe:

gemadass Artikel 9

hochstens drei Vollgeschosse (vgl. § 138
PBG), wobei das dritte Vollgeschoss als
Dachgeschoss zu realisieren ist (vgl. Art. 51
Abs. 3 BZR)

hodchstens 0.45

héchstens 30 m; bei gut gestalteten und
gestaffelten Fassaden kann die zustandige
Stelle grossere Gebdudeldngen gestatten.

hochstens 12 m

gemass Artikel 9

hochstens zwei Vollgeschosse (vgl. § 138
PBG)

héchstens 0.35; pro Geschoss ist hdchstens
eine AZ von 0,25 zuléssig; sofern das Ge-
bdude mindestens 2 Wohnungen aufweist,
betrédgt die zuléssige AZ hochstens 0.4.
(Dies gilt auch fUr an der Grenze zusam-
mengebaute Gebdude.)

héchstens 25 m; bei gut gestalteten und
gestaffelten Fassaden kann die zustdndige
Stelle grossere Gebdudeldngen gestatten.

gemadass Artikel 9

héchstens zwei Vollgeschosse (vgl. § 138
PBG)

héchstens 0.25; pro Geschoss ist hdchstens
eine AZ von 0.15 zul@ssig.

hochstens 20 m; bei gut gestalteten und
gestaffelten Fassaden kann die zustdndige
Stelle grossere Gebdudeldngen gestatten.

Talseits durfen hochstens zwei Geschosse
(Untergeschosse und/oder Vollgeschosse)
sichtbar sein. StGtzmauern sind auf ein Mini-
mum zu beschrdnken.



Zweigeschossige Wohn-

zone C W2C

Dreigeschossige Ge-

werbe- und Wohnzone A

GWA

Dreigeschossige Ge-

werbe- und Wohnzone B

GWB

Art. 15

Nutzung:
Geschosszahl:

AusnUtzungsziffer:

Richtplan:

Gestaltungsplan:

Empfindlichkeitsstufe:

Art. 16

Nutzung:

Geschosszahl:

AusnUtzungsziffer:

Mindestgewerbenut-
zZung:

Firsthdhe:

Gebdudelédnge:

Empfindlichkeitsstufe:

Art. 17

Nutzung:

Geschosszahl:

AusnUtzungsziffer:

Mindestgewerbenut-
zung:

Firsthohe:

gemadass Artikel 9

hochstens zwei Vollgeschosse (vgl. § 138
PBG)

héchstens 0.3; pro Geschoss ist hdchstens
eine AZ von 0.2 zuldssig.

Uber die Zonen W2C erlasst der Gemeinde-
rat einen Richtplan, der die GrundzUge der
Uberbauung und Erschliessung regelt.

Der bzw. die Gestaltungspldne haben sich
in den Grundsatzen an den Richtplan zu
halten.

Zuldssig sind Bauten, Anlagen und Nutzun-
gen fUr Dienstleistungs- und Gewerbebe-
triebe und zum Wohnen. Die Bauten, Anla-
gen und Nutzungen haben sich baulich
und mit ihnren Auswirkungen in das Quartier
einzufigen.

hochstens drei Vollgeschosse (vgl. § 138
PBG)

hdéchstens 0.75

30 % der realisierten aGF

hochstens 14 m

héchstens 30 m, bei gut gestalteten und
gestaffelten Fassaden kann die zustédndige
Stelle grossere Gebdudeldngen gestatten.

Zulassig sind Bauten, Anlagen und Nutzun-
gen fUr Dienstleistungs- und Gewerbebe-
friebe und zum Wohnen. Die Bauten, Anlo-
gen und Nutzungen haben sich baulich
und mit ihren Auswirkungen in das Quartier
einzufugen.

hochstens drei Vollgeschosse (vgl. § 138
PBG), wobei das dritte Vollgeschoss als
Dachgeschoss zu realisieren ist.

hdéchstens 0.65

30 % der realisierten aGF

hdchstens 12 m



Arbeitszone Ar

Gebdudelange:

Empfindlichkeitsstufe:

Art. 18

Nutzung:

Uberbauungsiziffer:
Abstande:

Gebdudehodhe:

Grunflachenziffer:

Gestaltung:

Bepflanzung:

Werkverkehr,
Parkierung:

Empfindlichkeitsstufe:
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héchstens 30 m, bei gut gestalteten und
gestaffelten Fassaden kann die zustandige
Stelle grossere Gebdudeldngen gestatten.

Die Arbeitszone ist fur gewerbliche Nutzun-
gen sowie Dienstleistungsunternehmen be-
stimmft. Es sind keine kunden- oder guter-
verkehrsintensiven Betriebe zuld&ssig. Woh-
nungen sind nur zuldssig fOr Betriebsinhaber
und fur betrieblich an den Standort gebun-
denes Personal. Ist der Bedarf fUr eine
Wohnnutzung nachgewiesen, darf die an-
rechenbare Geschossfldche fur Wohnnut-
zung 15 % der GrundstUcksfldche nicht
Uberschreiten und mindestens 80 % der er-
stellten anrechenbaren Geschossfléchen
mussen gewerblich genutzt werden.

0.5

Innerhalb der Arbeitszone kann die Ge-
meinde unter gebUhrender Beachtung der
offentlichen und privaten Interessen auf
den Mehrldngenzuschlag verzichten. Ge-
gen benachbarte Zonen gelten die norma-
len Grenz- und Gebdudeabstdnde.

héchstens 15 m, inkl. Zuschlag von 1.5 m
gem. § 139 Abs. 1 PBG

mindestens 0.15

Bauten und Freifldchen sind gut zu gestal-
ten. Freie Lager- und Umschlagpldatze sind
nur in Verbindung mit Gewerbebauten ge-
stattet.

Insbesondere an ParzellenrGndern bei La-
gerpl@fzen und entlang von Strassen st
durch die GrundeigentUmer auf eigene
Kosten eine Bepflanzung mit standortge-
rechten, einheimischen B&umen und Stréu-
chern anzulegen und zu pflegen. Die zu-
stGndige Stelle legt in der Baubewiligung
die diesbezUglichen Bepflanzungsauflagen
fest.

Im Rahmen des Bauprojekts ist nachzuwei-
sen, dass der Werkverkehr und die betriebs-
notwendige Parkierung auf eigenem Ter-
rain abgewickelt werden kénnen. In beson-
deren Fdllen kann die zustdndige Stelle
Ausnahmen gewdhren.



Weilerzone RUtmatt Wz R

Weilerzone Buholz
und Holz Wz B/H

Art. 19

1

Die Weilerzone RUtmatt dient der Erhaltung, der massvollen Ergén-
zung und Erweiterung sowie der sinnvollen Nutzung der bestehen-
den Gebdude des Weilers RUtmatt.

Zulassige Nutzungen sind Wohnen und Land- und Forstwirtschaft so-
wie damit vertragliche Nutzungen, soweit sie im Zusammenhang
mit der sinnvollen, angepassten Nutzung der vorhandenen Ge-
bdude stehen. In diesem Rahmen sind nur nicht oder héchstens
massig stérende Gewerbebeftriebe zuldssig.

Die bestehenden Gebdude sind zu erhalten und kénnen als Wohn-
raum oder fUr &ffentliche Zwecke genutzt werden. Die nichtland-
wirtschaftliche Wohnnutzung darf nicht Uber das Volumen der be-
stehenden Bauten hinaus erweitert werden.

Neubauten sind nur fUr die Land- und Forstwirtschaft zuldssig. Erwei-
terungs- bzw. Ergdnzungsbauten sind nur gestattet, sofern sie in di-
rektem Zusammenhang mit der zul@ssigen Nutzung der bestehen-
den Gebdude stehen und wenn sie volumenmdssig von unterge-
ordneter Bedeutung sind. Das maximale Ausbauvolumen des Holz-
schnitzellagers fUr das Altersheim darf 1000 m3 nicht Ubersteigen.

Neubauten sowie Erweiterungs- und Ergénzungsbauten haben sich
in ihrer Gestaltung, Grosse und Massstéblichkeit in das Landschafts-
und Oirtsbild und die bestehende Bebauung einzufigen. Das En-
semble und die Zusammengehorigkeit bestehender und zul&ssiger
neuer Einzelbauten sollen auch in der zukUnftigen Gestaltung er-
kennbar sein. Detaillierte Bauvorschriften legt die Gemeinde im Ein-
zelfall fest.

Einfriedungen gegenUber Nachbarbauten sind nicht zuldssig. Der
heutige Baumbestand ist soweit als moglich zu erhalten. Abge-
hende oder zu entfernende Bdume sind méglichst am selben Ort
und mit gleichen Baumarten zu ersetzen.

Empfindlichkeitsstufe: lll

Art. 20

1

Die Weilerzonen Buholz und Holz sind landliche Weiler, die vorwie-
gend landwirtschaftliche Bauten umfassen, jedoch vereinzelt auch
andere Nutzungen aufweisen.

Gestattet sind landwirtschaftliche Bauten sowie Wohnbauten und
nicht oder nur massig stérende Gewerbebetriebe, die sich baulich
und nutzungsmassig in den Weiler einfugen.

Nutzungen, die grossere Lager- oder Abstellfldchen im Freien erfor-
dern, sind nicht gestattet.

Neubauten sind nur gestattet, wenn diese landwirtschaftlich be-

dingt sind oder einen engen Bezug zu bereits im Weiler bestehen-
den Nutzungen haben.

11



Weilerperimeter Wp

Sonderbauzone A
(H6chweid) SbA

5

Bestehende Gebdude durfen umgenutzt und/oder ersetzt werden,

wenn die folgenden Bedingungen erfullt sind:

- diese Gebdude fUr die Landwirtschaft nicht mehr bendtigt wer-
den,

- die vorgesehene Nutzung die im Weiler bereits bestehenden
Nutzungen sinnvoll ergénzt,

- das Gebdude in seiner Erscheinungsform nicht wesentlich ver-
andert oder vergrossert wird.

Bauten und Anlagen haben sich in Stellung, Volumen, Dachform,
Gestaltung und Materialien ins Orfs- und Landschaftsbild einzufo-
gen.

Bei Neubauten und bedeutenden An- und Umbauten ist ein Vor-
entscheid des Gemeinderates erforderlich, um das zuldssige Bau-
volumen, die Stellung und den Standort der Bauten usw. festzule-
gen.

Empfindlichkeitsstufe: Il

Art. 21

1

Der Weilerperimeter ist eine Uberlagernde Zone und dient der Er-
haltung des Orts- und Landschaftsbildes in der nGheren Umgebung
des Weilers.

Innerhalb des Weilerperimeters gelten bezuglich zuldssigen Nutzun-
gen die Bestimmungen der Landwirtschaftszone.

Alle Bauten im Weilerperimeter haben die Bau- und Gestaltungs-
vorschriften gemdass Art. 20 Abs. 6 BZR einzuhalten.

Empfindlichkeitsstufe: lll

Art. 22

1

1bis

Die Sonderbauzone A (Hochweid) umfasst das Areal des ehemali-
gen Missionsseminars Hochweid. Sie dient dem Betrieb eines Zent-
rums fUr begleitetes Wohnen im Alter.

Zul@ssig sind nur Wohnnutzungen sowie nicht stérende Dienstleis-
tungsbetriebe im Zusammenhang mit dem Betrieb eines Zentrums
fUr begleitetes Wohnen im Alter und ein o6ffentlich zugdngliches
Restaurant.

Neubauten und wesentliche bauliche Erweiterungen sind nur im
Rahmen eines Gestaltungsplans zuldssig. Der Gemeinderat legt
nach Anhdéren der Bauherrschaft die massgebenden Gestaltungs-
und Bebauungskriterien fest. Die Gebdudedimensionen werden
unter BerUcksichtigung der Erhaltung der Bausubstanz, des Land-
schaftsbildes und der Geldndeformen festgelegt.

Voraussetzung fur die Erteilung von Baubewilligungen ist ein Be-
triebsreglement, das die ausschliessliche Nutzung der Wohnungen

12



Sonderbauzone B
(Autoverwertungsbe-
trieb) SbB

Sonderbauzone D
(Kleintieranlage) SbD

fUr begleitetes Wohnen und der Dienstleistungsfldchen fur ergdn-
zende Angebote sicherstellt. Das Betriebsreglement ist vor der Ein-
fUhrung durch den Gemeinderat zu genehmigen.

Anderungen des Betriebsreglements, welche den Zweck der Be-
triebsgemeinschaft tangieren oder Auswirkungen auf die Nutzung
der Liegenschaft haben, sind durch den Gemeinderat zu geneh-
migen.

Empfindlichkeitsstufe: |I

Art. 23

1

Die Sonderbauzone B umfasst das Areal des Autoverwertungsbe-
friebs in Werthenstein-Unterdorf. Sie dient ausschliesslich den Zwe-
cken des Autoverwertungsbetriebs.

Gréssere Neubauten und wesentliche bauliche Erweiterungen sind
nurim Rahmen eines Gestaltungsplans gestattet. Der Gemeinderat
legt nach Anhdren der Bauherrschaft die massgebenden Gestal-
tungs- und Bebauungskriterien fest. Die Geb&udedimensionen wer-
den unter Beachtung der bestehenden Bauten und Anlagen und
der Erhaltung des Landschaftsbildes festgelegt.

Wird kein Gestaltungsplan erstellt, so ist eine Vorprifung des Bau-
projekts durch die Gemeinde erforderlich, um den Baustandort und
das zul@ssige Bauvolumen festzulegen.

Empfindlichkeitsstufe: IV

Art. 24

aufgehoben.

Art. 25

1

Die Sonderbauzone D dient der Erstellung und dem Betrieb einer
Kleintieranlage. Zuldssig sind ausschliesslich Bauten und Anlagen,
die diesem Zweck dienen. Bauten zum dauernden Aufenthalt von
Menschen sind nicht gestattet.

Bauten und Anlagen sowie wesentliche bauliche Erweiterungen
sind nurim Rahmen eines Gestaltungsplans gestattet. Der Gemein-
derat legt nach Anhdren der Bauherrschaft die massgebenden
Gestaltungs- und Bebauungskriterien fest.

Die Gebdudedimensionen und die Gestaltungsvorschriften sind
vom Gemeinderat unter Beachtung der Erhaltung des Orts- und
Landschaftsbildes festzulegen. Die Bauten und Anlagen sind durch
eine standortgerechte Bepflanzung ins Landschaftsbild einzufGgen.

Empfindlichkeitsstufe: lll
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Sonderbauzone E
(Golfanlage Under Rot
SbE)

Art. 26

1

Die Sonderbauzone E dient der Erstellung und dem Betrieb einer
Golfanlage. Zuldssig sind ausschliesslich Bauten und Anlagen, die
dieser Nutzung dienen, ausgenommen die bestehenden Bewirt-
schaftungswege.

Zulassig sind eine Outdooranlage bestehend aus einer Pitch & Putt
Spielanlage mit Driving Range und Academy sowie eine Indooran-
lage fUr Minigolf.

Als bauliche Nutzungen sind im Weiteren zul&ssig: Verpflegungsein-
richtungen mit max. 80 Sitzplatzen im zum Zeitpunkt der Einzonung
bestehenden Bauvolumen.

FUr die zulassigen baulichen Nufzungen sind soweit mdglich die be-
stehenden Gebdude zu nufzen. Neubauten kommen nur aus-
nahmsweise in Frage.

Das Areal der Golfanlage umfasst die gesamte Fldche der Sonder-
bauzone E und der Freihaltezone A. Dieses Areal ist wie folgt zu nut-
zen:

- max. 1/3 Intensivfldchen (Greens, Abschléage, Fairways) und Bau-
ten (Gebdude, Strassen und Parkpl&tze, Bunker)

- max. 1/3 Roughs (ungedingte Wiesen, die mehr als zweimal ge-
schnitten werden und/oder Str&ucher, jedoch keine Halbintensiv-
rasen)

- min. 1/3 naturnahe Zonen und Biotope (Hecken, Gewdsser, Ex-
tensivwiesen).

Landwirtschaftlich extensiv genutzte Fldchen (ausserhalb des Are-

als der Golfanlage) wie Weiden etc. durfen nicht in die 3/3-Rege-

lung einbezogen werden. Die Freihaltezone A gemdss Art. 41 BZR ist

Bestandteil des Areales der Golfanlage Under Rot.

Voraussetzung fUr die Erstellung der Golfanlage und der zugehori-
gen Bauten und Anlagen ist ein unter Beizug der betroffenen kan-
tonalen Fachstellen erstellter, vom Gemeinderat genehmigter Ge-
staltungsplan, der die gesamte Sonderbauzone E und die Freihal-
tezone A umfasst.

Dieser Gestaltungsplan regelt insbesondere:

- die Baubereiche bestehender und ausnahmsweise neuer Bau-
ten mit Betriebs- und Nutzungsangaben

- die Lage und den Ausbaustandard der RGume mit Verpfle-
gungseinrichfungen

- die bauliche Umgestaltung und die maximalen Erweiterungs-
maoglichkeiten der Scheune Gebdude Nr. 112a

- die Terraingestaltung

- die Lage der Intensivilachen der Outdooranlage, der Roughs
und der naturnahen Zonen und Biotope

- die Verkehrserschliessung und die Lage und Anzahl der Autoab-
stellplatze

- die Wahrung der okologischen Interessen bei Bau und Betrieb
der Anlage

- die Freihaltung der Waldrander

14



Zone fUr 6ffentliche Zwe-
cke 67

Zone fUr Sport- und Frei-
zeitanlagen SpFA

- die Vorkehrungen fur die Wahrung der Sicherheit und Interessen
der angrenzenden Landwirtschaftsbetriebe und land- und forst-
wirtschaftlich genutzten Fidchen sowie der am Areal der Golfan-
lage vorbeifUhrenden Strassen und Wege

- die Grundsatze des Betriebs und Unterhalts der Golfanlage.

8 Durch das Betreiben der Golfanlage Under Rot ergeben sich keine

Einschrénkungen der gesetzlich erlaubten Nutzungen der landwirt-
schaftlichen Flachen, der Gebd&ude und des Waldes entlang des
Golfareals, wie Um- und Neubauten von landwirtschaftlichen Ge-
bduden, beim Ausbringen des Hofdingers und bei den Pflege- und
Erntearbeiten, Beweidung usw.

Bei einer vollstindigen oder feilweisen Aufgabe der Golfanlage
wird das gesamte Areal, beziehungsweise der durch die Aufgabe
betroffene Fldchenanteil des Areals der Golfanlage, in dem dafor
massgebenden Verfahren wieder der Landwirtschaftszone zuge-
teilt. Die nutzbaren Fldchen und Gebdude werden wieder der
landwirtschaftlichen Nutzung zugewiesen. Wird nur die Indooran-
lage aufgegeben, bleibt die Fldche der Sonderbauzone E unver-
andert. Die in der Sonderbauzone E zuldssigen Nutzungen bleiben
ebenfalls unverdndert.

Empfindlichkeitsstufe: Il

Art. 27

1

Die Zone fUr offentliche Zwecke ist fur vorhandene und kunftige of-
fentliche Bauten und Anlagen bestimmt. Die festgelegten Zonen
dienen den Zwecken gem. Angaben im Anhang 1.

In dieser Zone durfen keine privaten Bauten mehr erstellt werden;
bereits bestehende private Bauten durfen belassen und unterhal-
ten werden, bis der Boden fUr 6ffentliche Zwecke beansprucht wird.

Nutzung, Geschosszahl sowie Bau- und Gestaltungsvorschriften legt
der Gemeinderat im Einzelfall fest, wobei neben den privaten Inte-
ressen die Erfordernisse der Erhaltung und des Schutzes des Orts-
und Landschaftsbildes besonders zu berUcksichtigen sind.

Empfindlichkeitsstufe: I

Art. 28

1

Die Zone ist fUr Sport- und Freizeitanlagen bestimmt. Die Nutzungen
richten sich nach den Angaben im Anhang 1.

Es sind nur Bauten und Anlagen zulGssig, die den genannten
Iweckbestimmungen entsprechen.

Nutzung, Geschosszahl sowie Bau- und Gestaltungsvorschriften legt
der Gemeinderat im Einzelfall fest, wobei neben den privaten Inte-
ressen die Erfordernisse der Erhaltung und des Schutzes des Orfs-
und Landschaftsbildes besonders zu bericksichtigen sind.

Empfindlichkeitsstufe: Il
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Sondernutzungszone Sn

Grinzone Gr

Zone mit Gestaltungs-
planpflicht

Art. 29

1

Die Sondernutzungszonen sind anderen Nufzungszonen Uberlagert.
In Bauzonen kann die Ausnutzung auf angrenzende bebaubare
Bereiche Ubertragen werden.

FUr die Ausdehnung der Sondernutzungszone ist die Abgrenzung im
Zonenplan massgebend.

Die Sondernutzungszone dient der Erhaltung der natUrlichen Ufer-
bepflanzung und der Freihaltung von Bachufern. In dieser Zone sind
keine baulichen Anlagen und keine Lagerplatze oder Ablagerun-
gen aller Art sowie keine Verkehrsanlagen gestattet, ausgenom-
men Fuss-, Land- oder Forstwirtschaftswege sowie Anlagen fUr die
Versickerung und Retention von Reinabwasser. Terrainverénderun-
gen sind moglichst gering zu halten und haben den naturlichen Ter-
rainverlauf aufzunehmen. Stitzmauern und Kunstbauten sind nicht
gestattet. Es durfen keine Flichen (Platze, Wege) versiegelt wer-
den.

Die Bepflanzung in den Sondernutzungszonen ist mit einheimischen
Strduchern und Bdumen zu gestalten. Gartenanlagen haben den
naturlichen Terrainverlauf zum Bachufer und zur Umgebung zu
wahren.

Empfindlichkeitsstufe: gemdass Gberlagerter Zone

Art. 30

1

Die Grunzone dient der Freihaltung und Gestaltung der nicht Uber-
baubaren Gebiete im Siedlungsgebiet. Die zuldssigen Zweckbe-
stimmungen der Grinzonen sind im Anhang 1 aufgefUhrt.

Durch Bepflanzung und Gestaltung sind die Fldchen, soweit sie
landwirtschaftlich nicht genutzt werden, Zwecken der Naherho-
lung und/oder des Landschafts- und Naturschutzes dienstbar zu
machen.

Bauten und Anlagen sind in der Grinzone nur soweit zuld@ssig, als sie
fUr die Erreichung des Zonenzwecks erforderlich sind.

Empfindlichkeitsstufe: lll

Art. 31

In den im Zonenplan bezeichneten Zonen mit Gestaltungsplanpflicht
kénnen Baubewiligungen nur aufgrund eines genehmigten Gestal-
tungsplans erteilt werden.
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Deponiezone Dp

Landwirtschaftszone Lw

Art. 32

1

Die Deponiezone ist fur die Errichtung einer Inertstoffdeponie be-
stimmt. Zuldssig sind alle fir den geordneten Betrieb der Deponie
und eines Umschlag- und Aufbereitungsplatzes notwendigen Bau-
ten und Anlagen.

Das Bewilligungsverfahren richtet sich nach den kantonalen Best-
immungen und nach Abs. 5.

Die Deponierung hat etappenweise zu erfolgen. Der Gemeinderat
kann die Zeitdauer der Deponie bzw. der einzelnen Etappen befris-
ten. Sie kann fur die Rekultivierung eine Kaution verlangen.

Im Rahmen der Baubewilligung muss innerhalb der Deponiezone in
Absprache mit der Dienststelle Landwirtschaft und Wald fUr 6kolo-
gischen Ausgleich gesorgt werden. Nach Abschluss der Deponie
muss ein Fidchenanteil von mindestens 15 % fur den 6kologischen
Ausgleich zur VerfUgung stehen.

FUr die Bewiligung von Deponien kann der Gemeinderat in ihrem

Kompetenzbereich bzw. ergénzend zum Kanton Auflagen und Be-

dingungen erlassen und insbesondere folgende Unterlagen verlan-

gen:

a) Zeit- und Etappenplan fur die Deponie

b) Rekultivierungsplan zur Erméglichung der Nutzung laut Zonen-
plan

c) weitere, zur Beurteilung ndtige Unterlagen.

Empfindlichkeitsstufe: IV

Art. 33

1

In der Landwirtschaftszone gelten die kantonalen und bundes-
rechtlichen Vorschriffen. Ausnahmebewiligungen richten sich
nach Art. 24 Raumplanungsgesetz und nach der Umweltgesetzge-
bung des Bundes.

Die zustdndige Stelle legt im Rahmen der gesetzlichen Bestimmun-
gen die Bauvorschriften im Einzelfall fest. Sie achtet darauf, dass
sich Bauten und Anlagen bezUglich Standort, Dimension, Gestal-
tung und Materialien ins Landschaftsbild und in die bestehende Be-
bauung einordnen. Neue landwirtschaftliche Bauten sind in
Hofndhe zu erstellen. Die Bauten und Anlagen sind nach Mdglich-
keit mit einheimischen, standortgerechten B&Gumen und Strduchern
ZU begrinen.

Bauten und Anlagen, die das Orts- und Landschaftsbild beein-
tréchtigen, sind zu untersagen. Andere bewilligungspflichtige Mas-
snahmen wie Terrainverdnderungen und dergleichen sind zu unter-
sagen, wenn sie zu einer dkologischen Verarmung der Landschaft
beitragen.

Empfindlichkeitsstufe: lll
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Ubriges Gebiet A und C
UGA+C

Gefahrenzonen Gf
Allgemeine Bestimmun-
gen

Gefahrenzone rot
Verboftsbereich Gf R

Gefahrenzone blau
Gebotsbereich Wasser-
prozess Gf B-Wa

Art. 34

1

Das Ubrige Gebiet A (UG A) umfasst Land, das keiner Nutzung zu-
gewiesen werden kann.

Im Ubrigen Gebiet C (UG C) gelten gemdss § 56 Abs. 1c PBG
Schutz- und Nutzungsbestimmungen nach dem kant. Gesetz Uber
den Natur- und Landschaftsschutz (NLG).

Empfindlichkeitsstufe: Il

Art. 35

1

Terrainverdnderungen in den Gefahrenzonen sind, soweit sie die
Gefdhrdung durch Naturgefahren beeinflussen kdnnen, bewilli-
gungspflichtig.

Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen sind die Gefahrenkarte
und die Gefahrenhinweiskarte beizuziehen.

Vorbehalten bleibt in jedem Fall die Anordnung weitergehender
Massnahmen zum Schutz vor Naturgefahren, falls sich die fir ein-
zelne Gefahrenzonen festgelegten Bauvorschriften im Einzelfall als
ungenugend erweisen.

Art. 36

1

Die Gefahrenzone rot dient dem Schutz von Leib und Leben sowie
von Sachwerten in durch Naturgefahren stark gefGhrdetem Ge-
biet.

Die Erstellung und der Wiederaufbau von Bauten, die dem Aufent-
halt von Menschen oder Tieren dienen, sind nicht zuldssig.

Bestehende Bauten durfen unterhalten und erneuert werden. Die
Umnutzung von RGumen ist auch ohne bauliche Massnahmen be-
willigungspflichtig. Die Schaffung zusatzlicher Nutzfl&che ist nicht zu-
I&ssig.

Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind im Rahmen der Ver-
haltnismassigkeit Massnahmen zur Risikoverminderung zu freffen.

Gestattet sind Neu- und Erweiterungsbauten von geringem Wert
mit entsprechendem Objektschutz, die nicht dem dauernden Auf-
enthalt von Menschen oder Tieren dienen sowie Bauten und Anlo-
gen, die der Gefahrenabwehr und Risikoverminderung dienen o-
der standortgebunden sind.

Art. 37

1

Die Gefahrenzone blau, Gebotsbereich Wasserprozess dient dem
Schutz von Leib"und Leben sowie von Sachwerten in durch Uber-
schwemmung, Ubersarung und Erosion gefdhrdetem Gebiet.
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Gefahrenzone blau
Rutschprozess Gf B-Ru

2

Bei Neubauten und baulichen Verdnderungen, einschliesslich Ter-

rainver&nderungen, sind folgende Grundsdtze zu berlUcksichtigen:

- FUr objektbezogene Abkldrungen der Einwirkhdhen (Schutzhé-
hen) und notwendige bauliche Massnahmen ist die Intensitats-
karte fUr sehr seltene Ereignisse (100- bis 300-jahrig) massgebend,
die bei der Gemeindeverwaltung Ruswil eingesehen werden
kann.

- Bis zur massgebenden Schutzhéhe dirfen in allen Fassaden
keine ungeschitzten Offnungen angebracht werden. Die mas-
sgebende Schutzhdhe setzt sich aus der zu erwartenden Uber-
flutungshdhe gemadss skalierter Intensitatskarte (resp. Schutzho-
henkarte) plus einem angemessenen Zuschlag zum Schutz vor
Wellenschlag zusammen. Die zusté&ndige Stelle bezeichnet die
gultige Planversion der skalierten IntensitGtskarte (resp. Schutz-
hohenkarte).

- Lichtschachte sind Uber die massgebende Schutzhéhe zu zie-
hen.

- Einfahrten und Eingdnge sind so anzuordnen, dass sie gegen
einstrdmendes Wasser und Geschiebe gesichert sind.

Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind im Rahmen der Ver-
haltnismdassigkeit Verbesserungen gemdss Abs. 2 vorzunehmen.

Mit dem Baugesuch ist der Nachweis zu erbringen, dass mit der vor-
gesehenen Bauweise auf der Bauparzelle selbst eine angemessene
Reduzierung des Risikos erreicht wird und dass sich nicht auf ande-
ren GrundstUcken eine Erhdhung der Gefahr ergibt.

Art. 38

1

Die Gefahrenzone Gf B-Ru dient dem Schutz von Leib und Leben
sowie von Sachwerten in durch Rutschungen und Hangmuren ge-
fahrdetem Gebiet.

FUr objektbezogene Abkldrungen der Einwirkhdhen (Schutzhdhen)
und notwendige bauliche Massnahmen ist die Intensitatskarte for
sehr seltene Ereignisse (100- bis 300-jahrig) massgebend, die bei der
Gemeindeverwaltung Ruswil eingesehen werden kann. Die berg-
seitigen Fassaden sind massiv auszugestalten.

Die Versickerung von Meteorwasser ist untersagt. Drainagewasser
ist bergseits der Gebdude zu fassen und sicher abzuleiten.

Einfahrten und Eingdnge sind so anzuordnen, dass sie gegen ein-
stromendes Geschiebe gesichert sind.

Bei Anderungen an bestehenden Bauten kdnnen, soweit zumutbar
und verhdltnismdssig, Verbesserungen gemdss Abs. 2 bis 4 verlangt
werden.

Mit dem Baugesuch ist soweit moglich der Nachweis zu erbringen,
dass mit der vorgesehenen Bauweise auf der Bauparzelle selost
eine angemessene Reduzierung des Risikos erreicht wird und dass
sich nicht auf anderen GrundstUcken eine Erhéhung der Gefahr
ergibft.
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Gefahrenzone blau
Sturzprozess Gf B-Stu

Gefahrenhinweiszone

GfH

Freihaltezone A (Golfan-

lage Under Rot) Fr A

Art. 39

1

Die Gefahrenzone Gf B-Stu dient dem Schutz von Leib und Leben
sowie von Sachwerten in durch Stein- und Blockschlag gefdhrde-
tem Gebiet.

Bei Neubauten und baulichen Verdnderungen, einschliesslich Ge-
fahrenprozesse beeinflussenden Terrainverénderungen, sind fol-
gende Grundsdtze zu berUcksichtigen:

- FUr objektbezogene Abkldrungen der Einwirkhdhen (Schutzho-
hen) und notwendige bauliche Massnahmen ist die Intensitats-
karte fUr sehr seltene Ereignisse (100- bis 300-j&hrig) massge-
bend, die bei der Gemeindeverwaltung Ruswil eingesehen wer-
den kann.

- Aufenthaltsbereiche im Freien, wie Spielplatze, Sitzpldtze und
dergleichen, sind durch zweckmdssige Anordnungen oder bau-
liche Massnahmen zu schutzen.

Bei Anderungen an bestehenden Bauten kdnnen, soweit zumutbar
und verhdaltnismdassig, Verbesserungen gemdass Abs. 2 verlangt wer-
den.

Mit dem Baugesuch ist soweit mdglich der Nachweis zu erbringen,
dass mit der vorgesehenen Bauweise auf der Bauparzelle selbst
eine angemessene Reduzierung des Risikos erreicht wird und dass
sich nicht auf anderen Grundsticken eine Erhdhung der Gefahr
ergibft.

Die Wirksamkeit von in Abs. 2 nicht vorgesehenen Schutzmassnah-
men, wie Objekischutz oberhalb des Gebdudes, ist vom Gesuch-
steller nachzuweisen.

Art. 40

1

Die Gefahrenhinweiszone Gf H dient dem Schutz von Menschen
sowie von Sachwerten in gering gefdhrdetem Gebiet.

2 Da ein wirksamer Gebdudeschutz haufig mit einfachen Massnah-

men erreicht werden kann, wird empfohlen, die Folgerungen der
Gefahrenkarte umzusetzen.

Art. 41

1

Die Freihaltezone A dient der Sicherstellung der dkologischen Aus-
gleichs- und Ersatzfléchen fUr die Golfanlage Under Rot.

2 |In der Freihaltezone sind keine Bauten und Anlagen zuldssig, aus-

genommen die bestehenden Bewirtschaftungswege.

3 Es ist ausschliesslich eine extensive Nutzung zul&ssig. Die Nutzung

und Gestaltung der Freihaltezone A wird im Detail im Gestaltungs-
plan fUr die Golfanlage Under Rot festgelegt.
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Landschaftsschutz-
zone Ls

Naturschutzzone Ns

4 Bei einer vollstindigen oder teilweisen Aufgabe der Golfanlage

Under Rot wird die Freihaltezone A oder der davon betroffene FI&-
chenanteil in dem dafir massgebenden Verfahren wieder der
Landwirtschaftszone zugeteilt und die nutzbaren Fl&dchen wieder
der landwirtschaftlichen Nutzung zugewiesen.

Empfindlichkeitsstufe: Il

Art. 42

1

Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone und dem
Wald Uberlagert. Sie dient der Erhaltung schdner, typischer, vielfal-
tiger und naturkundlich wertvoller Landschaften, die auch als struk-
turreiche LebensrGdume fUr Tiere und Pflanzen wichtig sind; die land-
wirtschaftliche Nutzung ist gewdhrleistet.

Den Landschaftsraum und das Landschaftsbild pradgende Ele-
mente wie Einzelbdume, Baumgruppen, Hecken, Geldndeformen,
Bachlaufe, Obstgdarten (Feldobstbestdnde) usw. sind in ihrem Be-
stand zu erhalten. Ver@dnderungen von Geldndeformen und Bach-
|Gufen sind nur mit Zustimmung der zustindigen Stelle gestattet.

Bauten und Anlagen sind in der Landschaftsschutzzone nur zuldssig,

wenn sie

a) durch ihre Stellung und ihre Gestaltung das Landschaftsbild,

b) die LebensrGume fUr Tiere und Pflanzen nicht beeintréchtigen
und

c) den Wasserhaushalt eines angrenzenden Naturschutzobjektes
nicht negativ beeinflussen.

Vorbehalten bleiben die eidgendssische und kantonale Gesetzge-

bung betr. Bauten ausserhalb von Bauzonen.

TerrainverGnderungen (Abgrabungen, AufschUttungen, Material-
ablagerungen, Abbau), welche das Landschaftsbild beeintréchti-
gen, sind nicht zul&ssig.

Innerhalb der Waldfldchen ist eine standortgerechte Bestockung
anzustreben.

Empfindlichkeitsstufe: gemdss Uberlagerter Zone

Art. 43

1

Die kommunale Natfurschutzzone bezweckt den Schutz 6kologisch
wertvoller Naturstandorte.

2 Neue Bauten und Anlagen sowie Erweiterung, Umbau, Zweckdn-

derung und Wiederaufbau bestehender Bauten und Anlagen sind
nicht zuldssig. Wenn bestehende Bauten und Anlagen die zu schit-
zenden LebensrGume beeinfrdchtigen, ordnet die Gemeinde ihre
Beseitigung an. Es durfen weder Zelte, Wohnwagen oder andere
Provisorien noch Kleinbauten (Materialkisten, Cheminéeanlagen)
oder dergleichen aufgestellt werden.
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3 Nicht zul@ssig sind insbesondere:

- Terrainver&nderungen (Abgrabungen, Aufschuttungen, Materi-
alablagerungen und -abbau)

- Entwdasserungen,

- Erstellen von neuen Wegen, Erholungseinrichtungen und Leitun-
gen,

- Ausgraben und Zerstéren von standortgerechten einheimi-
schen Pflanzen,

- Aufforsten oder Anlegen neuer Baumbesténde,

- Ausbringen von DiUngern oder anderen Hilfsstoffen wie Herbi-
zide oder Pestizide (Ausnahmen im Rahmen von Pflegevertrd-
gen moglich),

- Geladndesportanlagen wie Motocross, Orientierungsldufe und
dergleichen,

- Befreten der Gebiete neben den vorhandenen Wegen.

4 Auf Flachen, fUr welche eine landwirtschaftliche Nutzung bzw.
Pflege ndtig und sinnvoll ist, gelten folgende Nutzungsbestimmun-
gen:

Die Vegetation ist einmal pro Jahr zu schneiden, das Schnifttgut ist
abzufUhren. Die Feuchtgebiete sind im Zeitraum von Mitte Septem-
ber bis Mitte Februar zu m&hen. Die Trockengebiete durfen fr0hes-
tens Mitte Juli geschnitten werden. Sdmtliche Gbrigen landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftungsmassnahmen sind verboten. Abwei-
chende Bestimmungen sind mittels Bewirtschaftungsvereinbarun-
gen oder durch Verfugungen festzulegen. Sie dUrfen dem Schutz-
zweck nicht widersprechen.

5 Auf FlGdchen, fUr welche eine forstliche Nutzung bzw. Pflege nétig
und sinnvoll ist, gelten zus&tzlich folgende Nutzungsbestimmungen:
Eine standortgerechte Bestockung und ein natdrlicher Wasserhaus-
halt sind anzustreben. Im Ubrigen gelten die Schutz- und Entwick-
lungsziele vorhandener Schutz- und Pflegekonzepte.

¢ Nutzung und Pflege im Sinn von Absatz 1 - 5 werden in Vertrdgen
mit der &ffentlichen Hand und den Bewirtschaftern oder in Verfu-
gungen festgelegt (vgl. §§ 22 und 28 NLG).

7 Die Entschéadigung fur die Pflegemassnahmen und Ertragsausfalle
richtet sich nach den kantonalen Bestimmungen.

8 Die Regeneration gestérter Moorbereiche ist zu fordern.

? Ausnahmen von den Zonenvorschriften kénnen gemacht werden
a) imInteresse der Schutzziele oder
b) wenn ausserordentliche Verhdltnisse vorliegen und die Anwen-
dung der Schutzvorschriften nicht zumutbar ist. Die Schutzziele
dUrfen nicht beeintrachtigt werden.

10 Vorbehalten bleiben Art. 78 Abs. 5 BV sowie Art. 24 Abs. 1 des Bun-
desgesetzes Uber die Raumplanung und die Bestimmungen des
Planungs- und Baugesetzes.

Empfindlichkeitsstufe: Il
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Natfurobjekte

6.

Hinweis auf PBG

Art. 44

1

Die im Zonenplan bezeichneten und im Inventar enthaltenen No-
furobjekte sind geschutzt und in ihrer natirlichen Vielfalt zu erhal-
ten, zu pflegen und wenn nétig zu verbessern. Fir Hecken, Feldge-
holze und Bachuferbestockungen gelten die Bestimmungen der
kant. Gesetze und Verordnungen (Wasserbaugesetz, kant. Verord-
nung zum Schutz der Hecken, Feldgehdlze und Uferbestockungen).

Die im Zonenplan eingetragenen markanten Einzelbdume sind ge-
schutzt. Verboten sind alle Massnahmen, die direkt oder indirekt
den Erhalt der Bdume gefdhrden. Die Beseitigung aus zwingenden
Grinden (Krankheit, Alter, Gefdhrdung) bedarf der Genehmigung
der zustandigen Stelle. Die zustdndige Stelle regelt die Ersatzpflan-
zung. Die zusté@ndige Stelle kann die Erhaltung der markanten Ein-
zelbdume unterstUtzen.

Die land- bzw. forstwirtschaftliche Nutzung und Bewirtschaftung im
Bereich der Waldrdnder ist so zu gestalten, dass ein reich strukturier-
ter, stufig aufgebauter Waldrand mit einem &kologisch vielfaltigen
Krautgurtel entsteht.

Nutzung und Pflege werden von der Gemeinde in Vertradgen mit
den Bewirtschaftern resp. den GrundeigentUmern oder in Verfu-
gungen festgelegt (siehe § 27 Natur- und Landschaftsschutzge-
setz).

Die Enfschadigungen fir Pflegemassnahmen und Ertfragsausfdlle
richten sich nach den kantonalen Bestimmungen.

Von den Naturobjekten (inkl. Hecken, Feldgehdlze und Uferbesto-
ckungen) ist ein Bauabstand von mind. 6 m einzuhalten (ab obere
Bdschungskante resp. Verbindungslinie der dussersten Stdmme und
Bestockungen). Im Bereich des Bauabstandes sind auch Abgro-
bungen, Aufschittungen und Mauern untersagt. Verkehrsanlagen
kénnen bis zu einem Abstand von 3 m bewilligt werden.

Das Inventar der Naturobjekte ist 6ffentlich und kann auf der Ge-
meindekanzlei eingesehen werden.

Bebauungsplan

§ 65 Zweck

§ 66 Form und allgemeiner Inhalt

§ 67 Besonderer Inhalt

§ 68 Verhdltnis zu Zonenplan sowie Bau- und Zonenreglement
§ 69 Planungsverfahren

§70 Rechtswirkung

§71 Kosten

Art. 45

Gemadss Entscheid des Regierungsrates (RRB Nr. 323 vom 15. Mdarz
2015) gestrichen
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7.

Hinweis auf PBG

Gestaltungsplan

Gestaltungsplan

§72 Iweck

§73 Form und Inhailt

§74 Gestaltungsplanpflicht

§75 Verhdltnis zu Nutzungspl&nen und zum Bau- und Zonenregle-
ment

§76 Modell und Profile

8§77 Auflageverfahren

§78 Behandlung der Einsprachen, Entscheid, grundbuchliche Be-
handlung

§79 Kosten

§ 80 Geltungsdauer

Art. 46

I Ein Gestaltungsplan, bei dem vom Zonenplan und Bau- und Zonen-
reglement und vom Bebauungsplan abgewichen werden kann,
muss folgende Mindestfldchen umfassen:

in den Dorfzonen 2000 m2
in den zweigeschossigen Wohnzonen 5000 m2
in allen Ubrigen Zonen 8000 m2

2 Die zust@ndige Stelle kann im Sinne von § 75 PBG und unter Vorbe-
halt von Abs. 1 Ausnahmen von den o6ffentlichen Bauvorschriften
gestatten, sofern die Bedingungen gemass § 75 Abs. 3 PBG umfas-
send erfUllt sind.

3 Je nach dem Masse, in dem der Gestaltungsplan die Vorausset-
zungen des § 75 Abs. 3 PBG erfullt, kann die zusté@ndige Stelle die
zonengemdasse Ausnutzung erhdhen. Von der zonengemdssen Zahl
der Vollgeschosse darf nicht abgewichen werden.

4 Alle Gestaltungspl@ne sind in einem moglichst frGhen Planungssta-
dium (Vorstudien, Machbarkeitsstudien etc.) dem Gemeinderat zur
Vorpriufung einzureichen. Dabei sind der anbegehrte AZ-Bonus und
andere geplante Abweichungen von den Normalbauvorschriften
anhand der Kriterien in § 75 Abs. 3 PBG vom Gesuchsteller zu be-
grinden. Diese Vorprifung ist Voraussetzung fur die Genehmigung
des Gestaltungsplanes.

5 Die Gestaltungsplédne werden der Fachinstanz (gemdss Art. 60 Abs.
3) zur Beurteilung vorgelegt. Die Fachinstanz beurteilt die ErfUllung
der Anforderungen gemass § 75 Abs. 3 PBG und stellt der Ge-
meinde Antrag beziglich des zu gewd&hrenden AusnUtzungsbonus
und der weiteren geplanten Abweichungen von den Normalbau-
vorschriften. Der Gemeinderat kann bestimmte ortsbauliche und
raumplanerische Anforderungen an Gestaltungsplé&ne formulieren
und die Einreichung mehrerer Entwurfe verlangen.

¢ Der Gemeinderat kann Gestaltungspl@ne verlangen, wenn ein er-
hebliches &ffentliches Interesse es erfordert. Bei Arealen mit Gestal-
tungsplanpflicht gemdass Zonenplan kann der Gemeinderat verlan-
gen, dass ein Gestaltungsplan Gber das gesamte Areal erstellt wird.

7 In den Sonderbauvorschriften der Gestaltungspldne ist ein Energie-

konzept festzulegen, das den Energiebedarf verbindlich regelt und
den Anteil erneuerbarer Energien auf mindestens 30 % festlegt.
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8.

Hinweis auf PBG

Hinweis auf PBG

C.

Hinweis auf PBG

D.

Hinweis auf PBG

Hinweis auf PBG

Garagen und
Abstellflachen

Planungszone

§ 81 Iweck

§ 82 Zustandigkeit

§ 83 Geltungsdauer
§ 84 Verfahren

§ 85 Rechtswirkung

Landumlegung und Grenzregulierung

§§ 86-101 Landumlegung
§§ 102-104 Grenzregulierung

Ubernahmepflicht, Entschadigungen und Beitréige

§ 105 Ubernahmepflicht
106-108 Entschadigungen

§
§§ 109-112 Beitrage

Bauvorschriften

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

§ 113 BenUtzung offentlichen Grundes

§114 Zeichen und Einrichtungen auf privatem Grund; vorberei-
tende Handlungen

§115 Strassenbenennung, Hausernummerierung

§116 Reklameverordnung

ERSCHLIESSUNG

§117 Grundsatz
§118 Zufahrt
§119 Ausfahrten, Ausgdnge und Garagenvorplatze

Art. 47

I Bei Neubauten, Ersatzbauten, Umbauten und Nutzungsénderun-
gen, die Verkehr verursachen oder vermehren, hat der Bauherr auf
privatem Grund Abstellpl&tze fUr Motorfahrzeuge bereitzustellen.

2 FUr die Wohnnutzung betréagt die erforderliche Anzahl Abstell-
pl&tze:
- in allen Dorfzonen: 1,5 Abstellplatze/Wohnung (auf die ndchst
hoéhere Zahl aufzurunden)
- in allen Gbrigen Zonen: 2 Abstellplatze/Wohnung.
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Ersatzabgabe

Hinweis auf PBG

FUr die anderen Nufzungsarten legt die zustGndige Stelle die Zahl
der notwendigen Abstellplatze unter BerUcksichtigung der ein-
schlagigen Richtlinien und Vorschriften fest.

Wenn besondere Grinde es rechtfertigen, kann die zusténdige
Stelle eine gréssere Anzahl Platze verlangen oder eine etappen-
weise Schaffung bewilligen.

Abstellfldéchen, gedeckte Unterstnde und Garagen sind zweck-
massig zusammenzufassen. In den Zonen W3 und W4 sind zwei Drit-
tel der Pflichtabstellpl&tze in Garagen, gedeckten Unterst&énden o-
der Einstellhallen bereitzustellen. Die Besucherparkpl&tze sind gut
zugdnglich anzulegen und ihrem Zweck dauernd zu erhalten.

Die Mindestfldche pro Abstellplatz betragt 11 m2, ohne Zufahrtsfla-
chen. Der Vorplatz einer Garage oder eines Carports gilt als /2 Ab-
stellplatz, sofern er die erforderlichen Minimalmasse einhdlt.

Offene Abstellfldchen sind so zu gestalten, dass das Oberfldchen-
wasser vor Ort versickern kann.

Art. 48

1

Der Bauherr hat fUr fehlende Abstellpldtze eine Ersatzabgabe zu
entrichten, wenn die ortlichen Verhdlinisse die Erstellung von Ab-
stell- und Verkehrsflachen auf dem Grundstick oder in angemes-
sener Entfernung nur in beschrénktem Umfang oder nicht zulassen
oder wenn die Kosten unzumutbar sind.

Die Ersatzabgabe betrdgt pro fehlenden  Abstellplatz
Fr. 4000.-- (Kostenstand 01.04.2003), angepasst an den Zurcher
Wohnbaukostenindex. Die Ersatzabgabe ist innert 60 Tagen nach
Eintritt der Rechtskraft der Baubewiligung zu bezahlen.

Wenn der Bauherr nachtréglich langfristig gesicherte Abstellplatze
in angemessener Entfernung bereitstellen kann, wird die geleistete
Ersatzabgabe ohne Verzinsung fur die gesicherten Abstellplatze zu-
rOckerstattet. Der Gemeinderat kann ndhere Vorschriften erlassen.

Die Ersatzabgaben sind zweckgebunden zu verwenden fUr Erstel-
lung, Ausbau, Ermeuerung von o&ffentlich benutzbaren Abstellfl-
chen.

ABSTANDE

§§ 120-129 Grenzabstand

§§ 130-132 Gebdudeabstand

§§ 133-134 Ausnahmen bei Grenz- und Gebdudeabstdnden
§ 135 Strassenabstand

§ 136 Waldabstand

§ 137 Gewdsserabstand
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Zusammenbau

Strassenabstdnde

V.

Hinweis auf PBG

Gebdudehdhe und
Dachgestaltung

Art. 49

Der Zusammenbau von Gebduden an der Grenze gemdss kantona-
lem Planungs- und Baugesetz ist gestattet, sofern die zuldssige Ge-
bdudel@nge gesamthaft nicht Uberschritten wird.

Art. 50

Die Strassenabsténde richten sich nach den §§ 84 ff des kantonalen

Strassengesetzes (StrG).

VOLLGESCHOSS, GEBAUDE- UND FIRSTHOHE

§ 138 Berechnung der Anzahl Vollgeschosse
§ 139 Berechnung der Hohenmasse
Art. 51

I Die zulassigen Hohenmasse ergeben sich im Sinne von § 139 PBG.

2 Wird die zulassige Zahl der Vollgeschosse erreicht, gelten fur die
Dach- oder Attikageschosse folgende Masse:

a) Dachgeschosse generell
- Kniestockhdhe: héchstens 1.40 m
- Dachfirsthohe: hdchstens 5.00 m

b) Dachgeschosse mit Pultddchern
- Kniestockhohe fassadenbindig: hochstens 2.00 m
- Dachfirsthdhe: hdchstens 3.50 m

c) Attikageschosse mUssen an einer Fassadenfront um mind. 2.00
m zurUckversetzt sein, in geneigtem Gel@nde betrifft dies die
talseitige Fassadenfront.

d) Allgemein geltende Massvorschriften:

- Betrégt die Dachfirsthdhe mehr als 2.00 m, ist der Dachfirst
bei allen Dachformen mindestens 2.50 m hinter die Fassade
des Vollgeschosses zurUckzuversetzen.

- Fassaden von Dachgeschossen mit Pultddchern oder von
Attikageschossen mUssen bezogen auf die Fassade des Voll-
geschosses allseitig um mindestens 2.00 m zurUckversetzt
werden, wenn das Untergeschoss im Mittel mehr als 1.20 m
Uber das gewachsene oder fiefer gelegte Terrain heraus-
ragt.

- Bei Flachdachbauten darf die massive Bristung die zul&s-
sige Gebdudehdhe um hdchstens 1 m Uberschreiten.

3 In der Wohnzone W3B gelten fur die voll ausgebauten Dachge-
schosse folgende Masse:
a) Dachgeschosse generell
- Kniestockhdhe:hdéchstens 1.80 m
Dachfirsthohe: héchstens 5.00 m

b) Dachgeschosse mit Pultddchern
- Kniestockhohe fassadenbindig: héchstens 2.50 m
- Dachfirsthdhe hdéchstens: 3.50 m
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Terrassenbauten

V.

Hinweis auf PBG

Orts- und Landschafts-
bild, Umwelt

4 Dachform und Bedachungsmaterial haben sich in die bauliche
Umgebung und in die Landschaft einzufGgen.

5 Dachaufbauten und Dacheinschnitte durfen die Hdalfte der zuge-
horigen Fassadenldnge nicht Uberschreiten. Dachaufbauten und
Dacheinschnitte sind zudem nur zul@ssig, wenn sich architektonisch
gute Losungen ergeben.

Art. 52

1 Terrassenbauten unterliegen nicht den Bestimmungen Uber die Be-
schrankung der Geschosszahl, wenn unter Vorbehalt von Abs. 2 mit
Ausnahme von BrUstungen kein Gebd&udeteil Gber die Linie hinaus-
ragt, die in der Gebd&udeachse 8 m Uber dem gewachsenen Bo-
den verlduft.

2 Terrassenbauten sind zu gliedern, seitlich zu staffeln, in kleinere
Gruppen zu unterteilen und gut zu begrinen.

3 Mit Ausnahme des sichtbaren Untergeschosses sind Ubereinander

liegende Geschosse (inkl. Dach- oder Attikageschosse) mindestens
3.00 m zurUckzuversetzen.

SCHUTZ DES ORTS- UND LANDSCHAFTSBILDES

§ 140 Eingliederung, Begrinung

§ 141 Gebdude- und GrundstUckunterhalt

§ 142 Schutz bedeutender Gebdude und historischer Ortskerne
§ 143 Antennen und vergleichbare Anlagen

Art. 53

I Landschaft, Siedlung und Umwelt sind zu schonen. Bauliche und
landschaftliche Verdnderungen im Gemeindegebiet sind so zu ge-
stalten, dass sie siedlungsbaulich und architektonisch in einer qua-
litdtsvollen Beziehung zur baulichen und landschaftlichen Umge-
bung stehen. Geologisch-geomorphologische Landschaftsele-
mente von regionaler Bedeutung gemdss Inventar sind soweit
madglich zu erhalten. Das Inventar kann auf der Gemeindeverwal-
tung eingesehen werden.

2 Die Gestaltung der Bauten und Anlagen, die Materialwahl, die
Farbgebung usw. sind auf die Entwicklung eines harmonischen
Siedlungsbildes auszurichten. Die Gemeinde kann mit der Baube-
willigung entsprechende Auflagen verbinden.

3 In Hanglagen sind die Bauten durch Staffelung, Aufschittung, Be-
pflanzung usw. so den topographischen Verhdltnissen anzupassen,
dass das Untergeschoss talseits mit einer Hohe von max. 3 m in Er-
scheinung tritt.

Am Siedlungsrand sind die Bauten durch Bepflanzung und Umge-
bungsgestaltung ins Landschaftsbild einzugliedern.
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Antennen / Parabolspie-
gel

Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie

Terrainver@nderungen,
Mauern und
Einfriedungen

Kulturobjekte

Die zustandige Stelle kann in Baubewiligungen Auflagen Uber die
Bepflanzung machen, soweit es zum Schutz und zur Gestaltung der
Landschaft erforderlich ist.

Aussenantennen und Parabolspiegel fUr den Radio- und Fernseh-
empfang sowie fUr Funkzwecke bedUrfen einer Bewiligung und
durfen das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintréchtigen. Im Ub-
rigen gilt PBG § 143.

In den Dorfzonen Ruswil | und Il dirfen Aussenantennenanlagen
nicht erstellt oder ersetzt werden.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind soweit als moglich in
die Dachfldchen oder Gebd&udefassaden zu integrieren. Sie sind in-
nerhalb der &ffentlich-rechtlichen Hohenbestimmungen (BZR, PBG)
zul@ssig. Freistehende Anlagen sind in Bodenndhe zu installieren.

Art. 54

1

Abgrabungen, Aufschittungen, Mauern und Palisaden sind auf
das absolut notwendige Mass zu beschrdnken. Mauern sind nach
Méglichkeit zu begrinen. Einfriedungen sind mdglichst unauffallig
Zu gestalten.

Von den Vorschriften kann die zustdndige Stelle insbesondere aus
L&rmschutzgrinden Ausnahmen gewdhren oder zusdtzliche Mass-
nahmen verlangen.

Art. 55

1

Der Gemeinderat bezeichnet auf Vorschlag von Fachleuten und
nach Anhdéren der EigentUmer schutzenswerte Kulturobjekte. Er
fOhrt ein Inventar, das auf der Gemeindeverwaltung offentlich auf-
liegt und nachgefGhrt wird. Er kann Objekte auch wieder aus dem
Inventar entlassen. Die Objekte sind im Zonenplan zur Orientierung
dargestellt.

Schutzobjekte sind am Standort zu erhalten. Weitere Massnahmen
des Objektschutzes, des Umgebungsschutzes und des Unterhaltes
legt der Gemeinderat im Einzelfall auf Vorschlag von Fachleuten
und nach Anhéren des EigentUmers fest, soweit dies nicht durch
Ubergeordnete Schutzmassnahmen gentgend erfolgt ist. FUr Ver-
anderungen an Schutzobjektenist in jedem Fall die Zustimmung des
Gemeinderates erforderlich.

In der nGheren Umgebung der Kulturobjekte sind Bauten und Anla-
gen so zu gestalten, dass das Kulturobjekt in seinem Situationswert
nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Der Gemeinderat kann Beitrége an die Inventarisation und an Mas-

snahmen zur Pflege, Erhaltung, Restaurierung sowie Gestaltung von
Kulturobjekten und Orts- und Landschaftsbildern ausrichten.
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Aussichtspunkte

VL.

Hinweis auf PBG

VIL.

Hinweis auf PBG

Ersatzabgabe fur
fehlende Spielplatze

Baubewiligung in l&Grm-
belasteten Gebieten

Art. 56

Aussichtspunkte sind im Zonenplan (Teilpldne Ruswil und Landschaft)
eingezeichnet. Bauten und Anlagen, Terrainverédnderungen und die
Bewirtschaftung dirfen die Aussichtslage nicht beeintréchtigen.

SICHERHEIT

§ 145 Allgemeines

§ 146 Gefdhrdete Gebiete
§ 147 Brandmauern

§ 149 Seilbahnen und Skilifte

SCHUTZ DER GESUNDHEIT

§ 150 Baustoffe

§ 151 BenUtzung der Bauten und Anlagen
§ 152 Besonnung

§ 153 Belichtung und BelUftung

§ 154 Raummasse

§ 155 Isolationen

§ 156 Ausnahmen

§ 157 Behindertengerechtes Bauen
§§ 158-159 Spielpl&tze und Freizeitanlagen
§ 161 Immissionsschutz

§ 162 Bezug von Neubauten

Art. 57

1

Verunmbglichen die &rtlichen Verhdlinisse die Erstellung der erfor-
derlichen Spielpldtze und anderer Freizeitanlagen, so hat der Bau-
herr eine Ersatzabgabe zu entrichten.

Die Ersatzabgabe betragt pro fehlendem m2 Spielplatzfldche Fr.
25.-- (Preisbasis 01.04.2008, Basis 110.5). Die Anpassung durch die
Gemeinde erfolgt jaghrlich nach dem ZUrcher Wohnbaukostenin-
dex.

Der Erlés der Ersatzabgaben ist zur Erstellung und zur Erneuerung
von &ffentlichen Spielplatzen und anderen Freizeitanlagen zu ver-
wenden.

Art. 58

1

Auf der Gemeindeverwaltung liegt ein Plan auf, der die im Sinne
der Larmschutzverordnung (LSV) ladrmbelasteten Gebiete aufzeigt.
In diesen Gebieten sind die Aspekte des Larmschutzes, insbeson-
dere die Bestimmungen des Art. 31 LSV, besonders zu beachten.

In den bezeichneten Gebieten erteilt die zustandige Stelle die Bau-
bewilligung fir Bauvorhaben mit lGrmempfindlichen R&Gumen nur,
wenn vom Gesuchsteller der Nachweis vorliegt, dass durch die ge-
froffenen konzeptionellen oder baulichen Massnahmen die gefor-
derten Grenzwerte eingehalten werden kénnen.
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VIl

Hinweis auf PBG

Hinweis auf PBV

IX.

Hinweis auf PBG

X.

Hinweis auf PBG

XI.

Hinweis auf PBG

XIL.

Hinweis auf PBG

Hinweis auf PBG

3 Auf den Larmschufznachweis kann verzichtet werden, wenn fun-
dierte AbklGrungen im Zusammenhang mit bereits genehmigten
Bauvorhaben in vergleichbarer Exposition und mit dhnlicher Nut-
zung belegen, dass die Grenzwerte eingehalten werden kénnen.

ENERGIE

§ 163 AusnUtzung der Energie

§ 164 Isolation gegen Wdarmeverlust

§ 165 Gemeinsame Heizzentralen und Fernheizwerke

§10 Nicht anrechenbare Geschossfldchen (Abzug fir Minergie
etc.)

HOCHHAUSER

§ 166 Begriff und allgemeine Voraussetzungen

§ 167 Besondere Voraussetzungen

§ 168 Profile

EINKAUFS- UND FACHMARKTZENTREN

§ 169 Begriffe

§ 170 Anforderungen an Einkaufs- und Fachmarktzentren
§ 171 Besondere Anforderungen an Einkaufszentren

§ 172 Ausnahmen

§ 173 Planungskosten

CAMPING

§174 Campieren

§177 Fahrende

BESTANDESGARANTIE UND BAUVORHABEN AUSSERHALB DER
BAUZONEN

§178 Bestandesgarantie innerhalb der Bauzonen

§ 180 Bundesrechtliche Ausnahmen fUr Bauvorhaben ausserhalb
der Bauzonen

§ 181 Kantonalrechtliche Ausnahmen fUr Bauvorhaben aus-
serhalb der Bauzonen

§ 182 Zusténdigkeit, Verfahren

Baubewilligung und Baukontrolle

§ 184 - 205 Baubewiligung und Baukontrolle
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F.

Hinweis auf PBG

Beschwerderecht

G.

Hinweis auf PBG

Zustandige Behorde;
Gutachten

Ausnahmen

Rechtsschuiz

§ 206 Rechtsmittel
§ 207 Einsprache- und Beschwerdebefugnis
Art. 59

Gegen alle in Anwendung dieses Reglements gefassten BeschlUsse
und Entscheide des Gemeinderates bzw. der zust&ndigen Stelle kann
innert 20 Tagen seit Zustellung Verwaltungsgerichtsbeschwerde ein-
gereicht werden.

Aufsicht, Vollzug, Strafen

§ 208 Aufsicht

§ 209 Wiederherstellung des gesetzmdassigen Zustandes

§ 210 Einstellung von Bauarbeiten

§ 211 Anmerkung &ffentlich-rechtlicher Eigentumsbeschrankungen
§ 212 Kosten

§ 213 Strafbestimmung

§ 214 Anzeigepflicht

Art. 60

1

Die Aufsicht Uber das Bauwesen und die Handhabung dieses Reg-
lements obliegt dem Gemeinderat, die diese Vorschriften von Am-
tes wegen anwendet.

Der Gemeinderat bestimmt eine Bau- und Planungskommission von
mindestens funf Mitgliedern. Diese Kommission behandelt alle lau-
fenden Planungsfragen und stellt Antrag an die Gemeinde. Sie be-
gutachtet wichtige Bauvorhaben und nimmt Stellung zu grundséitz-
lichen Baufragen, die ihr von der Gemeinde zugewiesen werden.

Die Gemeinde ist berechtigt, zur Beantwortung von Fragen der Plo-
nung und des Natur- und Umweltschutzes sowie zur Beurteilung von
Bauvorhaben und Bebauungs- und Gestaltungspldnen Fachleute
beizuziehen. Sie bestimmt insbesondere eine Fachinstanz, die sie in
architektonischen und stddtebaulichen Fragen berét und Bauvor-
haben sowie Planungen beurteilt.

Der Gemeinderat bzw. die zustdndige Stelle kann einzelne Aufgo-
ben des Planungs- und Bauwesens Fachleuten Gbertragen.

Art. 61

1

Der Gemeinderat bzw. die zustdndige Stelle kann aus wichtigen
Grinden von den Vorschriften dieses Reglements Ausnahmen be-
willigen, wenn diese mit dem &ffentlichen Wohle vereinbar sind und
unter billiger Abwéagung der beteiligten privaten Interessen gestat-
tet werden kénnen.
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GebUhren

2 Ausnahmen im Sinne von Abs. 1 kommen insbesondere in Betracht:

a) wenn ausserordentliche Verhdltnisse vorliegen und die Ver-
pflichtung zur Einhaltung der Vorschriffen eine unzumutbare
Harte bedeuten wirde;

b) fUr 6ffentliche und gemeinnUtzige Bauten;

c) fUr bestehende gewerbliche und landwirtschaftliche Betriebe;

d) beim Umbau bestehender reglementswidriger Bauten, wenn
der Umbau gesamthaft zur erheblichen Verbesserung der Ver-
hdaltnisse fUhrt und keine unzuldssige Mehrausnitzung entsteht;

e) fUr provisorische Bauten wie Verkaufsst@nde, Baracken usw.

f)  wenn dadurch eine gestalterisch qualitatsvollere Losung er-
reicht werden kann.

Die Ausnahmebewilligungen kénnen mit sachbeziglichen Aufla-
gen und Bedingungen verbunden, befristet oder als widerrufoar er-
klart werden. Es ist darzulegen, inwiefern die Voraussetzungen der
Abs.1 und 2 und allfélliger anderer Vorschriften erfUllt sind.

Die Vorschriften des Planungs- und Baugesetzes bleiben vorbehal-
ten.

Art. 62

1

Die Gemeinde erhebt von den Gesuchstellern fUr die Prifung der

Baugesuche (Besprechungen, Administration, Baugesuchsprifung

inkl. Bericht, Baugespannkontrolle, Ausschreibung, Bauanzeigen,

Einholung der Stellungnahmen kantonaler Amtsstellen, Ausstellung

der Baubewilligung etc.) und fUr die DurchfUhrung der Baukontrol-

len (Rohbauabnahme, Kanalisationsabnahme, Schlussabnahme

bei Gebdudebezug) eine GebuUhr von 3.0 %e der mutmasslichen

Baukosten von 15'001.-- bis 1T Mio. Franken, fur Baukosten Uber

1 Mio. Franken 2.0 %o, mindestens jedoch Fr. 300.--. Bei ausseror-

dentlichem Aufwand erhdht sich die GebUhr entsprechend dem

zus@tzlichen Zeitaufwand.

In dieser GebUhr nicht enthalten sind:

- Spesen (Porti, Kopien efc.)

- Kosten des Publikationsorgans (Zeitung)

- Uberprufung der Warmeddmmanforderungen

- Uberprifung des Ladrmschutznachweises

- Uberprifung der Umweltvertréglichkeit

- Abnahme SchnurgeruUst

- Beurteilung durch Fachinstanz (gem. Art. 60, Abs. 3 BZR)

- NachfGhrungskosten des Grundbuchgeometers

- Erstellen des Katasterplans Kanalisation

- Aufwand bei unvollsténdigen oder mangelhaften Baugesuchs-
Unterlagen.

Diese Arbeiten werden nach Zeitaufwand bzw. nach dem kanto-

nalen Tarif (NachfUhrung der Vermessung) verrechnet. Beim Beizug

verwaltungsexterner Fachleute werden die Kosten weiterverrech-

net. FUr nicht bewiligte Baueingaben erhebt die Gemeinde Ge-

bUhren nach Zeitaufwand. In ausserordentlichen Fallen kann der

Gemeinderat bzw. die zustGndige Stelle die GebUhr erhéhen oder

reduzieren. Bis zu mutmasslichen Baukosten von Fr. 15'000.-- betragt

die Gebuhr fUr alle Aufwendungen pauschal Fr. 300.--.
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2 FUr die Profung von Gestaltungsplénen, Vorstudien usw. erhebt die
Gemeinde eine GebUhr, die sich nach dem Zeitaufwand berech-
net.

3 Die zustdndige Stelle kann angemessene Kostenvorschisse zur Si-
cherstellung der GebUhren verlangen.

Art. 63

Strafbestimmungen I Die Vorschriften des PBG Uber Strafen (§ 213), die Strafbestimmun-
gen des Bundesgesetzes Uber den Natur- und Heimatschutz (Art.
24) und des Gesetzes Uber den Natur- und Landschaftsschutz (NLG,
§ 53) gelten auch fur die Vorschriften dieses Reglements.

2 Wer vorsatzlich und ohne Berechtigung ein Natfurschutzobjekt zer-
stort oder schwer beschadigt, wird gemass § 53 Abs. 1 NLG mit Frei-
heitsstrafe bis zu einem Jahr oder Geldstrafe bestraft. In leichten
Fallen, oder wenn der Tater fahrl@ssig handelt, ist die Strafe Haft o-
der Busse bis zu 40'000 Franken.

3 Wer die Vorschriften der Arfikel 42 Abbs. 2+4, 43 Abs. 2-4, 44 Abs. 2, 3
und 6 BZR verletzt, wird gemdss § 53 Abs. 2b NLG mit Busse bis zu
20'000 Franken, in leichten Fallen bis zu 5'000 Franken bestraft.

H. Schlussbestimmungen

Hinweis auf PBG §§ 215-221 Anderung bisherigen Rechts
§§ 222-223  Aufhebung bisherigen Rechts
§§ 224-227 Ubergangsbestimmungen

Art. 64

Inkrafttreten I Dieses Reglement tritt nach der Annahme durch die Gemeinde mit
der Genehmigung des Regierungsrates in Kraft und ersetzt das Reg-
lement vom 12. Mai 1997.

2 Alle zur Zeit seines Inkrafttretens von der Gemeinde noch nicht ent-
schiedenen Baugesuche sind nach diesen Vorschriften zu beurtei-
len.

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 30. Marz 2010

Anderungen (Art. 1 Abs. 1; Art. 3; Art. 5 Abs. 3 lit. b und Abs. 5; Art. 6 Abs. 4 und 5; Art. 7
Abs. 4 und 7; Art. 8 Abs. 5; Art. 10 bis 18; Art. 20 Abs. 7; Art. 22 Abs. 2; Art. 23 Abs. 2; Art. 24
Abs. 2 und 4; Art. 25 Abs. 2 und 3; Art. 26 Abs. 5; Art. 27 Abs. 3; Art. 28 Abs. 3; Art. 32 Abs. 3
und 5; Art. 37 Abs. 2; Art. 42 Abs. 2; Art. 44 Abs. 2; Art. 45; Art. 46 Abs. 2 bis 6; Art. 47 Abs. 3
und 4; Art. 48 Abs. 3; Art. 53 Abs. 4; Art. 54 Abs. 2; Art. 55 Abs. 1, 2 und 4; Art. 58 Abs. 2; Art.
59; Art. 60 Abs. 1, 2 und 4; Art. 61 Abs. 1; Art. 62 Abs. 1 und 3) beschlossen an der Urnen-
abstimmung vom 25. November 2012, in Kraft ab 1. Januar 2013
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Anderungen (Art. 4; Art. 18; Art. 24; Al-Art. 28;) beschlossen an der Urnenabstimmung
vom 24. September 2017, in Kraft ab 23. Januar 2018

Anderungen (Art. 26; Art. 41) beschlossen an der Umnenabstimmung vom 4. Marz 2018, in
Kraft ab 17. April 2018

Anderungen (Art. 22) beschlossen an der Urnenabstimmung vom 19. Mai 2019, in Kraft ab

17. September 2019

NAMENS DES GEMEINDERATES
Prasident: GeschaftsfUhrer & Gemeindeschreiber:

sig. Franzsepp Erni sig. Tobias Lingg

Vom Regierungsrat genehmigt am 23. November 2010 mit RRB Nr. 1237

Anderungen vom 25. November 2012 vom Regierungsrat mit Entscheid Nr. 323 vom
13. Mé&rz 2015 mit Anderungen genehmigt.

Anderungen vom 24. September 2017 vom Regierungsrat mit Entscheid Nr. 66 vom
23. Januar 2018 genehmigt.

Anderungen vom 4. Mdarz 2018 vom Regierungsrat mit Enfscheid Nr. 398 vom
17. April 2018 genehmigt.

Anderungen vom 19. Mai 2019 vom Regierungsrat mit Entscheid Nr. 1015 vom
17. September 2019 genehmigt.
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Anhang 1:

Iweckbestimmungen und Nutzungen der Zonen fir

offentliche Zwecke 61Z, Sport und Freizeitanlagen
SpFA und Grinzone Gr

Art. 27

- Gebiet 1

- Gebiet 2
- Gebiet 3
- Gebiet 4
- Gebiet 5
- Gebiet 6
- Gebiet 7
- Gebiet 8
- Gebiet 9
- Gebiet 10
- Gebiet 11
- Gebiet 12

Art. 28

- Gebiet 30
- Gebiet 31
- Gebiet 33
- Gebiet 34
- Gebiet 35
- Gebiet 36

Art. 30

- Gebiet 40
- Gebiet 41

- Gebiet 42
- Gebiet 43
- Gebiet 44
- Gebiet 45

Zone fir offentliche Zwecke

Kommunalbauten, Alterswohnheim,
Feuerwehr

Schule

Pfarreiheim

Kirche, Friedhof

Schule

Schule RUediswil

Schule Werthenstein Unterdorf
Schule Sigigen

Kirche Sigigen mit Parkplatz
Kapelle St. Jost und Wendelin
Mehrzweckhalle

Aschkapelle

Zone fir Sport und Freizeitanlagen

Schwimmbad

Sport- und Tennisplatz

Sportplatz (Werthenstein-Unterdorf)
Sportplatz, Fussballplatz
Sportplatz/Sportaniage Blindei, Wolhusen
Schutzenhaus Schutzeberg

Griinzone

Freihaltung Umgebung der Kirche Sigigen
Freihaltung Umgebung Spycher und Kapelle
Buholz

Freihaltung Umgebung Kapelle Holz
Freihaltung Waldrand

Freihaltung Gewdasser

Freihaltung Gewdasser
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Anhang 2:

Nr. im
Zonenplan
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Verzeichnis der Naturobjekte

1 Weiher Farnere

2 Torfstich-Inseln RUediswilermoos

Verzeichnis der Kulturobjekte (zur Orientierung)

R: Eintrag im Regionalen Richtplan
KDV: Enthalten in Kantonalem Denkmalverzeichnis
Objekt Standort /
Lokalname

Pfarrkirche St. Mauritius
Pfarrhof

Totenkapelle
Herz-Jesu-Kapelle im Esch
Kapelle St. Jost und Wendelin
Kapelle St. Gallus und Erasmus
Kapelle St. Ulrich

Kapelle St. Katharina

Kapelle zu Ehren der hl. Dreifaltigkeit
Kapelle St. Anna
Bruderklausenkirche
Landgerichtschapelli
Wegkapelle Ober Schwerzi
Wegkapelle Ober Neuhus
Wegkapelle St. Niklaus
Wegkapelle Berge
Wohnhaus Obere Gerbi
Bauernhaus Under Rot
Bauernhaus Berge
Bauernhaus Vorder-Strick
Bauernhaus Oberamsig
Bauernhaus ChuterhUsli
Spycher Oberwil

Spycher Buholz

Spycher Elischwand

Spycher Rosswdschstrasse 28
Spycher Sonnhalde

Spycher Berghof

Spycher Fluck

Holzbricke Uber die KI. Emme
Steinbricke Uber Bielbach
Burgstelle Dietenei

Schulhaus Dorf

Gasthaus Réssli

Bauernhaus RUtmatt
Okonomiegebdude Under Rot
Spycher/Dérrhaus Oberarig
Chramerhus

Schloss Buholz

37

Ruswil
RUediswil
Buholz

St. Ulrich
Herreweg
Hunkele
Hapfig
Sigigen
Buholz

Ober Schwerzi
Ober Neuhus
NeumuUli
Berge

Ruswil

Under Rot

Sigigen
Sigigen

Werthenstein
Under Ro

RUtmatt

R/ KDV

R 19 /KDV
R 20 / KDV
R 20 / KDV
R4 /KDV
R3/KDV
R1/KDV
R2/KDV
R 6/ KDV
RS
R7/KDV
R9
R10
KDV

R15/KDV
KDV
KDV
R15/KDV
R14
KDV
R16
R 12/ KDV
KDV
KDV
R13/KDV
KDV
R18
KDV
R 8/ KDV
R11/KDV
R17

KDV



