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In Verwirklichung der Ziele und Grundsétze des Bundesgesetzes (ber die Raumplanung vom
22. Juni 1979 (RPG) und gestutzt auf die §§ 17 Abs. 2, 34 ff. des Planungs- und Baugeseizes
(PBG) des Kantons Luzern vom 7. Marz 1989 sowie die §§ 23 Abs. 3 und 24 des Gesetzes
Uber den Natur- und Landschaftsschutz (NLG) vom 18. September 1990 erlasst die Ein-
wohnergemeinde Schlierbach das nachstehende Bau- und Zonenreglement:

A. Planungsvorschriften

. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck

! Zweck des Bau- und Zonenreglementes ist eine siediungstechnisch gute, wirtschaftlich trag-
bare und haushélterische Nutzung des Gemeindegebietes.

> Seine Anwendung soll ein angenehmes, sicheres und gesundes Wohnen, Arbeiten und
Zusammenleben ermdglichen.

® Es regelt die Nutzung des Bodens, die Art und Weise der Uberbauung, schafft die Voraus-
setzungen fur eine einwandfreie Einfllgung der Bauten in das Orts- und Landschaftsbild und
beriicksichtigt die Erfordernisse des Umweltschutzes.

Art. 2 Geltungsbereich
' Dieses Bau- und Zonenreglement gilt fir das ganze Gemeindegebiet.

2 Im Ubrigen gilt das PBG.

Art. 3 Grundsiitze der Siedlungsentwicklung

' Siedlungsliicken sind nach Méglichkeit zu schliessen, Uber mehrere Jahre leer stehende
Gebaude zu vermeiden. Der Gemeinderat fUhrt ein Verzeichnis Ober die zu schliessenden
Baulticken und leer stehende Gebdude. Er unterstitzt die Eigentimer im Rahmen seiner
Méglichkeiten bei der Suche nach Kaufern, Baurechtsinteressenten oder Mietern.

? Voraussetzung fiir eine Einzonung ist eine schriftliche Vereinbarung zwischen der Gemeinde
und den betroffenen Grundeigentiimern, in der letztere erkldren, das neue Bauland innert einer
zu setzenden Frist zu Oberbauen bzw. an bauwillige Interessenten zu verkaufen. Bei Nicht-
einhalten dieser Frist erhélt die Gemeinde automatisch das Recht, das Land zu einem im
Voraus festgelegten Preis zu kaufen.

® In den Bauzonen sind innert 10 Jahren nach Beschlussfassung tiber die entsprechende
Zonenfestiegung massgebliche Bauvorhaben in Angriff zu nehmen (Einreichung eines dem
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Zonenzweck entsprechenden Baugesuchs, Erarbeitung eines Gestaltungsplans oder eines
Erschliessungsprojekis etc.) Bei Nichteinhalten dieser Frist prift der Gemeinderat die Zweck-
massigkeit einer Auszonung und beantragt gegebenenfalls den Stimmberechtigten, die ent-
sprechenden Areale in dem dafir vorgesehenen Verfahren der Landwirtschaftszone oder dem
Ubrigen Gebiet B zuzuweisen. Dabei ist die Gemeinde nicht entschadigungspflichtig.

Art. 4 Immissionsschutz

' Es gelten die Empfindlichkeitsstufen gemass Art. 43 der Larmschutzverordnung (LSV) des
Bundes. Sie werden in den Bestimmungen der jeweiligen Zone bezeichnet.

? Fur larmbelastete Baugebiete, bei denen Grund zur Annahme besteht, dass die massgeben-
den Grenzwerte Uberschritten werden oder eine Uberschreitung zu erwarten ist, sind die
Aspekie des Larmschutzes, insbesondere die Bestimmungen von Art. 29 - 31 LSV, besonders
zu beachten. In diesen Gebieten erteilt der Gemeinderat die Gestaltungsplan- oder Baubewi-
ligung fir Geb&ude mit larmempfindlicher Nutzung erst nach Vorliegen eines entsprechenden
Nachweises.

® Bei Parzellen, die nach 1985 in eine Bauzone eingezont worden sind, gilt Art. 29 LSV. Aus-
nahmen sind nicht méglich.

Art. 5 Zoneneinteilung

'Das Gemeindegebiet wird wie folgt aufgeteilt: Abkirzung
1. Dorfzone D

2. Zweigeschossige Wohnzone w2
3. Arbeits- und Wohnzone AW
4. Sonderbauzone Neuhof SN
5. Zone flir dffentliche Zwecke OeZ
8. Griinzone Gr
7. Landwirtschaftszone Lw
8.  Ubriges Gebiete UeG
9.  Weilerschutzzone Ws
10. Naturschutzzone Ns
11. Naturschuizzone Heubeerimoos NsH
12. Landschaftsschutzzone Heubeerimoos LsH
13.  Archdologische Schutzzone As

? Die Zonen sind in den Zonenplanen Siedlung 1:2000 und Landschaft 1:5000 festgehalten, die
integrierende Bestandteile dieses Reglementes bilden **.

* Der Berechnungsfaktor im Sinne von § 9 Absatz 2 der Planungs- und Bauverordnung (PBV)
betragt fiir alle Zonen 1.0.

™ Zur ungefahren Orientierung dient die im Anhang enthaltene Ausgabe des verkleinerten
Zonenplanes,
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[l. Bauzonen

Art. 6 Dorfzone D

' Die Dorfzone bezweckt die Erhaltung des Orisbildcharakters und die qualitatsvolle Ein-

gliederung von Neu- und Umbauten ins Dorfbild.

? Die Mischnutzung wird angestrebt. Gestattet sind:

a) Wohnbauten

b)  Hochstens massig stérende Geschafts- und Gewerbebetriebe
¢) Bestehende landwirtschaftliche Betriebe

d)  Bauten und Anlagen fur 6ffentliche Zwecke

® Abbriiche und Nutzungséanderungen sind bewilligungspflichtig. In begriindeten Fallen sind
Ersatzbauten und Umnutzungen, insbesondere von Okonomiegebauden zu Wohnzwecken,
zulassig.

* Geschosszahl: Hochstens 2 Vollgeschosse (auch fur die Umnutzung von Okonomie-
gebiuden).

® Dachgeschosse mit Schragdichern durfen mehr als 2/3 der nutzbaren Flache des darunter-
liegenden Vollgeschosses betragen, wobei die Dachneigung zwischen 30 und 45 ° betragen
muss.

8 Ausniitzungsziffer: Hochstens 0.6, wovon hochstens 0.45 fur Wohnen

T Gestaltung: Neubauten, Umbauten, An- und Aufbauten haben sich beziglich kubischer
Gestaltung, Dimension, Proportion, ihrem Standort, in der Materialwahl, sowie in der
Fassaden-, Farb- und Dachgestaltung in das Ortsbild einzufiigen.

Liegende Dachfenster und Flachdécher sind nur dort zulassig, wo der Gesamtbau und das
Ortsbild nicht nachteilig beeinflusst werden.

® Empfindlichkeitsstufe: [11.

Art. 7 Zweigeschossige Wohnzone W2

! Nutzung: Wohnbauten sowie nicht stérende Geschifts- und Gewerbebetriebe

% Geschosszahl: Hochstens 2 Vollgeschosse

8 Ausnlizungsziffer: Hochstens 0.35

* Gebaudelange: Héchstens 25 m.

Bei gut gestalteten und gegliederten Fassaden kann der Gemeinderat gréssere Gebaude-

langen gestatten.

® Die Gestaltungsvorschriften der Dorfzone sind im Sinne einer qualitdtsvollen Dorferweiterung
sinngemass anzuwenden.

® Empfindlichkeitsstufe: II.



Gemeinde Schlierbach Bau- und Zonenreglement Seite 8

Art. 8  Arbeits- und Wohnzone AW

' Nutzung: Hochstens massig stérende Geschafts-, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe
sowie Wohnnutzungen.

? Mindestens ein Geschoss oder eine entsprechende Gebdudeflache ist als Geschéfts- oder
Gewerbebetrieb zu nutzen. Neue, reine Wohnbauten sind nur im Zusammenhang mit Arbeits-
nutzungen zuldssig.

® Geschosszahl: Hochstens 3 Vollgeschosse.
Werden drei Voligeschosse erstellt, so ist das oberste Vollgeschoss als Dachgeschoss aus-
Zubilden. Bei Schragdachern betragt die Kniestockh&he maximal 180 cm.

4 Ausnitzungsziffer: Hochstens 0.65, wovon héchstens 0.25 fur Wohnen

® Art und Weise der Bauten und Anlagen werden vom Gemeinderat unter gebihrender
Berlcksichtigung der betrieblichen Erfordernisse sowie der éffentlichen und privaten Inte-
ressen von Fall zu Fall festgelegt. An den Grenzen der Arbeits- und Wohnzone zur offenen
Landschaft kann der Gemeinderat eine Randbepflanzung zur landschaftlichen Eingliederung
der Bauten und Aniagen verlangen.

® Empfindlichkeitsstufe: lil.

Art. 9 Sonderbauzone Neuhof SN

1 Nutzung: Bauten und Anlagen fir Pferdezucht, Pferdepension, Pferdesport, landwirtschaft-
liche Bauten, Wohnungen flr Betriebsleiter und Angestelite. Auf begriindetes Gesuch hin kann
der Gemeinderat eine Ausnahmebewilligung zur Vermietung von Zimmern an Teilmieter der
Anlagen erteilen.

% Neubauten, Um- und Anbauten sind so zu gestalten, dass sie sich bezlglich Grosse und
Gestaltung in die bauliche und landschaftliche Umgebung eingliedern.

* Der Umgang mit den bestehenden Bauten, die Standorte fir Neubauten und die Gebaude-
masse (Firsthéhe, Fassadenlange, Ausnlitzung etc.) werden im zu erarbeitenden Gestal-
tungsplan festgelegt.

* Empfindlichkeitsstufe: 111

Art. 10 Zone fiir 6ffentliche Zwecke QeZ

! Die Zone fiir sffentliche Zwecke ist fur vorhandene und kiinftige &ffentliche Bauten und An-
lagen bestimmt, fir die ein voraussehbares Bedirfnis besteht (§ 48 PBG).

? Die Nutzung umfasst Schul-, Gemeinde- und Kirchenzentrumsanlagen.

® Empfindlichkeitsstufe: I1.
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Art. 11 Griinzone Gr

' Die Griinzone dient dazu, den Waldrand von Wohnbauten freizuhalten. Unbewohnte Klein-
bauten sind unter Ber{icksichtigung des Waldabstandes zuldssig.

2 Empfindlichkeitsstufe: lll.

lll. Nichtbauzonen

Art. 12 Landwirtschaftszone Lw

' Die Landwirtschaftszone dient den in Artikel 16 des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung
angefuhrten Zieien. Es gelten die Bestimmungen von § 54 PBG.

2 Fur die Zulassigkeit der landwirtschaftlichen und ausnahmsweise zu bewilligenden anderen
Bauten geiten die eidgendssischen und kantonalen Vorschriften.

® Fur die Bauten, die in dieser Zone zulassig sind, legt der Gemeinderat die Bauvorschriften im
Einzelfall fest. Er achtet darauf, dass Standort, Gestaltung und Material von Neu- und
Umbauten sich in die bestehenden Hofbauten und die Landschaft gut eingliedern.

4 Bewilligungspflichtige Terrainverdnderungen, wie Abgrabung, Aufschittungen, Material-
deponie, Planierungen etc. sind nur zuldssig, wenn dadurch keine landschaftlichen und topo-
grafisch wichtigen Gegebenheiten verdndert sowie keine Natur- und Landschaftselemente
beseitigt werden.

* Empfindlichkeitsstufe: 1.

Art. 13 Ubriges Gebiet UeG
' Das tbrige Gebiet A (UeG-A) umfasst Land, das keiner Nutzung zugewiesen werden kann.

2 Das Ubrige Gebiet B (UeG-B) umfasst Land, dessen Nutzung noch nicht bestimmt ist.

Bis zur definitiven Nutzungszuweisung dirfen keine Neubauten erstellt werden. Bei bestehen-
den Bauten sind Bestand und angemessene Erweiterung gewdéhrieistet. Ansonsten gelten die
Bestimmungen der Landwirtschaftszone.

* Empfindlichkeitsstufe: 1lI

Art. 14 Aligemeine Grundsitze in Gefahrenzonen

' Die Bestimmungen der Gefahrenzonen gehen jenen der von ihnen Gberlagerten Zonen vor.
2Terrainveréndt:‘:rungen in den Gefahrenzonen sind bewilligungspflichtig.

® In Gebieten ausserhalb der Bauzonen sind die Gefahrenkarte und die Gefahrenhinweiskarte

beizuziehen. Die Bestimmungen zu den Gefahrenzonen sind entsprechend dem massgeben-
den Gefahrenprozess sinngemdss anzuwenden.
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Art. 15 Gefahrenzone Wasser G-Wa (Gebiet Weierbach)
T_Die Gefahrenzone Wasser dient dem Schutz von Menschen sowie von Sachwerten in durch
Uberschwemmung, Ubersarung und Erosion gefahrdetem Gebiet.

? Bei Neubauten und baulichen Verdnderungen, einschliesslich Terrainveréanderungen, sind
folgende Grundsétze zu beachten:

- Bis zur massgebenden Schutzhdhenkote von 703.00 M.0.M. dirfen in allen Fassaden
keine ungeschitzten Offnungen angebracht werden.

- Lichtsché&chte sind tber die massgebende Schutzhdhenkote 703.00 M.i..M. zu ziehen.

- Einfahrten und Eingénge sind so anzuordnen, dass sie gegen einstrémendes Wasser und
Geschiebe gesichert sind.

- Behalter von wassergefahrdenden Stoffen in gefahrdeten Rdumen sind gegen Auslaufen
und Auftrieb zu sichern.

* Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind im Rahmen der Verhéltnisméassigkeit Ver-
besserungen gemass Abs. 2 vorzunehmen.

* Dem Gewasserunterhalt ist besondere Bedeutung beizumessen.

® Mit dem Baugesuch ist der Nachweis zu erbringen, dass mit der vorgesehenen Bauweise auf
der Bauparzelle selbst eine angemessene Reduzierung des Risikos erreicht wird, und dass
sich nicht auf anderen Grundstiicken eine Erh&hung der Gefahr ergibt.

Art. 16 Gefahrenzone Rutschung G-Ru (Gebiet Rotstei)

' Die Gefahrenzone Rutschung dient dem Schutz von Menschen sowie von Sachwerten in
durch permanente und spontane Rutschungen gefiahrdetern Gebiet.

% Bei Neubauten sind folgende Grundsétze zu beachten:

- Bauten sind unterhalb alifdiliger Gleitflachen zu fundieren

- Ergéanzungsbauten sind von der Hauptbaute statisch zu trennen.

— Bei Gelandeverdnderungen ist ein geotechnischer Stabilitatsnachweis zu erbringen

- Die Versickerung von Meteorwasser ist untersagt. Drainagewasser ist bergseits der
Gebaude zu fassen und sicher abzuleiten.

- Bergseitig sind alle Gebiudesffnungen bis auf eine Schutzhéhe von 30 cm gegen langsam
anstromendes Schlammwasser und Rutschmaterial zu schiitzen.
* Bei Anderungen an bestehenden Bauten werden Verbesserungen gemass Abs. 2 empfohlen.

* Mit dem Baugesuch ist der Nachweis zu erbringen, dass mit der vorgesehenen Bauweise auf
der Bauparzelle selbst eine angemessene Reduzierung des Risikos erreicht wird, und dass
sich nicht auf anderen Grundstiicken eine Erhéhung der Gefahr ergibt.
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IV. 8chutzzonen / Orts- und Landschaftsschutz

Art. 17 Weilerschutzzone Ws

' Die Weilerschutzzone ist der Landwirtschaftszone Oberlagert. Sie bezweckt den Schutz der
Weilerbilder Etzelwil und Wetzwil.

2 Nutzung: Landwirtschaft (gemass Art. 12)

® Die Gestaltungsbestimmungen der Dorfzone D (Art. 6) sind sinngemdss anzuwenden, um
eine qualitatsvolle Eingliederung von Neu- und Umbauten sicherzustellen.

Art. 18 Naturschutzzone Ns

' Die Naturschutzzone bezweckt den Schutz und die Aufwertung besonders empfindlicher
Lebensraume von Pflanzen und Tieren. Die Naturschutzzone umfasst Gkologisch wertvolle
Objekte, die aus Grinden des &ffentlichen Interesses eines hesonderen Schutzes bedirfen
(Anhang 2).

? Eingriffe, welche irgendeine Beeintrachtigung zur Folge haben (z.B. Ackerbau, Gartenbau,

Aufforstung, Entwasserung, Dlngung, Terrainveréanderungen, Bauten und Anlagen), sind zu
unterlassen.

® Der Gemeinderat ist zustandig, fiir Gebiete in den Naturschutzzonen im Rahmen von Verein-
barungen oder Schutzverfligungen und -verocrdnungen abweichende Nutzungsbestimmungen
Zu erlassen.

* Die Entschadigung fur Pflegemassnahmen und Ertragsausfille richten sich nach den kanto-
nalen Bestimmungen.

* Empfindlichkeitsstufe: (1.

Art. 19 Naturschutzzone Heubeerimoos NsH

' Die Naturschutzzone Heubeerimoos (Objekt NsH geméss Anhang 2} bezweckt die Erhaltung
des Hochmoors Heubeerimoos. Die Regeneration gestérter Moorbereiche ist zu foérdern.

z Eingriffe, welche irgendeine Beeintrachtigung zur Folge haben (z.B. Ackerbau, Gartenbau,
Aufforstung, Entwésserung, Dangung, Terrainverdanderungen, Bauten und Anlagen), sind zu
unterlassen.

® Nach Rucksprache mit der zustédndigen Dienststelle werden die zuldssige Nutzung festgelegt
und der Pflegeaufwand und Minderertrag mit Vereinbarungen abgegolten.

* Soweit zu schitzende Objekte im Waldareal liegen, Ubernehmen die Forstorgane die
Schutzziele in die Waldwirtschaftsplane und berlicksichtigen diese bei der forstlichen Nutzung.

® Empfindlichkeitsstufe: 1Il.
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Art. 20 Landschaftsschutzzone Heubeerimoos LsH

' Die Landschaftsschutzzone Heubeerimoos bezweckt, den Wasserhaushalt im Umfeld des
Hochmoorobjektes Heubeerimoos (nationale Bedeutung) zu erhalten.

> Eingriffe, welche irgendeine Beeintrdchtigung zur Folge haben (z. B. Entwiasserung,
Dingung), sind untersagt.

® Sie Uberlagert die Landwirtschaftszone und den Wald und ergénzt deren Bestimmungen.
* Die bisherigen land- und forstwirtschaftlichen Nutzungen bleiben erhalten.

* Der Gemeinderat kann nach Ricksprache mit der zustandigen Dienststelle und unter Vor-
behalt der Ausnahmebewilligung fur Bauten ausserhalb der Bauzonen bauliche Anlagen wie
Strassen, Drainagen, Materialentnahme und -deponien, Planierungen usw. bewilligen.

Art. 21 Geotop-Schutzzone Gs

' Die Geotop-Schutzzone bezweckt die Erhaltung der im Anhang 3 aufgeflihrten geologisch-
geomorphologischen Objekte von regionaler Bedeutung in ihrer Gesamtheit. Sie ist eine Giber-
lagernde Zone.

> Im Kernbereich sind keine neuen Bauten und Anlagen zuldssig. Bestehende standort-
gebundene Bauten und Anlagen dlifen erweitert werden, sofern keine Alternativen vorhanden
sind {Nachweis erforderlich); sie mussen sich bestméglich ins Gelande einpassen.

® Im Umgebungsbereich sind auch neue standortgebundene Bauten und Anlagen zuldssig,
sofern keine Alternativen vorhanden sind (Nachweis erforderlich); sie missen sich bestméglich
ins Gelande einpassen.

* Terrainveranderungen sind im Kernbereich nicht zulassig.

Art. 22 Archiologische Schutzzone As

* Die archéologische Schutzzone ist eine Uberlagerte Zone. Sie bezweckt den Schutz bzw. die
Ermdéglichung der Erforschung von Bodenaltertimern gemass dem Gesetz Uber den Schutz
der Kulturdenkmaler (SRL 595).

2 Vor geplanten Eingriffen in den Boden innerhalb der archaologischen Schutzzone ist der
Bewilligungsbehorde die Stellungnahme der Kantonsarchaologie (iber den Umfang allfalliger
archaologischer und baugeschichtlicher Untersuchungen beizulegen.

® Die Schutzzonen werden im Anhang 4 bezeichnet,

Art. 23 Kulturobjekte K

' Der Gemeinderat ist erm&chtigt, schltzenswerte Kulturobjekte nach Anhéren der Eigentiimer
in einem Inventar zu bezeichnen. Fir die Bezeichnung kann er Fachleute beiziehen. (Das
Inventar liegt in der Gemeindekanzlei 6ffentlich auf und wird nachgefiihrt. Anhang 5).
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% Fir Veranderungen an Schutzobjekten ist in jedem Fall die Zustimmung des Gemeinderates
erforderlich. Massnahmen des Objektschutzes werden im Einzelfall auf Vorschlag von Fach-
leuten und nach Anhérung des Eigentiimers festgelegt, soweit dies nicht durch Ubergeordnete
Schutzmassnahmen geniigend erfolgt ist.

® In der naheren Umgebung der Kulturobjekte sind Bauten und Anlagen so zu gestalten, dass
das Kulturobjekt in seinem Situationswert nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

* Der Gemeinderat kann fur Massnahmen zur Erhaltung (z. B. Inventarisierung, Dokumen-

tation, Pflege und Restaurierung) sowie zur Gestaltung von Schutzobjekten Beitrdge ent-
richten.

Art. 24 Aussichtspunkte AP

Die im Anhang 6 aufgefiihrten Aussichitspunkte sind zu erhalten und durfen durch bauliche
Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Art. 256 Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

Far die allgemeinen Anforderungen des Orts- und Landschaftsbildes gelten die ent-
sprechenden Bestimmungen des PBG (§§ 140 ff).

Art. 26 Naturobjekte

' Der Gemeinderat schiitzt Naturobjekte im Sinne des Natur- und Landschaftsschutzgesetzes
und der dazugehdrigen Verordnung (SRL Nr. 709 a und Nr. 710).

Z Der Schutz der in den Zonenplénen eingetragenen Hecken, Feldgehdlze und Ufer-
bestockungen ist in der entsprechenden Verordnung geregeit (S8RL Nr. 717).

* Die Beseitigung der in den Zonenpldnen eingetragenen markanten Einzelbaume ist bewilli-
gungspflichtig. Der Grundeigentimer hat fir mindestens gleichwertigen Ersatz ungefahr am
gleichen Standort zu sorgen. Die Gemeinde fahrt ein Inventar mit Angaben zu den
betreffenden Einzelbaumen.

V. Sondernutzungspldne / Richtplane

Art. 27 Bebauungsplan

Fur den Erlass von Bebauungsplanen ist der Gemeinderat zustandig.
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Art. 28 Gestaltungsplan

! Gestaltungsplane sind notwendig:
a) wo dies im Zonenplan Siedlung ausdriicklich verlangt wird,
b) inder Dorfzone, wenn die zu iberbauende Flache mehr als 3'500 m? umfasst,
¢) in allen Ubrigen Zonen, wenn die zu (iberbauende Flache mehr als 4'000 m? umfasst,
d) wo es der Gemeinderat verlangt.

? Je nach dem Mass, in dem der Gestaltungsplan die Voraussetzungen geméss § 75 PBG
erflllt, kann der Gemeinderat zur zonengemassen Ausniitzung einen Zuschlag bis zu 10 %
bewilligen, sofern die Mindestflachen gemass Abs. 1 erreicht werden.

* Der Gemeinderat kann die Uberarbeitung eines Gestaltungsplans verlangen, wenn dessen
Bauten innert 8 Jahren seit dem Inkrafttreten nur zu einem geringen Teil realisiert werden.

B. Landumlegung und Grenzregulierung

Es gilt das PBG.

C. Ubernahmepflicht, Entschidigungen und Beitrage

Es gilt das PBG.

D. Bauvorschriften

Art. 29 Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge

' Bei allen Bauten ist fir eine ausreichende Anzahl Abstellplatze fir Motorfahrzeuge zu sorgen
{(vgl. Anhang 1). Die Bestimmungen des Strassengesetzes (SRL 755) sind in jedem Fall zu
beachten.

2Wenn durch die Abstellpldtze die Freiflachen zu stark beschnitten oder unerwiinschte Immis-
sionen auf einzelne Wohnungen verursacht werden, kann der Gemeinderat die unterirdische
Anlegung von Abstellplatzen verlangen.

® Wenn verkehrstechnische, feuerpolizeiliche, wohnhygienische oder andere raumplanerische
Gesichtspunkte, insbesondere Schutz der Wohnumgebung und des Orisbildes, dies erfordern
oder wenn wichtige Grun- oder Freiflachen zweckentfremdet werden, hat der Gemeinderat die
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Abstellpiatze und Verkehrsfiichen zu reduzieren, sie auf mehrere Grundstiicke aufzuteilen
oder deren Erstellung ganz zu untersagen.

* Kann aus einem zwingenden Grund die erforderliche Anzahl Abstellplatze nicht realisiert
werden, so hat die Bauherrschaft flir die fehlende Anzahl eine einmalige zweckgebundene
Ersatzabgabe zu entrichten.

® Die Ersatzabgabe betrégt pro fehlenden Abstellplatz Fr. 5'000.— (Stand 2008). Dieser Ansatz
wird vom Gemeinderat alle 5 Jahre dem Zircher Index der Wohnbaukosten angepasst. Die
Ersatzabgabe ist bei Erteilung der Baubewilligung zu bezahlen (§ 95 StrG).

® Die Ersatzabgaben werden zur Schaffung von offentlichen benutzbaren Abstellplitzen ver-

wendet. Wenn immer mdglich, sind diese Abstellpldtze in nitzlicher Distanz zu den Bauten zu
erstellen, fiir welche eine Ersatzabgabe entrichtet wurde.

Art. 30 Abstellflachen fiir Zweiradfahrzeuge und Kinderwagen
Fur Zweiradfahrzeuge und Kinderwagen sind an geeigneter Stelle Abstellflichen bereit-

zustellen. Sie sind zu Uberdachen und ebenerdig anzulegen, soweit die drilichen Verhéltnisse
es zulassen und die Kosten zumutbar sind.

Art. 31 Spielpldtze und Freizeitaniagen

! Die Mindestanforderungen beziiglich Spielplatzen und anderen Freizeitanlagen ergeben sich
aus § 158 PBG.

% Verunméglichen die értlichen Verhaltnisse die Erstellung der erforderlichen Spielplitze und
anderer Freizeitanlagen, so hat der Bauherr eine Ersatzabgabe zu entrichten.

* Die Ersatzabgabe betragt je 100 m? anrechenbare Geschossfliche Fr. 1'000 (Stand 2008).
Dieser Ansatz wird vom Gemeinderat alle 5 Jahre dem Zircher Index der Wohnbaukosten
angepasst. Die Ersatzabgabe ist bei Erteilung der Baubewilligung zu bezahien (§ 159 PBG).

* Der Erlos der Ersatzabgaben ist zur Erstellung von 6éffentlichen Spielplatzen und anderen
Freizeitanlagen zu verwenden.

Art. 32 Entwésserung
! Es gelten die Bestimmungen des Siedlungsentwasserungsreglementes.

® Piatze sind, soweit mdéglich und unter Vorbehalt von entsprechenden gewasserschuiz-
rechtlichen Bestimmungen und Auflagen, wasserdurchldssig zu gestaiten.

* Wenn mdglich, soll Reinwasser unter Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen und der
Richtlinien von Bund und Kanton durch Versickerung oder Einleitung in ein Oberflachen-
gewasser abgeleitet werden.

* Der Gemeinderat ist erméchtigt, das Baugesuch mit entsprechenden Auflagen zu versehen.
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Art. 33 Gewisserabstand

Es gelten die Bestimmungen des kantonalen Wasserbaugesetzes (SRL 760).

Art. 34 Waldgrenze und Waldabstand

! Die in oder entlang von Bauzonen eingetragenen, im Zonenplan speziell bezeichneten Wald-
rénder gelten als statische Waldgrenzen im Sinne von Art. 13 des eidgendssischen Wald-
gesetzes. Massgebend sind die Waldfeststellungspléne gemass Entscheid des Forstamtes.

? Wo keine Baulinien bestehen, gelten die Bestimmungen des § 136 PBG.

Art. 35 Strassenabstand

Beziiglich Strassenabstand gelten die §§ 84 ff des Strassengesetzes (StrG).

Art. 36 Zusammenbau

Der Zusammenbau an der Grenze ist gestattet.

Art. 37 Berechnung der Héhenmasse

Die Berechnung der Héhenmasse ist in § 139 PBG definiert.

Art. 38 Dachgestaltung

! Die Dachneigung und Dachform sind in das Dorfbild zu integrieren. Dachaufbauten sind nur
zugelassen, wenn sich eine architektonisch gute Lésung ergibt.

2 Wo die zuldssige Zahl der Vollgeschosse erreicht ist, dirfen Dachlukarnen in ihrer Gesamt-
breite nicht mehr als einen Drittel der Dachldnge beanspruchen.

* Wo die zulassige Zahl der Vollgeschosse erreicht ist, darf die Kniestockhthe hichstens 90
cm betragen.

4 Dach- und Attikageschosse mit Flach- oder Pultdéchern sind talseitig mindestens 3 m
zurlickzuversetzen.

% Flachdacher sind extensiv zu begrinen und fur die Retention des Regenwassers zu nutzen,
soweit sie nicht fiir andere Nutzungen benétigt werden.

Art. 39 Bestandesgarantie innerhalb der Bauzonen

Flr rechtméssig erstelite Bauten und Anlagen innerhalb der Bauzonen besteht eine Bestan-
desgarantie gemiss § 178 PBG.
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E. Baubewilligung und Baukontrolle

Es gilt das PBG.

F. Rechtsschutz

Art. 40 Verwaltungsgerichtsbeschwerde

Gegen alle in Anwendung dieses Reglementes gefassten Beschlilsse und Entscheide des
Gemeinderates kann innert 20 Tagen seit Zustellung Verwaltungsgerichtsbeschwerde ein-
gereicht werden, soweit das Planungs- und Baugesetz nichts anderes vorsieht.

G. Aufsicht, Volizug, Strafen

Art. 41 Zustandige Behérde, Gutachten

' Die Aufsicht Uber das Bauwesen und die Handhabung dieses Reglementes obliegt dem
Gemeinderat, der diese Vorschriften von Amtes wegen anwendet.

2 Bei wichtigen Fragen des Natur- und Landschaftsschutzes und bei Fragen bezlglich Orts-
und Landschaftsbild ist die Stellungnahme der zusténdigen kantonalen Dienststelle einzu-
holen.

® Der Gemeinderat ist bei grosseren oder wichtigeren Bauvorhaben nétigenfalls berechtigt, auf
Kosten der Gesuchsteller neutrale Fachleute als Gutachter beizuziehen.

Art. 42 Gebiihren

Die Gebiihren fur Entscheide richten sich nach der Gebihrenordnung, die in orientierendem
Sinn im Anhang 7 abgedruckt ist.

Art. 43 Ausnahmen

' Der Gemeinderat kann aus wichtigen Grilnden von den Vorschriften dieses Reglementes
Ausnahmen bewilligen, wenn diese mit dem &ffentlichen Wohle vereinbar sind und unter Ab-
wagung der beteiligten Interessen gestattet werden kénnen.

% Die moglichen Griinde fir Ausnahmen gemdss Absatz 1 werden in § 37 Abs. 1 PBG auf-
gefiihrt.
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® Die Ausnahmebewilligungen kénnen mit Auflagen und Bedingungen verkniipft, befristet oder
als widerrufbar erkldrt werden. Es ist darzulegen, inwiefern die Voraussetzungen der Abs. 1
und 2 sowie allfalliger anderer Vorschriften erfilllt sind.

4 Die Vorschriften des PBG bleiben vorbehalten.

Art. 44 Wiederherstellung des gesetzlichen Zustandes, Einstellung der Bauarbeiten,
Strafen

! Die Vorschriften des PBG uber die Wiederherstellung des gesetzlichen Zustandes und die
Einstellung der Bauarbeiten gelten auch fur die Vorschriften dieses Reglementes.

2 Wer vorsatzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutzohjekt zerstért oder schwer be-
schadigt, wird geméss § 53 Abs. 1 NLG mit Freiheitsstrafe bis zu einem Jahr oder Geldstrafe
bestraft. In leichten Féallen oder wenn die Téaterschaft fahridssig handelt, ist die Strafe Busse
bis zu Fr. 40'000.—.

* Wer die Vorschriften von Art. 18 Abs. 2, Art. 19 Abs. 2 sowie Art. 20 Abs. 2 dieses Regle-

mentes verletzt, wird geméss § 53 Abs. 2 b NLG mit Busse bis zu Fr. 20'000.—, in leichten
Fallen bis zu Fr. 5'000.— bestraft.

H. Schlussbestimmungen

Art. 45 Inkrafttreten

' Dieses Reglement tritt nach der Annahme durch die Einwohnergemeinde mit der Genehmi-
gung des Regierungsrates in Kraft.

2 Alle zur Zeit seines Inkrafttretens noch nicht entschiedenen Baugesuche sind nach diesen
Vorschriften zu beurteilen.

Namens der Einwohnergemeindeversammiung
Schiierbach, den 26. Juni 2008 und 25. Juni 2009

Namens des Gemeinderates
Der Gemeindeprasident Die Gemeindeschreiberin
F. Steiger - Hafliger K. Amrein

Vom Regierungsrat genehmigt mit Entscheid
Nr. 944 vom 26. August 2008 UNd NI. ..o VOIM oot e e
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Anhang 1: Berechnung der erforderlichen Parkplatze *

Nutzungsart 1 Parkplatz (P} flr Parkplatz {(P) fur Parkpiatz (P} fur
Bewohner pro Beschéftigte Besucher und Kunden
EFH 80 m* aGF ** (mind. Der Garagen- oder
aber 2 P pro Haus) Carport-Vorplatz muss
als Besucherparkplatz
benutzbar sein.
Wohnungen 80 m? aGF ** (mind. Total:
aber 1 P pro 10 % der Bewohner
Wohnung) Parkplitze
Laden 0.6 P/Arbeitsplatz 2.5 P/Arbeitsplatz
(mind. 1 P/Betrieb)
Fabrikation, 0.6 P/Arbeitsplatz 0.13 P/Arbeitsplatz
Werkstatten (mind. 1 P/Betrieb) {mind. 1 P/Betrieb)

Restaurants, Café,
Saalbauten

1 P/4 Sitzpiaize ***

* Den Bedarf an Parkplatzen fiir Industrie-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, die den
oben aufgefithrten Nutzungsarten nicht eindeutig zugewiesen werden kdnnen, legt der
Gemeinderat von Fall zu Fall anhand der VSS-Normen fest.

** aGF = anrechenbare Geschossflachen.

Zuséatzlich zu berticksichtigen sind Wohn- und Gewerbenutzungen in Untergeschossen.

**  Fur jeden erstellten Carparkplatz kénnen 4 Personenwagenparkplédtze weniger erstellt

werden.

Die errechneten Parkplatzzahlen werden immer aufgerundet.
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Anhang 2: Kommunale Naturschutzzonen Ns bzw. NsH

1 Hornmdodosli Ns1 (Feuchtgebiet)

Ziel: Schaffung eines zusammenhingenden Lebensraumes mit Amphibienlaichplatzen
(Flache Tampel).

Pflegekonzept: Herausschneiden der Brombeeren im westlichen Zipfel, Fernhalten von
Dinger und Schédigung der Grasnarbe durch Begrenzung der Weideflache. Bei
Funktionsstérungen der Drainagen sollten diese nicht wieder in Stand gestelit werden.

Durch Ausheben einer Grube kann ein kleiner Teich angelegt werden.

2 Kiesgrube Fuchshubel Ns2
Ziel: Erhalten der interessanten Hecke und artenreichen Magerwiese.

Pflegekonzept: Die Magerwiese sollte einmal jahrlich geméaht und das Material aus der
Grube herausgeschafft werden.

3 Trockenstandort Etzelwil Ns3

Ziel: Erhalten der artenreichen Ruderalfiora und der Kleingehsize (seltene Goldammer-
Nistplatze).

Pflegekonzept: Aufkommende Straucher periodisch entfernen, wobei der Erosionsgefahr
Beachtung geschenkt werden muss. Gelegentlich vorsichtiges Auslichten der bestehenden
Kleingeholze und Brombeerhecken.

4 Loobach Ns4
Ziel und Pflegekonzept pendent

5 Naturschutzzone Heubeerimoos NsH (nationale Bedeutung)

Ziel: Zusammen mit der zusténdigen Dienststelle das Hochmoor von nationaler Bedeutung
sanieren und in seinen urspringlichen Zustand mit Hochmoorvegetation und offenen
Wasserflachen zur{ickfiihren.
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Anhang 3: Geotop-Schutzzonen Gs

1 Weierbach Gs1 Tobel mit Erratikern und Mordnenaufschliissen

2 Gschweich - Ischlag Gs2 Moranen(-terrassen) und Drumlin-artiger Hligel

3 Fuchshubel Gs3 Drumlin-artiger Higel

4 Etzelwil Gs4 Drumlin

5 Unteregg Gs5 Seitenmorane des Reuss-Gletschers

6 Loo - Niederwetzwit Gs6 Moranenwall / -terrassen des Reuss-Gletschers

7 Wetzwil - Schlierbach Gs7 Seitenmoranen / -terrassen des Reuss-Gletschers

Anhang 4: Archaologische Schutzzonen As

1 Schiliwald As1 Marksteinzeugen
2 a) Chéappelifeld As2a 2 unterirdische Gange
b) Herrenweg AsZb unterirdischer Gang
¢) Rotstein As2c unterirdischer Gang
3 Burenwald As3 Ziegelbrennerei
Hoizli As4 Grabhtigel
5 Unteregg vermutete eisenzeitliche Grabhiigel

Anhang 5: Kulturobjekte K

Helgenstdckli K1

Gemauerter Speicher K2
Vollwalmhaus ,Bramhiser" K3
Restaurant Wetzwil K4

g s W N =

Alte Marchsteine entlang der Kantonsgrenze
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Anhang 6: Aussichtspunkte AP

Fuchshubel AP1
Wetzwil AP2
Hinterberg AP3
Hasel AP4
Gschweich AP5
Rochus-Kapelle AP6

S g hA W N -

Anhang 7: Gebiihrenordnung (nicht BZR-Bestanditeil)

Tabelle der Anderungen des Bau- und Zonenreglements
vom 26. Juni 2008 und 25. Juni 2009

Nr. | Teilrevision Beschluss Genehmigung | Gednderte
Gemeinde- Regierungsrat | Artikel /
versammliung Anhénge

Teilrevisionen ohne Anderung des Bau- und Zonenreglements werden in dieser Tabelle nicht
aufgefihrt.




