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In Verwirklichung der Ziele und Grundsatze des Bundesgesetzes liber die Raumplanung vom
22.6.1979 (RPG) und gestitzt auf die §§ 17 Abs. 2, 35 und 36 des Planungs- und Bauge-
setzes (PBG) des Kantons Luzern vom 7.3.1989 und die §§ 23 Abs. 3 und 24 des Gesetzes
uber den Natur- und Landschaftsschutz (NLG) erlasst die Einwohnergemeinde Ufhusen das
nachstehende Bau- und Zonenreglement.

A. PLANUNGSVORSCHRIFTEN

Art. 1

Art. 2

.............................................................................

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Grundsitze der Siedlungsentwicklung

Siedlungslicken sind nach Mdéglichkeit zu schliessen, tiber mehrere Jahre leer
stehende Gebaude zu vermeiden. Der Gemeinderat fuhrt ein Verzeichnis tiber
die zu schliessenden Bauliicken und leer stehende Gebaude. Er unterstiitzt die
Eigentimer im Rahmen seiner Méglichkeiten bei der Suche nach Kaufern, Bau-
rechtsinteressenten oder Mietern.

Voraussetzung fur eine Einzonung ist ein offentlich beurkundeter Kaufrechts-
vertrag gemass Art. 216 Abs. 2 des Schweizerischen Obligationenrechts zwi-
schen der Gemeinde und den betroffenen Grundeigentimern, in der letztere er-
klaren, das neue Bauland innert einer zu setzenden Frist zu Uberbauen bzw. an
bauwillige Interessenten zu verkaufen. Bei Nichteinhalten dieser Frist erhalt die
Gemeinde automatisch das Recht, das Land zu einem im Voraus festgelegten
Preis zu kaufen.

In den Bauzonen sind innert 10 Jahren nach Beschlussfassung Uber die ent-
sprechende Zonenfestlegung massgebliche Bauvorhaben in Angriff zu nehmen
(Einreichung eines dem Zonenzweck entsprechenden Baugesuchs, Erarbeitung
eines Gestaltungsplans oder eines Erschliessungsprojekts etc.) Bei Nichteinhal-
ten dieser Frist pruft der Gemeinderat die Zweckmassigkeit einer Auszonung und
beantragt gegebenenfalls den Stimmberechtigten, die entsprechenden Areale in
dem dafiir vorgesehenen Verfahren der Landwirtschaftszone oder dem Ubrigen
Gebiet B zuzuweisen. Dabei ist die Gemeinde nicht entschadigungspflichtig.

Abparzellierung und Aufteilung von Bauparzellen sind nur dann zuldssig, wenn
die neu geschaffenen Parzellen liberbaubar sind.

Der Gemeinderat kann bei Bauprojekten und Gestaltungsplénen einen maxi-
malen Versiegelungsanteil vorschreiben.

Zoneneinteilung, Zonenplan

Das Gemeindegebiet wird in folgende Nutzungszonen eingeteilt;
a) Bauzonen

- Dorfzone (D)

- Terrassenhauszone (T)

- Wohnzone Kreuzmatte (WK)

- Zweigeschossige Wohnzone (W2)

- Zweigeschossige Wohnzone locker (W2L)

- Arbeitszone Il (A III)

- Arbeitszone IV (A V)




Art. 3
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- Zone fir 6ffentliche Zwecke (O)

- Grunzone (GR)

- Sonderbauzone fir Hundeschule und Hundehaltung (SH)
- Sonderbauzone Steiberg (SS)

b) Nichtbauzonen
- Landwirtschaftszone (LW)
- Ubriges Gebiet (UG)
- Abbau- und Deponiezone (AD, uberlagernd)
- Abbbau- und Deponiezone Ruefswil (ADR, Uberlagernd)

c) Schutzzonen

- Naturschutzzone (NS)
- Landschaftsschutzzone (LS, Uberlagernd)

Die Zonen sind in Zonenplanen Siedlung 1:2'000 und Landschaft 1:10'000 fest-
gehalten. Die Zonenplane bilden Bestandteile dieses Reglementes und kénnen
auf der Gemeindekanzlei eingesehen werden.

Zur Orientierung dienen die im Anhang enthaltenen verkleinerten Ausgaben

dieser Pléane.

Im Sinne von § 9 Abs. 2 PBV betragt der Faktor zur Berechnung der Aus-
nitzungsziffer fur das ganze Gemeindegebiet 1.0.

BAUZONEN

Dorfzone (D)

Nutzung:

Ausnitzung und
Geschossigkeit:

Firsthéhe:
Dachneigung:
Gebaudelange:

Bauplanung und
Ortsbildschutz:

Empfindlichkeitsstufe:

Wohnbauten, Geschéftsbauten, nicht oder nur maéssig
stérende Gewerbebetriebe. Reine Gewerbebauten sowie
freie Lager- und Umschlagpléatze sind nicht gestattet.

Ausnitzung und die Anzahl zuldssiger Vollgeschosse
werden vom Gemeinderat im Einzelfall festgelegt.

héchstens 13 m

35° - 45° (gilt fur Hauptdacher)

hochstens 35 m

Alle Bauten in der Dorfzone haben sich durch ihre
Gestaltung (Masse, Fassaden, Farbgebung usw.) ins
Ortsbild einzufugen.

Der Gemeinderat kann die Geb&udestellung, das Erschei-
nungsbild und die Gestaltung des strassenseitigen

Aussenraumes vorschreiben.

i




Art. 4

1

Art. 5

Art. 6

Terrassenhauszone (T)

Nutzung:

Ausnutzungsziffer:

Héhenbegrenzung:

vertikale und horizontale
Gebaudestaffelung:

Umgebungsgestaltung:

Empfindlichkeitsstufe:

Terrassenbauten und Anlagen fir Wohnnutzungen; nicht
stérende Geschéafts- und Gewerbebetriebe, sofern sie in
Wohnbauten integriert sind

0.50; Ausnutzungszuschldge sind auch im Rahmen eines
Gestaltungsplans nicht zuladssig

Abgesehen von technisch bedingten Aufbauten darf kein
Gebaudeteil héher als 7.0 m Uber das gewachsene
Terrain ragen. Unebenheiten werden ausgemittelt, soweit
es unter Bericksichtigung des Landschafts- und Sied-
lungsbildes zweckmassig ist.

Die ubereinanderliegenden Geschosse sind mit Aus-
nahme des untersten sichtbaren Untergeschosses
mindestens 3.0 m zurtickzuversetzen.

Der Umgebungsgestaltung und Begriinung der Frei-
flachen ist im Sinne von Art. 33 BZR besondere Be-
achtung zu schenken. Das Konzept ist im Rahmen eines
Gestaltungsplans oder in einem Umgebungsplan als
Beilage zum Baugesuch aufzuzeigen.

Wohnzone Kreuzmatte (WK)

Nutzung:

Ausnutzungsziffer:

Gestaltungsplan:

Empfindlichkeitsstufe:

Wohnbauten, nicht stérende Geschafts- und Gewerbe-
betriebe.

0.45 unverandert. Im Durchschnitt ist eine Ausnitzung
von 0.35 einzuhalten

verpflichtend vorgeschrieben

Zweigeschossige Wohnzone (W2)

Geschosszahl:

Nutzung:

Ausntzungsziffer:
Firsthohe:
Gebaudelange:

Dachgeschoss:

Empfindlichkeitsstufe:

héchstens zwei Vollgeschosse

Wohnbauten, nicht stérende Geschéfts- und Gewerbe-
betriebe, sofern sie in Wohnbauten integriert sind.

0.35

héchstens 10 m

hochstens 25 m

Ein Dachgeschoss mit Pultdach oder ein Attikageschoss

ist talseitig mindestens 3.0 m von der Fassade des
darunterliegenden Vollgeschosses zurlick zu versetzen.

......... -



Art. 7 Zweigeschossige Wohnzone locker (W2L)

1 Geschosszahl:
2 Nutzung:
3 Ausnutzungsziffer:

4 Firsthéhe:

5 Dachgeschoss:

6 Gebaudelange:

7 Empfindlichkeitsstufe:

Art. 8 Arbeitszone Il (A 1ll)

1 Nutzung:

2 Uberbauungsziffer:

3 Firsthdéhe:

4 Gebaudelange:

5 Gestaltung und Bepflan-

zung:

6 Empfindlichkeitsstufe:

héchstens zwei Vollgeschosse

Wohnbauten; nicht stérende Geschafts- und Gewerbe-
betriebe sind ebenfalls gestattet, sofern sie in Wohnbau-
ten integriert sind.

0.30
héchstens 8 m

Ein Dachgeschoss mit Pultdach oder ein Attikageschoss
ist talseitig mindestens 3.0 m von der Fassade des
darunterliegenden Vollgeschosses zurlick zu versetzen.

héchstens 25 m. Bei gut gestaffelten und gestalteten
Fassaden kann der Gemeinderat grissere Gebdude-
ldngen gestatten, beispielsweise fur zwei zusammen-
gebaute Einfamilienhduser mit dazwischen liegender
Garage.

Nicht oder mé&ssig stérende Geschafts- und Gewerbe-
betriebe.

Wohnungen dirfen nur fiur Betriebsinhaber und fir
betrieblich an den Standort gebundenes Personal erstellt
werden.

Freie Lager- und Umschlagplatze sind nur in Verbindung
mit Gewerbebauten gestattet.

04

hochstens 11 m
im Gebiet Ruefswil htchstens 9 m

héchstens 30 m; der Gemeinderat kann grossere Langen
gestatten, wenn Gestaltung der Kuben, Gliederung der
Fassade und Bepflanzung dies in Rucksicht auf die Land-
schaft und das Orisbild gestatten

Bauten und Freiflachen sind gut zu gestalten.
Der Gemeinderat legt in der Bewilligung die erforderlichen
Gestaltungs- und Bepflanzungsauflagen fest.




Art. 9 Arbeitszone IV (A IV)

1 Nutzung: Gewerbebetriebe; Wohnungen dirfen nur fur betrieblich
an den Standort gebundenes Personal erstellt werden.
Freie Lager- und Umschlagplatze sind nur in Verbindung
mit Gewerbebauten gestattet.

2 Uberbauungsziffer: 0.4

3 Firsthohe:

héchstens 11 m (Technisch bedingte Mehrhéhen kénnen
vom Gemeinderat bewilligt

£ Gebaudelédnge: héchstens 50 m
5 Gestaltung und Bepflan-  Bauten und Freiflachen sind gut zu gestalten.
Zung: Der Gemeinderat legt in der Bewilligung die erforderlichen

Gestaltungs- und Bepflanzungsauflagen fest.

6 Empfindlichkeitsstufe: v

Art. 10  Sonderbauzone Steiberg (SS)

1 Die Sonderbauzone Steiberg dient als Werkareal im betrieblichen Zusam-
menhang mit dem Kieswerk im nérdlichen Grubenteil, auf Gebiet der Gemeinde
Zell. Gleichzeitig dient sie der Erhaltung und Pflege von wertvollen Lebensrau-
men fUr einheimische Tiere und Pflanzen, insbesondere des Amphibienlaich-
gebietes nationaler Bedeutung ,Stoos / Huswil* sowie artenreicher Wiesen mit
reichhaltiger Schmetterlingsfauna.

2 Unter Beachtung der Schutzinteressen gemass Abs. 1 sind folgende Sonder-
nutzungen sowie die dafir erforderlichen Bauten und Anlagen zulassig:

a) Aufbereitung sowie Zwischenlagerung und Transport von Schlamm

b) Zwischenlagerung und Transport von Steinen, Sand, Kies und
Recycling Material.

C) Zeitlich befristete Aufbereitung von Steinen, Sand und Kies mittels
mobiler Anlagen.

d) Terrainveranderungen und Deponien, soweit sie im Rahmen der ent-
sprechenden Baubewilligung festgelegt werden.

€) Ein weiterer Teilabbau von Kies.

f) Erhaltung, Pflege, Vernetzung und Neuanlage von naturnahen Lebens-
raumen fur einheimische Tiere und Pflanzen.

3 Gleichzeitig mit der Genehmigung der Zonenbestimmungen ist ein Nutzungs-

und Schutzkonzept vorzulegen, welches durch die zustédndige Dienststelle zu
genehmigen ist. Das Nutzungs- und Schutzkonzept regelt:

a) Festhalten der Ausgangslage (Inventar der vorhandenen Naturwerte).

b) Festlegen der Nutzungen (Vorrangflachen fur Naturschutz, Kombi-
nation KieswirtschaftA\Wanderbiotope, Bereiche, in denen Zwischen-
lagerung, Transport und Aufbereitung im Sinne von Abs. 2 zuladssig
sind).

c) Pflege- und Unterhaltskonzept (Formulierung von Zielarten und bio-
topen, notwendige Pflege-/Unterhaltsmassnahmen).

d) Konzept fur Nachnutzungen/Etappierung.

4 Die Erhaltung der wertvollen Lebensraume ist mit den anderen Sondernutzungen

jederzeit und langfristig zu gewahrleisten.

a)

Fur Amphibienlaichgewasser und -landlebensrdume ist im Bereich des
Schlammweihers stdndig ein angemessener Teil als dkologische Aus-




Art. 11

gleichsflaiche zu unterhalten (Wanderbiotope). Die notwendigen
Pflege- und Unterhaltsmassnahmen sind mindestens einmal jahrlich
abzusprechen und auszufuhren.

b) Eine Verlegung der wertvollen Lebensrdaume im Bereich des Gruben-
areals Steiberg kann bewilligt werden, sofern:

- Die Verlegung betrieblich begrindet ist.

- Im Voraus ein qualitativ und quantitativ gleichwertiger Ersatz sicher-
gestellt ist.

- Bei den artenreichen Wiesen mit reichhaltiger Schmetterlingsfauna
durfen Terrainverdnderungen, Rekultivierungsmassnahmen und land-
wirtschaftliche Nachnutzungen nur etappenweise vorgenommen wer-
den. Die Einzelheiten sind in einem detaillierten Rekultivierungsplan
aufzuzeigen, der vor Beginn der ersten Etappe vorliegen muss und
durch die zustandige Dienststelle zu genehmigen ist.

Beziglich allfélliger Abgeltungen fir eingeschrankte Nutzungen oder 6kologische
Leistungen wird auf die entsprechenden bundesrechtlichen und kantonalen
Bestimmungen verwiesen.

Fur die Regelung der naturschitzerischen Belange sind auf Kosten der Gruben-
eignerin unabhangige und ausgewiesene Fachpersonen beizuziehen.

Fur Terrainveranderungen etc. im Sinne von Abs. 2 d und e, fur einen Betrieb,
welcher Bauten und Anlagen verandert oder neu erfordert sowie fur Handlungen,
die den Schutzzweck gemass Abs. 1 betreffen, ist eine Baubewilligung erforder-
lich. Vor Einholen der Bewilligung sind die vorgesehenen Anderungen mit der
zustandigen Dienststelle abzusprechen. Bei erheblichen Abweichungen ist das
Nutzungs- und Schutzkonzept entsprechend anzupassen und neu genehmigen
zu lassen.

In Bereichen, fur die eine landwirtschaftliche Nachnutzung vorgesehen ist, gelten
mit Einsetzen dieser Nutzung bis zur nachsten Zonenplananderung die Bestim-
mungen der Landwirtschaftszone sinngemass. Nach Abschluss der Lager-, Auf-
bereitungs- und Abbautétigkeit ist das Areal etappenweise im ordentlichen Ver-
fahren einer Nachnutzung zuzufihren. Dabei sind naturnahe Lebensraume im
Umfang von mindestens 15% der Zonenflache in eine Naturschutzzone zu tber-
fuhren. Die Ubrigen Flachen sind der Landwirtschaftszone zuzuweisen.

Empfindlichkeitsstufe: IlI

Sonderbauzone fiir Hundeschule und Hundehaltung (SH)

Die Sonderbauzone fur Hundeschule und Hundehaltung dient folgenden
Nutzungen:

- Hundepension wahrend der Ferien ihrer Besitzer

- Hundeschule und Hundetraining
Wohnungen sind nur fir den Betriebsleiter und Angestellte erlaubt.

Neubauten, Um- und Anbauten sind so zu gestalten, dass sie sich bezlglich
Grosse und Gestaltung in die bauliche und landschaftliche Umgebung einglie-
dern.

Der Umgang mit den bestehenden Bauten, die Standorte fur Neubauten und die
Gebaudemasse (Firsththe, Fassadenlange, Ausnitzung etc.), die Erschliessung
und betriebliche Aspekte werden im zu erarbeitenden Gestaltungsplan festgelegt.

Empfindlichkeitsstufe: |1l




Art. 12

1

Art. 13

Art. 14
1
2

Zone fiir 6ffentliche Zwecke (0)

Nutzung: Offentliche Bauten und Anlagen. Es dirfen keine privaten
Bauten erstellt werden; bereits bestehende private Bauten
kénnen belassen und unterhalten werden, bis der Boden fur
offentliche Zwecke beansprucht wird.

Die festgelegten Zonen dienen folgenden Zwecken:
a) Parzellen Nr.: Schulanlagen, Zivilschutz,
69, 73, 637, Gemeinde-Magazin,
646 (Teil), Gemeindekanzlei
647 (Teil)
b) Parzellen Nr: 30, 35, Dorfplatz / Buswendeplatz
720 (je Teilflachen)
c) Parzellen Nr.: Kirchliche Zwecke, Friedhof,
51, 52,53, Kirchplatz und Parkplatz/
599 (Teil), 48 (Teil) Bushaltestelle
Masse, Bauziffern, legt der Gemeinderat im Einzelfall unter gebUhrender
Abstande und Ge- Bertcksichtigung der o6ffentlichen und privaten Interessen

staltungsvorschriften: und in Rucksicht auf die Bauvorschriften angrenzender

Zonen fest.

Empfindlichkeitsstufe: ~ Schulanlage (Bereich a.) Il

Ubrige (Bereiche b. und c. ) lll

Griinzone (GR)

Die Griinzone dient der Erhaltung von Grinflachen im Baugebiet. Sie ist von
samtlichen nicht dem Zweck der Nutzungszone entsprechenden Bauten und
Anlagen freizuhalten.

Parzelle Nr. 675: Schutz und vollumfangliche Erhaltung der bestehenden Hecke
und Abschirmung der Wohnzone von der Gewerbezone.

Parzelle Nr. 60: Freihalten. Einrichtungen flr Freizeit und Erholung sind gestattet.

Empfindlichkeitsstufe: IlI

NICHTBAUZONEN

Landwirtschaftszone (LW)
Die Landwirtschaftszone ist flr die landwirtschaftliche Nutzung bestimmt.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen Uber den Schutz der naturnahen
Lebensrdume und Naturobjekte (Art. 19) und Massnahmen zur Erganzung und
Wiederherstellung okologischer Ausgleichsflichen geméass Gesetz Uber den
Natur- und Landschaftsschutz.

...........................................................................



3 In der Landwirtschaftszone sind Bauten und Anlagen zuldssig fur sachlich
begriindete Bedurfnisse.

- der Landwirtschaft, einschliesslich — unter Vorbehalt bundesrechtlicher Vor-
schriften der Nutzung vorhandenen Bauvolumens fir Nebenerwerb, sowie

- des gewerblichen Gartenbaus, soweit dieser auf dem natlrlich gewach-
senen Boden produziert, sofern sie weder durch ihre Stellung noch durch
ihre Gestaltung den Landschaftscharakter beeintrdchtigen

- Fur die Zulassigkeit weiterer Bauvorhaben sind die eidgendssischen und
kantonalen Vorschriften massgebend.

4 Fur die Bauten und Anlagen, die in der Landwirtschaftszone zuldssig sind, legt
der Gemeinderat im Einzelfall Lage, Masse, und Gestaltung fest. Er
beriicksichtigt dabei die 6ffentlichen und privaten Interessen, insbesondere die
Vorschriften in Art. 31 und 33 dieses Reglementes.

5 Empfindlichkeitsstufe: Il

Art. 15  Ubriges Gebiet (UG)

1 Das Ubrige Gebiet A (UG A) umfasst:
— Kantonsstrassen und Gemeindestrassen Klasse1
— Bahnanlagen
— Uferwege entlang Bauzone
— ausparzellierte Gewasser
— nicht parzellierte Gewasser mit einer Mindestbreite von 3 m gemass
Bodenbedeckung der amtlichen Vermessung.

2 Das ubrige Gebiet B (UGB) umfasst Land, dessen Nutzung noch nicht bestimmt
ist.
3 Empfindlichkeitsstufe: Il

Art. 16  Abbau- und Deponiezone (AD, uberlagert)

1 Die Abbau- und Deponiezone ist fur den Abbau von Steinen und Erden vorge-
sehen. Zulassig sind der Abbau von Rohstoffen, deren Lagerung und Aufberei-
tung, sowie die Deponie von Materialien, soweit diese im Rahmen der entspre-
chenden Baubewilligung festgelegt werden. Zulassig sind die fur die aufgefiihrten
Nutzungen notwendigen Bauten und Anlagen. Die Details sind objektbezogen in
der Baubewilligung zu regein.

2 Die Abbau- und Deponiezone Uberlagert eine Grundnutzungszone. Fur Zonen-
teile, die noch nicht abgebaut oder wieder fir die Nachnutzung rekultiviert sind,
gelten die Bestimmungen der entsprechenden Grundnutzungszone (Landwirt-
schaftszone, Schutzzone, Wald) sinngemass.

3 Die Bedingungen fiir den Abbau und die Rekultivierung werden in der Abbau-
bewilligung geregelt. Das Bewilligungsverfahren richtet sich nach der kantonalen
Gesetzgebung. Der Gemeinderat kann in seinem Kompetenzbereich bzw. ergan-
zend zum Kanton Auflagen und Bedingungen erlassen. Dem Baugesuch sind
folgende Unterlagen beizulegen:

a) Zeit- und Etappenplan fur den Abbau bzw. fur die Deponie

b) Rekultivierungsplan inklusive Planung Naturschutz

c) Nachweis, dass die Rekultivierung, insbesondere finanziell, sichergestellt
ist.

d) Der Gemeinderat kann weitere, fur eine Beurteilung nétige Unterlagen, ver-
langen.

.



Art. 17

1

....................

Wahrend des Abbaus ist standig ein angemessener Anteil der Grubenflache als
okologische Ausgleichsflache zu unterhalten, wobei diese auch in Teilflachen
aufgeteilt werden kann. Die Festlegung der Flache(n) erfolgt unter Berlicksichti-
gung von Abs. 6 dieses Artikels mindestens einmal pro Jahr.

Bei kleinen Gruben mit einer Abbaumenge bis ca. 150'000 m3 und einer Abbau-
dauer bis zu ca. vier Jahren sind der 6kologische Ausgleich, evtl. nétige Ersatz-
massnahmen fur zu entfernende schitzenswerte Lebensrdume und der Natur-
schutz im Rahmen der Rekultivierung und der Baubewilligung abschliessend zu
regeln.

Rekultivierung und Nachnutzung Naturschutz

a) Fur Rekultivierungsmassnahmen sind die FSK-Rekultivierungsricht-
linien aus dem Jahr 2001 bzw. das Merkblatt ,Umgang mit Boden"
(ZUDK, April 2000) massgebend. Werden die genannten Richtlinien
und Merkblatter durch Nachfolgeregelungen abgeldst, gelten diese
sinngemass.

b) Im Rahmen der Rekultivierung ist die Ausscheidung von Flachen fur
naturnahe Lebensrdume im Ausmass von mindestens 15 % der Gru-
benflache durch Vereinbarungen mit den Bewirtschaftern und Grund-
eigentlmern sicherzustellen.

Fur die Planung und die Durchfuhrung der Rekultivierungsmassnahmen sowie
fur die Regelung der naturschitzerischen Belange gemass den Absatzen 4 und 5
sind auf Kosten der Abbauunternehmer unabhangige und ausgewiesene Fach-
personen beizuziehen.

Abbau- und Deponiezone Ruefswil (ADR, liberlagert)

Die Abbau- und Deponiezone Uberlagert eine Grundnutzungszone. Nach
abgeschlossenem Abbau bzw. fertig erstellter Deponie ist das Land der vorgese-
henen Grundnutzung zuzufihren.

In dieser Zone sind der Abbau von Rohstoffen, deren Lagerung und Aufbe-
reitung, sowie die Deponie von bewilligten Materialien zuldssig.

Fur die Bewilligung von Gruben und Deponien kann der Gemeinderat in seinem
Kompetenzbereich bzw. erganzend zum Kanton Auflagen und Bedingungen er-
lassen und insbesondere folgende Unterlagen verlangen:

a) Zeit- und Etappenplan flr den Abbau bzw. fur die Deponie

b) Rekultivierungsplan zur Erméglichung der Grundnutzung geméass
Zonenplan

c) Nachweis, dass die Rekultivierung, insbesondere finanziell, sicherge-
stellt ist

d) Weiter zur Beurteilung nétige Unterlagen.

Wo die Voraussetzungen gegeben sind, soll bei der Rekultivierung von Abbau-
und Deponiezonen eine angemessene Flache naturnah gestaltet werden. Der
Gemeinderat Uberwacht den Schutz dieser Flachen. Dabei sind naturnahe Le-
bensrdume im Umfang von mindestens 15% der Zonenfliche in eine
Naturschutzzone zu Uberfihren.

Empfindlichkeitsstufe: IV

...................................................................

..............................................



Art. 18

V.

Art. 19

1

Hinweis auf die Gefahrenkarte

Die Gefahrenkarte vom April 2013 weist in den Arbeitszonen Lischmatt und
Ruefswil auf eine geringe bis mittlere Gefahrdung durch Hochwasser sowie auf
Teilflachen der Parzellen Nr. 55, 60, 299, 622, 633, 634, 635, 636, 641, 647, 659,
660, 662 und 675 auf eine mittlere Gefahrdung durch Rutschungen hin.
Ausserdem sind verschiedene Flachen ausserhalb des Siedlungsgebiets von
Naturgefahrenprozessen bedroht.

Die zustandige Behérde kann bei Bauprojekten in geféhrdeten Gebieten den
Nachweis verlangen, dass mit der vorgesehenen Bauweise auf der Bauparzelle
selbst eine angemessene Reduzierung des Risikos erreicht wird, und dass sich
dadurch nicht auf anderen Grundstucken eine Erhéhung der Gefahr ergibt.

Die Gefahrenkarte kann auf der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

SCHUTZZONEN / SCHUTZOBJEKTE

Naturnahe Lebensriaume und Naturobjekte (N)

Der Gemeinderat erstellt ein Inventar von naturnahen und vielfaltigen Lebens-
rdumen sowie von landschaftlich oder naturkundlich interessanten Einzelobjekten
von lokaler Bedeutung wie

- Feldgeholzen, Hecken und Uferbestockungen

- Markanten Einzelbaumen, Baumgruppen und Alleen

- Waldrandern

- Hochstamm-Obstgéarten

- Magerwiesen, (feuchte, frische und trockene Standorte)

- Nassstandorten (Rieder, Moore)

- Bachlaufen

- geologisch-geomorphologisch bedeutungsvollen Objekten

Das Inventar wird laufend ergéanzt und nachgefihrt. Es ist 6ffentlich und kann auf
der Gemeindekanzlei eingesehen werden.

Soweit Lebensraume oder Naturobjekte als Schutzzonen in den Zonenplanen
enthalten sind, gilt Art. 20.

Markante Einzelbdume und Baumgruppen sowie nicht im Perimeter der
Landschaftsschutzzone gelegene geologisch-geomorphologische Objekte wer-
den im Anhang B aufgefiihrt und in den Zonenplénen bezeichnet.

Die im Inventar bezeichneten Obstgarten, Baumgruppen und Einzelbdume sowie
die durch kantonale Gesetze und Verordnungen bereits geschitzten Hecken,
Feldgehdlze und Uferbestockungen (Heckenschutzverordnung, Wasserbau-
gesetz, etc.) dirfen nicht gerodet, jedoch gepflegt und genutzt und im Falle von
Uberalterung, Krankheit oder Gefahrdung Dritter mit Bewilligung des Gemeinde-
rates gegen ebenburtige Ersatzpflanzung beseitigt werden.

Der Eigentumer sorgt fur die Pflege der Lebensrdume und Objekte. Er duldet bei
Vernachlassigung die fachgerechte Pflege und nétigenfalls Ersatzpflanzungen
sowie die Bepflanzung von Liicken innerhalb bestehender Hecken durch die
Gemeinde. Bei widerrechtlicher Beseitigung ist der Verursacher zur ebenburtigen
Wiederanpflanzung verpflichtet.




Art. 20

Der Gemeinderat trifft im Einzelnen und soweit nétig die erforderlichen Mass-
nahmen zur Erhaltung und zur Sicherstellung der Pflege der inventarisierten Le-
bensraume und Naturobjekte. Er kann mit Eigentimern und Bewirtschaftern
Pflegemassnahmen vertraglich vereinbaren und Beitrage fur die Pflege, die Er-
haltung und den Wiederaufbau von Lebensraumen und von Naturobjekten sowie
far die Schaffung neuer 6kologischer Ausgleichsflachen ausrichten. Der Gemein-
derat ist ermachtigt, noétigenfalls Verordnungen oder Verfugungen zu erlassen.
Sind Waldrander oder Wald betroffen, spricht der Gemeinderat seine Anord-
nungen mit dem Forstdienst ab.

Naturschutzzone (NS)

Die Naturschutzzone bezweckt den Schutz und die Aufwertung 6kologisch
wertvoller Naturstandorte. Die einzelnen Schutzzonen werden im Anhang A
dieses Reglements aufgeflihrt.

Nicht zulassig sind insbesondere:

- neue Bauten und Anlagen inkl. Leitungen sowie Erweiterung und

- Zweckanderung bestehender Bauten und Anlagen

- Terrain-Veranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Material-
ablagerungen und -abbau)

- Entwasserungen oder andere Veranderungen des Wasserhaushalts

- das Ausgraben und Zerstéren von geschitzten Pflanzen und Pflanzen-
bestanden sowie das Aufforsten und Anlegen neuer Baumbestande

- das Stéren, Fangen oder Téten von einheimischen Tieren, vorbehaltlich der
Bestimmungen Uber die Jagd und Fischerei

- Gelandesport wie Motocross, Orientierungslaufe und dergleichen

- privater und gewerblicher Gartenbau

- das Aufstellen von Zelten, Wohnwagen, anderen Provisorien, Kleinbauten
(Materialkisten, Cheminéeanlagen oder dergleichen)

- das Betreten der Gebiete abseits der vorhandenen Wege.

Das Erstellen von Wegen, Informationstafeln, Erholungseinrichtungen etc. ist nur
zulassig, wenn diese der Information der Bevélkerung und somit den Schutz-
zielen dienen.

Wo nétig erlasst der Gemeinderat in Absprache mit der zustandigen Dienststelle
Schutzverordnungen oder Verfligungen fur die Nutzung und Pflege der Schutz-
zonen. Er schliesst mit Eigentimern und Bewirtschaftern Vertrage betreffend
Pflege und Erhaltung der Schutzzonen ab, wobei mindestens folgende Punkte zu
regeln sind:

- zulassige land- oder forstwirtschaftliche Nutzungen

- Verbot von Dingung, Beweidung und Einsatz von Hilfsstoffen

- Schnitthaufigkeit und -termine von Feucht- und Trockengebieten

- standortgerechte Bestockung

- allfallige Beitrage der Gemeinde und anderer Institutionen

Ausnahmen von den Zonenvorschriften kénnen gemacht werden
- im Interesse der Schutzziele
- wenn ausserordentliche Verhaltnisse vorliegen und die Anwendung der
Schutzvorschriften nicht zumutbar ist. Die Schutzziele dirfen nicht beein-
trachtigt werden.

Empfindlichkeitsstufe: IlI

............................................................................




Art. 21 Landschaftsschutzzone (LS)

1 Die Landschaftsschutzzone dient der grossrdumigen Erhaltung besonders
schoner, empfindlicher und aus geologisch-geomorphologischer Sicht bedeu-
tender Landschaftsteile sowie dem Schutz der Lebensrdaume von Pflanzen und
Tieren in ihrer natarlichen Dynamik. Sie tberlagert die Landwirtschaftszone und
ergdnzt deren Bestimmungen.

2 Die landwirtschaftliche Nutzung ist gewéahrleistet. Sie kann zur Aufwertung der
Lebensrdume uber vertragliche Vereinbarungen zwischen Gemeinderat und Be-
wirtschafter geméass Art. 19 Abs. 7 eingeschrankt werden.

3 Zonenkonforme landwirtschaftliche Bauten und Anlagen sind auf das Notwendige
zu beschranken und in Hofndhe zu erstellen. Sie haben sich in Proportionen,
Form, Farbe und Materialwahl unaufdringlich ins Landschaftsbild einzuflgen.
Zonenfremde Bauten und Anlagen sind in der Regel nicht zuléssig.

4 Bei Umbau- und Renovationsarbeiten sind stérende stilfremde Elemente,
Materialien oder Farben zu beseitigen. Wiederaufbauten sind dem ortstiblichen,
landlichen Baustil anzupassen und unterliegen den Gestaltungskriterien gemass
Absatz 3.

5 Den Landschaftsraum und das Landschaftsbild prdgende Elemente wie typische
Gelandeformen, Bachldufe, Einzelbdume, Baumgruppen, Hecken, Hochstamm-
Obstgarten usw. sind in ihrem Bestand zu erhalten. Landschaftspragende Ge-
landeveranderungen (zum Beispiel Eindolung und Begradigung von Bachlaufen
sowie Aufforstungen, wenn sie zur Begradigung von Waldréandern fuhren oder
das Wechselspiel zwischen Wald und offenem Landschaftsraum beeintrachtigen)
sind nicht zulassig. Die ubrigen Gelandeveréanderungen (Abgrabungen, Material-
entnahmen, Aufschittungen, Materialdeponie, Planierung, Abstossen von B&-
schungen, Auffillen von Graben etc) sind bewilligungspflichtig und auf ein
Minimum zu beschranken.

Art. 22  Aussichtspunkte (AP)

Die im Anhang C aufgefiihrten Aussichtspunkte sind zu erhalten und dirfen durch bauliche
Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Art. 23  Kulturobjekte (KO)

1 Bis zur Inkraftsetzung des kantonalen Bauinventars fur die Gemeinde Ufhusen
fuhrt der Gemeinderat nach Anhdren von Fachleuten sowie der Eigentimer ein
Inventar mit den schiltzenswerten Kulturobjekten. Das Inventar ist &ffentlich zu-
ganglich. Die Kulturobjekte werden im Anhang D dieses Reglements und in den
Zonenplénen orientierend aufgefuhrt. Mit den Inkraftsetzungen des kantonalen
Bauinventars wird das kommunale Inventar vollstandig ersetzt.

2 Die Kulturobjekte sind an ihrem Standort zu bewahren. Fur Veradnderungen
jeglicher Art ist in jedem Fall die Zustimmung des Gemeinderats erforderlich.

3 Bauliche Massnahmen an Kulturobjekten sind so vorzunehmen, dass deren
architektonische, gestalterische und kulturelle Bedeutung gewahrt bleibt. Weitere
Massnahmen des Objektschutzes, des Umgebungsschutzes und des Unterhalts
legt der Gemeinderat auf Vorschlag der zustandigen Dienststelle und nach An-
hérung der Eigentumer fest. Fur Massnahmen an kantonal geschitzten Kultur-
objekten ist vorgangig die Bewilligung der zustandigen Dienststelle einzuholen.




Art. 24

1

V.

Art. 25

Der Abbruch eines Kulturobjektes ist nur dann zuldssig, wenn die Erhaltung
nachweislich unverhaltnismassig ist und die Baubewilligung fur einen allfalligen
Ersatzneubau erteilt ist. Im Falle eines Neubaus ist das Kulturobjekt durch ein
gestalterisch mindestens ebenbirtiges Objekt und unter Berucksichtigung des
Ortsbildes zu ersetzen.

Der Gemeinderat kann Massnahmen zum Schutz einzelner Kulturobjekte
erlassen und an die Kosten fur die Pflege, Erhaltung und Gestaltung von Kultur-
objekten Beitrage entrichten.

Archéologische Fundstellen (AFS)

Der Kanton erfasst die archéaologischen Fundstellen in einem kantonalen
Fundstelleninventar. Die Wirkungen der Aufnahme in dieses Inventar richten sich
nach den kantonalen Bestimmungen. Die archdologischen Fundstellen werden
im Anhang E dieses Reglements und in den Zonenplanen orientierend aufge-
fuhrt.

Eingriffe in eingetragene Fundstellen sind von der zusténdigen Dienststelle zu
bewilligen.

SONDERNUTZUNGSPLANE

Zustandigkeit fiir den Erlass von Bebauungspldnen

Der Gemeinderat ist ermachtigt Bebauungsplane aufzustellen.

Art. 26

1

Gestaltungsplan

Die Mindestflache fur einen Gestaltungsplan, bei dem vom Zonenplan und Bau-
und Zonenreglement und vom Bebauungsplan abgewichen werden kann, muss
mindestens 3000 m? umfassen.

Je nach dem Masse, in dem der Gestaltungsplan und darauf abgestutzte
Bauprojekte die Voraussetzungen des § 75 PBG erfilllen, kann der Gemeinderat
in allen Zonen, ausser der zweigeschossigen Wohnzone locker, zur zonen-
gemassen Ausnultzungsziffer einen Zuschlag bis zu 15 % gewahren. Ein
zusatzliches Vollgeschoss ist in keiner Zone zulassig.

Sofern der Gesuchsteller einen Ausnitzungszuschlag oder andere Ausnahmen
von den Vorschriften des BZR geltend macht, hat er den Gestaltungsplan zur
Vorprifung einzureichen. Der Gemeinderat kann im Rahmen dieser Vorprifung
die Anforderungen fur die Gewahrung eines Zuschlages oder von Ausnahmen
noch naher umschreiben oder Bedingungen — unter anderem Gber die standort-
gerechte Bepflanzung mit einheimischen Baumen und Strauchern — festlegen.

.....................................................................................




B. LANDUMLEGUNG UND GRENZREGULIERUNG

C. UBERNAHMEPFLICHT, ENTSCHADIGUNGEN UND BEITRAGE

D. BAUVORSCHRIFTEN

Art. 27

1

Art. 28

Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge

Bei Neubauten sowie bei grésseren Umbauten und Nutzungsanderungen, die
Neu- oder Mehrverkehr verursachen, hat der Bauherr auf privatem Grund Abstell-
platze zu erstellen:

- bei Einfamilienhdusern; mindestens einen gedeckten oder geschlossenen
Abstellplatz und einen Besucherparkplatz

- bei Mehrfamilienhausern, Doppel- und Reiheneinfamilienhdusern: pro
Wohnung mindestens einen gedeckten oder geschlossenen Abstellplatz
und % Platz als Teil eines Besucherparkplatzes; Vorplatze von gedeckten
oder geschlossenen Abstellplatzen gelten nicht als Besucherplatz.

Fur alle anderen Nutzungsarten legt der Gemeinderat die Zahl der Abstellplatze
fest.

Abstellplatze sind zweckmaéassig zusammenzufassen und einzugrinen. Frei-
stehende gedeckte oder geschlossene Abstellpldatze sind nach Moglichkeit zu
vermeiden

Bei Mehrfamilienhdusern und bei Gesamtuberbauungen sind ab 6 Wohnungen
gemeinsame Parkierungsanlagen zu erstellen.

Offene Abstellplatze sind mit einer wasserdurchldssigen Oberflache zu versehen.
Diese Vorschrift gilt auch fur Abstellplatze bei Gewerbe- und bei Landwirt-
schaftsbetrieben, soweit nicht die Gewasserschutzgesetzgebung wasser-
undurchlassige Oberflachen ausdricklich verlangt.

Abstellflichen fiir Zweiradfahrzeuge und Kinderwagen

Fur leichte Zweiradfahrzeuge und Kinderwagen sind bei Mehrfamilienhdusern an geeigneter
Stelle Abstellflachen bereitzustellen. Sie sind zu Uberdachen und gut zugénglich anzulegen,
soweit die drtlichen Verhélinisse es zulassen und die Kosten zumutbar sind.

Art. 29

Zusammenbau

Der Zusammenbau an der Grenze ist gestattet, sofern die zulassige Gebaudelange
gesamthaft nicht Uberschritten wird.




Art. 30

Strassenabstinde

Beziglich der Strassenabstande gelten die §§ 84 ff des Strassengesetzes.

2 Die zustandige Behorde kann grossere Abstande festlegen, wenn dies fur die
Realisierung eines geplanten Strassenausbaus oder Trottoirs erforderlich ist.

3 Ausnahmen von den gesetzlichen Strassenabstdnden kann die zusténdige
Behérde gemass § 88 des Strassengesetzes bewilligen.

Art. 31  Abstdnde von Hecken und Feldgehdlzen

Von Hecken und Feldgehodlzen haben Bauten und Anlagen einen Mindestabstand von 6 m

einzuhalten.

Art. 32  Mauern und Einfriedungen

Mauern und Einfriedungen, die keinen Durchblick gewéahren, dirfen, gemessen ab gewach-
senem Terrain, eine Héhe von 1.20 m, Griinhecken eine solche von 1.50 m nicht Uberstei-
gen. Der Gemeinderat kann bei Stlitzmauern, die durch den Strassenbau bedingt sind und
bei Naturhecken, wenn das Einverstandnis der Nachbarn vorliegt, Ausnahmen gestatten. Die
Mauern sind nach Moéglichkeiten zu begrinen. Einfriedungen sind moéglichst unauffallig zu

gestalten.

Art, 33

1

>>>>>>>>>>>>

Schutz des Landschafts- und Ortsbildes, Siedlungsokologie

Landschaft und Umwelt sind zu schonen. Alle Bauten und Anlagen ausserhalb
und innerhalb der Bauzonen haben sich in die Landschaft und in die bauliche
Umgebung einzuflgen.

Bauten, die das Landschafts- und Siedlungsbild stéren, sind nicht zuldssig. Die
Gestaltung der Bauten und Anlagen, die Materialwahl und die Farbgebung sind
auf die Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines harmonischen Landschafts- und
Siedlungsbildes auszurichten. Materialimitationen sind nicht gestattet. Der Ge-
meinderat kann mit der Baubewilligung entsprechende Auflagen verbinden.

In Hanglagen sind die Bauten durch Staffelung und Bepflanzungen den
topographischen Verhaltnissen anzupassen. Abgrabungen und Aufschittungen
sind auf das notwendige Mass zu beschranken.

Nicht bebaute Teile der Bauparzelle, die nicht als Privatgarten, Spielplatz oder
dhnliches genutzt werden, sind unter Verwendung von mehrheitlich einhei-
mischen, standortgerechten Baumen, Strauchern und Wildkrautern sowie unter
Beachtung des Naturschutzleitplans zu gestalten und zu pflegen.

Hecken mit einheimischen Strauchern, Hochstammbaume, Kleingewasser, be-
grunte Stitzmauern und Fassaden, unverfugte Mauern, Rasengittersteine, Klein-
strukturen und dergleichen sind aus 6kologischer Sicht als Gestaltungselemente
besonders zu empfehlen.

Der Gemeinderat kann in Baubewiligungen Auflagen Uber die Bepflanzung
machen und einen Umgebungsplan verlangen, soweit dies zum Schutz und zur
Gestaltung der Landschaft, insbesondere der Siedlungsrander, erforderlich ist. Er
kann fur die Ausflihrung von Bepflanzungen eine finanzielle Sicherstellung ver-
langen.




Art. 34

Art. 35

Wo zur besseren Eingliederung bestehender Bauten in die Landschaft eine
Bepflanzung wiinschbar ist, kann der Gemeinderat zu deren Realisierung
Beitrage ausrichten.

Dachgestaltung

Die Dacher sind so zu gestalten, dass in den Quartieren eine gute Gesamt-
wirkung entsteht. Die Dachneigung darf héchstens 45° betragen. Der Gemeinde-
rat kann im Interesse des Ortsbildes (insbesondere in der Dorfzone) Firstrichtung
und Dachform vorschreiben.

Die Lange von Dachdurchbriichen darf im Grundsatz einen Drittel der zuge-
hérigen Fassadenldnge nicht Uberschreiten. Bei mehrfach aufgeteilten Dach-
durchbriichen darf in begriindeten Féllen die Gesamtldnge maximal ‘2 der
zugehérigen Fassadenldnge betragen, sofern sich eine asthetisch und architek-
tonisch gute Lésung ergibt.

Blechdacher sind nicht zulassig.

Nicht reflektierende Solaranlagen zur Gewinnung von elektrischer oder Warme-
energie sind gestattet.

Nicht als Dachterrassen genutzte Flachdacher und fiachgenelgte Déacher bis 5°
Neigung sind unter Beachtung der géangigen Richtlinien' und unter Verwendung
von einheimischem, standorttypischem Saatgut® extensiv zu begriinen und nach
Maglichkeit fur die Retention des Regenwassers zu nutzen.

Wird die zuldssige Zahl der Vollgeschosse erreicht, gelten fur die Dachgeschosse
folgende Masse:

a) Dachgeschosse
- Kniestockhéhe: hochstens 1.0 m
b) Dachgeschosse mit Pultdach
- Kniestockhéhe an der Fassade des darunterliegenden Vollgeschos-
ses: hochstens 2.5 m
- Dachfirsthéhe: héchstens 3.5 m

" zum Beispiel Grindachrichtlinien der Schweizerischen Fachvereinigung fur Gebaude-
begrinung

2 zum Beispiel gemass den Empfehlungen der Schweizerischen Kommission fur die Er-
haltung von Wildpflanzen

Regenabwasser, nicht verschmutztes Abwasser

Zur Verminderung des Regenwasserabflusses kénnen vom Gemeinderat bei
Bauprojekten und Gestaltungspladnen eine wasserdurchldssige Gestaltung von
Park- und Lagerflachen oder Massnahmen verlangt werden, die bei starken Nie-
derschlagen einen kurzfristigen schadlosen Einstau bewirken.

Sofern die topografischen oder geologischen Gegebenheiten es gestatten, kann
der Gemeinderat Massnahmen zum Versickernlassen von nicht verschmutztem
Abwasser verlangen. Bei Gestaltungsplénen sind entsprechende Flachen
vorzusehen.




Art. 36

Art. 37

Art. 38

Spielplatze und Freizeitanlagen

Die Mindestanforderungen bezuglich Spielplatzen und anderen Freizeitanlagen
ergeben sich aus § 158 PBG.

Verunmdéglichen die o&rtlichen Verhaltnisse die Erstellung der erforderlichen
Spielplatze und anderer Freizeitanlagen, so hat der Bauherr eine Ersatzabgabe
zu entrichten.

Die Ersatzabgabe betragt je 100 m? anrechenbare Geschossflache Fr. 1'000
(Stand 2011). Dieser Ansatz wird vom Gemeinderat alle 5 Jahre dem Zircher
Index der Wohnbaukosten angepasst. Die Ersatzabgabe ist bei Erteilung der
Baubewilligung zu bezahlen (§ 159 PBG).

Der Erlos der Ersatzabgaben ist zur Erstellung von 6ffentlichen Spielplatzen und
anderen Freizeitanlagen zu verwenden.

Baubewilligung in ldrmbelasteten Gebieten

Auf der Gemeindekanzlei liegt ein Plan auf, der die im Sinne der Larm-
schutzverordnung (LSV) larmbelasteten Gebiete aufzeigt. In diesen Gebieten
sind die Aspekte des Larmschutzes, insbesondere die Bestimmungen des Art. 31
LSV, besonders zu beachten.

In den bezeichneten Gebieten erteilt der Gemeinderat die Baubewilligung fur
Bauvorhaben mit larmempfindlichen Raumen nur, wenn von Gesuchsteller der
Nachweis vorliegt, dass durch die getroffenen konzeptionellen oder baulichen
Massnahmen die geforderten Immissionsgrenzwerte eingehalten werden

kénnen.

Auf den Larmschutznachweis kann verzichtet werden, wenn fundierte Ab-
klarungen im Zusammenhang mit bereits genehmigten Bauvorhaben in
vergleich-barer Exposition und mit &hnlicher Nutzung belegen, dass die
Immissionsgrenzwerte eingehalten werden kénnen.

Immissionen aus der Landwirtschaft

Immissionen aus der ortstblichen Landwirtschaft sind zu dulden. Vorbehalten bleiben die
Bestimmungen der Umweltschutzgesetzgebung.

Art. 39

1

Energieeffizienz bei Umbauten und Neubauten

Bei allen Neubauten, An- und Umbauten im Sinn von § 52a PBV gelten die
Mindestanforderungen an den Warmeschutz gemass § 52b PBV.

Fur Gebaudesanierungen, welche mit dem Label Minergie oder Minergie-P
zertifiziert sind, erlasst der Gemeinderat den Gesuchstellern die Gebihren fir die
Baubewilligung.

Fur Neubauten, welche mit dem Label Minergie-P zertifiziert sind, erlasst der
Gemeinderat den Gesuchstellern die Gebuhren fir die Baubewilligung.

Beantragt der Gesuchsteller eine Unterstitzung der Gemeinde gemass Abs. 2
oder 3, hat er dem Baugesuch das provisorische Minergie-Zertifikat beizulegen
oder innert 10 Arbeitstagen nach Einreichung des Baugesuchs nachzuliefern.




E.

F.

Art. 40

Falls der Minergie-Standard durch den Bund oder den Kanton Luzern zum
Mindeststandard erklart wird, entfallt die Unterstitzung der Gemeinde gemass
Abs. 2.

Falls der Minergie-P-Standard durch den Bund oder den Kanton Luzern zum
Mindeststandard erklart wird, entfallt auch die Unterstutzung der Gemeinde
gemass Abs. 3.

BAUBEWILLIGUNG UND BAUKONTROLLE

RECHTSSCHUTZ

Verwaltungsgerichtsbeschwerde

Gegen alle in Anwendung dieses Reglements gefassten Beschlisse und Entscheide des
Gemeinderates kann innert 20 Tagen seit Zustellung beim Verwaltungsgericht Verwaltungs-
gerichtsbeschwerde eingereicht werden.

G. AUFSICHT, VOLLZUG, STRAFEN

Art. 41

1

Art. 42

Zustindige Behorde; Gutachten

Die Aufsicht (ber das Planungs- und Bauwesen und die Handhabung dieses
Reglementes obliegt dem Gemeinderat, der diese Vorschriften von Amtes wegen
anwendet.

Zur Beurteilung schwieriger Planungs-, Bau- und Nutzungsfragen kann der
Gemeinderat auf Kosten des Gesuchstellers neutrale und fur die zu prufende
Frage qualifizierte Fachleute beiziehen.

Der Gemeinderat kann einzelne Aufgaben des Planungs- und Bauwesens
Fachleuten Ubertragen.

Ausnahmen

Der Gemeinderat kann aus wichtigen Grinden von den Vorschriften dieses
Reglementes Ausnahmen bewilligen, wenn diese mit dem offentlichen Wohle
vereinbar sind und unter angemessener Abwagung der beteiligten privaten
Interessen gestattet werden kénnen.

Die méglichen Grinde fur Ausnahmen gemass Absatz 1 werden in § 37 Abs. 1
PBG aufgefihrt.

Die Ausnahmebewilligungen kénnen mit sachbeziglichen Auflagen und
Bedingungen verbunden, befristet oder als widerrufbar erkldrt werden. Es ist dar-
zulegen, inwiefern die Voraussetzungen der Abs. 1 und 2 und allfalliger anderer
Vorschriften erfillt sind.

Die Vorschriften des PBG bleiben vorbehalten.




Art. 43

Art. 44

Gebiihren

Die Gemeinde erhebt fur den Verwaltungsaufwand im Zusammenhang mit den
Baugesuchen und Nutzungspldnen sowie fur die Entscheide eine kostende-
ckende Gebuhr, gestitzt auf die kantonale Verordnung uber den Gebiihren-
bezug der Gemeinden.

Alle Aufwendungen und Auslagen beigezogener Fachleute, insbesondere fir die
Priifung der Gesuche, Baugespanne, energetischen Nachweise, Schnurgeriiste,
Werkanschlisse, fir die Baukontrollen, Expertisen und Behandlung von Ein-
sprachen, werden zusétzlich nach Aufwand in Rechnung gestellt. Dabei kommen
soweit moglich die Ansatze der aktuellen KBOB*-Empfehlungen zur Anwendung.

Zur Sicherstellung der Gebuhren koénnen angemessene Kostenvorschisse
eingefordert werden.

Der Gemeinderat kann die Details in einer separaten Gebihrenverordnung
regeln.

* Koordinationskonferenz der Bau- und Liegenschaftsorgane der éffentlichen Bauherren
(www.kbob.ch)

Wiederherstellung des gesetzlichen Zustandes, Einstellung der Bau-
arbeiten, Strafen

Die Vorschriften des PBG uber die Wiederherstellung des gesetzlichen Zu-
standes und die Einstellung der Bauarbeiten gelten auch fir die Vorschriften
dieses Reglementes.

Wer vorsétzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutzobjekt zerstért oder
schwer beschadigt, wird gemass § 53 Abs. 1 des Natur- und Landschaftsschutz-
gesetzes mit Freiheitsstrafe bis zu einem Jahr oder Geldstrafe bestraft. In leich-
ten Fallen oder wenn die Taterschaft fahrlassig handelt, ist die Strafe Busse bis
zu Fr. 40'000.-

Wer die Vorschriften von Art. 19 Abs. 5, Art. 20 Abs. 2 und Art. 21 Abs. 5 dieses
Reglements verletzt, wird gem&ss § 53 Abs. 2 b. des Natur- und Landschafts-
schutzgesetzes mit Busse bis zu Fr. 20'000.-, in leichten Fallen bis zu Fr. 5'000.-
bestraft.

H. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 45

1

Inkrafttreten

Dieses Reglement tritt nach der Annahme durch die Einwohnergemeinde mit der
Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft und ersetzt alle friheren Bau-
und Zonenreglemente.

Alle zur Zeit seines Inkrafttretens noch nicht entschiedenen Baugesuche sind
nach diesen Vorschriften zu beurteilen.

...............................................................................



Tabelle der Anderungen des Bau- und Zonenreglements vom 9. Dezember 2011

Nr. | Teilrevision Beschluss Gemeinde- |Genehmigung |Geadnderte Artikel
versammiung Regierungsrat |/ Anhdnge

1 | Léschung bisheriger Art. 17 Abs. 3
Aktualisierung Art. 18 Abs. 1

Gemeindeabstimmung

vom 24, November 2013

Art. 17 und Art. 18

Ufhusen, 24. November 2013

Namens des Gemeinderates

Der Gemeindeprasident Der

Leo Kneubiihler

emeindeschreiber

s

André Aregger




ANHANGE

Schutzzonen und geschiitzte Objekte (Art. 19, 20, 22, 23 und 24 BZR)

A NATURSCHUTZZONEN (NS)
N

Nr. | Parz. Nr. LRINr.* | Ort/ Name Art
1 165 L1/F5 | Chdli vielféltiger Lebensraum
2| 101/106 F4 Angelpréchtigen | Bach
3 107 F3 Hiswilermoos Landrohricht
4 | 190/192/678 F2 Langmoos Hochstaudenried + Magerwiese
5 148 F2a Beeremdsli Feuchtwiese
6 81/79 F12/B3 | am Kathrinen- Grosseggen/Hochstaudenried, Feucht-
bachli wiese
7 76 F13 am Kathrinen- Landrohricht
bachli
8 282 F14 am Kathrinen- Landréhricht/Hochstauden- + Grosseg-
bachli genried
9 282/290 F14a am Kathrinen- Feuchtwiese
bachli
10 60/90 F 24 Wideloch Feuchtwiese
11 274 F27 Feldmattstreue Hochstaudenried
12 522 F22 Zuniwald Hochstaudenried
13 330 F18 Eimatt Rieder, Moor
14 336 B4 Neuweid Magerwiese, Bord
B NATUROBJEKTE (N)
Nr. | Parz. Nr. LRI Nr. | Ort/ Name Art
1 90 K80 Inner Wide Einzelbaum, Linde
2 60 13 Sandholi Sandsteinbruch
3 76 K20 Untere Seppen Einzelbaum, Linde
4 85 K141 | Hubeli-Héhe Einzelbaum, Linde
5 113 G1 Fuchsmatte Schieferkohle-Aufschluss
6 255 - Ré&berhof Einzelbaum, Rosskastanie
7 309 K48 Unter Steinern Einzelbaum, Linde
8 439 K53 Hinder Warmis- Einzelbaum, Linde
bach
9 417 K142 | Schumacherhof Einzelbaum, Linde
10 462 K84a | Schirchnubel Baumgruppe

*) LRINr.. Objekte aus dem Lebensrauminventar

**) Nummern mit G bezeichnen Objekte aus dem Geologisch- geomorphologischem Inventar.
Beide Inventare sind bei der Gemeinde einsehbar.

C  AUSSSICHTSPUNKTE (AP)
Nr. | Parz. Nr. Ort / Name
1 85 Hubeli-Héhe

-24 -




D  KULTUROBJEKTE (KO) [ORIENTIEREND, STAND 2010]

Nr. | GVL-Nr. | Parz. Nr. | LRI Nr. | Ort/ Name Art Bemerkung
1 6 52 KO1 Pfarrkirche kantonal
geschutzt
2 14 577,578 | KO3 Untere Gehéft (Haus mit
Seppen Stall)
3 18 585 KO5 Rest. Kreuz Gasthof
4 20 30 KO6 Dorfstrasse Gehoft (Haus mit
30 Stall)
5 - 8 KO7 Unterdorf Wegkreuz
6 81 288 KO8 Buecher- Gehoft
hibel
¥y 199 306 KO15 Maria zum Wegkapelle kantonal
guten Rat geschutzt
8 91 A 311 KOS9 Ober Steinern | Speicher kantonal
geschutzt
9 90 A 309 KO10 Unter Speicher
Steinern
10 28 A 106 KO11 Engelprachti- | Speicher
gen
E ARCHAOLOGISCHE FUNDSTELLEN (AFS) [ORIENTIEREND, STAND 1. NOVEMBER 2010]
Nr. | AFS-Nr. Parz. Nr. Ort / Name
1 250 5162 B3 Kirchenareal
2 251 293 Lochmuhle
3 252 336 Ruefswil







