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Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Werthenstein

Die Einwohnergemeinde Werthenstein erldsst, gestlitzt auf die §§ 17 Abs. 2 und §§ 34 ff. des Pla-
nungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Luzern vom 7. Marz 1989, das Gesetz liber den Natur-
und Landschaftsschutz (NLG) des Kantons Luzern vom 18. September 1990, das Gesetz Uber den
Schutz der Kulturdenkmaler vom 8. Marz 1960, das Strassengesetz (StrG) des Kantons Luzern vom
21. Marz 1995, das Kantonale Wasserbaugesetz (WBG) vom 30. Januar 1979 und das kantonalen
Waldgesetz (WaG) vom 1. Februar 1999, in Ergdnzung dieser Gesetze, folgendes Bau- und
Zonenreglement (BZR):

1 ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Geltungsbereich

Dieses Reglement gilt flir das ganze Gemeindegebiet.

Art. 2 2Zweck

Das Bau- und Zonenreglement bezweckt eine geordnete Entwicklung der Gemeinde Werthenstein.
Insbesondere sind die nachstehenden Ziele zu beachten:

« Schonung von Natur und Umwelt;

« 0Okonomische Verwendung o6ffentlicher Mittel;

« haushélterische Nutzung des Gemeindegebietes;

. sparsamer Umgang mit energetischen Ressourcen und Férderung der Nutzung erneuerbarer
Energien;
. hohe Wohnqualitét fir die gesamte Bevdlkerung.
Art. 3 Rechtscharakter

Die Vorschriften dieses Reglementes sind als 6ffentliches Recht zwingend und kdénnen durch
Vereinbarungen zwischen Nachbarn nicht abgeandert oder aufgehoben werden, soweit dies nicht
ausdricklich vorgesehen ist.

Hinweis auf PBG:

g1 Zustandige Stelle der Gemeinde

8§ 1la Trager der Planung

§2 Ziele und Grundsatze der Raumplanung

83 Zuweisung der Aufgaben

§4 Kommissionen

86 Information und Mitwirkung der Bevdlkerung
8§87 Kantonaler Richtplan

8§88 Regionale Richtplane

89 Kommunale Richtpléne

8§10 Inhalt der Richtpldne

§11 Verbindlichkeit der Richtpléne

§12 Vorprifung der Richtpléne

§13 Verfahren fir die Richtplane

8§14 Anpassung der Richtpldne

8§40 Kommunaler Erschliessungsrichtplan



2 NUTZUNGSPLANUNG

2.1 Allgemeines

Hinweis auf PBG:
§ 15 Nutzungspléne

8§16 Bau- und Nutzungsvorschriften
8§17 Zustandigkeit
8§18 Anordnung des Regierungsrates

8§19 Vorprifung

§20 Genehmigungspflicht

§21 Veroffentlichung

8§22 Anpassung

8§23 Zweck und Anwendungsbereich der Bauziffern
8§24 Ausnutzungsziffer

§ 25 Uberbauungsziffer

8§ 26 Baumassenziffer
8§ 27 Grinflachenziffer
§ 28 Versiegelungsanteil
8§29 Berechnungsweise

Art. 4 Bauziffern

! Der Berechnungsfaktor fiir die Ausniitzungsziffer geméss Art. 9 Abs. 2 der Planungs- und
Bauverordnung betragt 1.00.

2 Wird mit einem Bauvorhaben die zuldssige Bauziffer nicht ausgeschépft, kann der Gemeinderat
den Nachweis verlangen, dass die Nutzungsreserve ohne Beseitigung der geplanten Baute oder
ohne unverhaltnismassige Eingriffe in die Bausubstanz nachtraglich in Anspruch genommen
werden kann.

Hinweis auf PBG:

8§30 Zweck und Wirkung

§ 31 Verfahren

8§32 Ausnahmen fiir offentliche Einrichtungen
§ 33a Zweck, Voraussetzungen

8§ 33b Verfahren

8§34 Regelungspflicht der Gemeinden

8§ 35 Zonenplan

8§ 36 Bau- und Zonenreglement

8§ 37 Ausnahmen

8§40 Kommunaler Erschliessungsrichtplan

§41 Erschleissung durch Private, Bevorschussung
§42 Erschliessung durch die Gemeinde

§43 Etappierung der Bauzonen

§ 44-51 Bauzonen

8§ 54-58 Nichtbauzonen

8§ 60 Schutzzonen

8§ 61-64 Ortsplanungsverfahren (6ffentliche Auflage, Einsprachen, Abstimmung, Genehmigung, Rechtswirkung)



Art. 5 Massgebliche Hohe

! Die massgebliche Hohe ist die Héhe (iber Meer, die sich aus der in den Zonenbestimmungen
festgelegten maximal zulassigen Fassadenhthe gemass § 122 Abs. 4 PBG in der talseitigen bzw.
in der am tiefsten liegenden Fassade einer Baute ergibt (vgl. Anhang G).

2 Die massgebliche Hohe darf von den (ibrigen Fassaden, mit Ausnahme der Giebeldreiecke, nicht
Uberschritten werden, ausser

. um héchstens 3.50 m, wo die Fassade des Attikageschosses, in der Ebene der Fassade der
Hauptgeschosse liegt oder gegeniber dieser Ebene um weniger als 45° zurlickgesetzt ist.
Mindestens eine Fassade muss gegenliber der Hauptfassade zurlickspringen, wobei bei
Bauten in Hanglagen die talseitige Fassade im Attikageschoss zurlickspringen muss,

« um héchstens 1.50 m, wo in Hanglagen die Geschosse in Fallrichtung versetzt werden.

3 Wo in Hanglagen parallel zum Hang geneigte Pultdicher erstellt werden, gilt in allen Fassaden die
maximal zuldssige Fassadenhdhe.

Art. 6 Zoneneinteilung und weitere Festsetzungen

Die Zonenplane enthalten folgende grundeigentiimerverbindlichen Zonen und Festsetzungen. Den
Zonen der Grundnutzung werden die angegebenen Empfindlichkeitsstufen (ES) gemass Eidg. Larm-
schutzverordnung (LSV) zugeordnet.

Bauzonen ES
Fleckenzone Markt F III
Kernzone Markt K III
Dorfzone Werthenstein DWe III
Dorfzone Schachen DSc III
Wohnzone A W/A It
Wohnzone B wW/B II
Wohnzone C w/C II
Arbeits- und Wohnzone Arw III
Arbeitszone 1 Arl III
Arbeitszone 2 Ar2 v
Zone fir 6ffentliche Zwecke 6z 2
Zone flr Sport- und Freizeitanlagen SF v
Griinzone Gr 2
Abbau- und Deponiezone [nicht ausgeschieden] AD

! Aufstufung der Larmempfindlichkeitsstufe, siehe Art. 12

2 vgl. Anhénge A und C



Nichtbauzonen ES

Landwirtschaftszone Lw III
Ubriges Gebiet a iGa 111
Ubriges Gebiet b iGb 111
Schutzzonen ES
Ortsbildschutzzone Obs
Naturschutzzone Ns III
Freihaltezone Fh
Landschaftsschutzzone Ls
Archdologische Fundstellen AFS
Gefahrenzonen
Gefahrenzone A1l (Wassergefahr) Al
Gefahrenzone A2 (Steinschlag) A2
Gefahrenzone B1 (Wassergefahr) Bl
Gefahrenzone B2 (Steinschlag) B2
Gefahrenzone B3 (Rutschung) B3

Weitere Festsetzungen

Naturobjekte (markanter Einzelbaum, Erratiker, NO
Fossilienfundstellen)

Baugruppe

Kulturobjekte I und II KO I undII
Waldgrenze

Sondernutzungsplane

Gestaltungsplanpflich

Art. 7 Zonenpldne

Die Zonen sind in den Zonenplanen Siedlung 1:2'000 und im Zonenplan Landschaft 1:10'000
(ganzes Gemeindegebiet) festgehalten. Diese bilden einen integrierenden Bestandteil dieses
Reglementes.

2.2 Zonenvorschriften
2.2.1 Bauzonen

Art. 8 Fleckenzone Markt F

! Die Fleckenzone Markt bezweckt die Erhaltung des Ortsbildes im historischen Ortskern des
Fleckens Wolhusen-Markt.

2 Gestattet sind Wohnungen, Dienstleistungsbetriebe (wie Biiros, Ateliers, Ldden, Praxen,



Gaststatten, Hotels) und hochstens massig stérende handwerkliche Gewerbebetriebe.

Bestehende Bauten sind stilgerecht zu unterhalten und zu erneuern. Bei grésseren Umbauten, Er-
weiterungen usw. kann der Gemeinderat im Rahmen der Verhaltnismassigkeit die Beseitigung
stérender Veranderungen verlangen. Neubauten haben sich harmonisch in das bestehende
Ortsbild einzufiigen.

Die bestehenden Gebaudefluchten, mit Ausnahme der eingeschossigen Anbauten, gelten strassen-
seits als Baulinien, seitlich und rickseitig als Baubegrenzungslinien. Neubauten sind an die
Baulinie zu bauen. Uber die Fassade vorspringende Geb&udeteile wie Dachvorspriinge, Balkone,
Veranden, Erker usw. durfen héchstens 1.00 m Uber die strassenseitige Baulinie hinausragen und
haben mit ihrer Unterkante ab Niveau Trottoir eine H6he von 3.50 m einzuhalten.

Die maximal zuldssige Fassadenhdhe betrégt 11.00 m. Der héchste Punkt des Daches darf héchs-
tens 4.00 m Uber der massgeblichen Héhe liegen. Hauptbauten missen mindestens zwei Vollge-
schosse aufweisen.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.

Art. 9 Kernzone Markt K

1

Die Kernzone Markt dient der Férderung der Zentrumsbildung im Ortsteil Wolhusen-Markt und der
baulichen Erweiterung der Fleckenzone.

Gestattet sind Wohnungen, Dienstleistungsbetriebe, hdchstens massig stérende Gewerbebetriebe
und offentliche Bauten.

Der Anteil der Wohnnutzung muss mindestens 50% der gesamten in einem Projekt realisierten
anrechenbaren Geschossflache betragen. Dies gilt nicht fur 6ffentliche und kulturelle Bauten.

Entlang der Entlebucherstrasse sind bei Neubauten und neubauahnlichen Umbauten im
Erdgeschoss keine auf die Kantonsstrasse orientierten Wohnungen und Garagen gestattet.

Die maximal zuldssige Fassadenhdhe betrégt 14.00 m. Der hdchste Punkt des Daches darf héchs-
tens 4.00 m uber der massgeblichen Héhe liegen. Hauptbauten missen mindestens drei Voll-
geschosse aufweisen.

Die minimalen Grenzabsténde betragen, unabhangig von Héhe und Lange der Fassaden, 4.00 m
bei Massivbauten und 6.00 m bei Weichbauten.?

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.

Art. 10 Dorfzone Werthenstein DWe

1

Die Dorfzone Werthenstein bezweckt die Erhaltung des Ortsbildes im historischen Ortskern von
Werthenstein Oberdorf.

3 kein Mehrléngen- und Mehrhéhenzuschlag



Gestattet sind Wohnungen, Dienstleistungsbetriebe, hdchstens massig storende Gewerbebetriebe
und o6ffentliche Bauten.

Der Anteil der Wohnnutzung muss mindestens 50% der gesamten in einem Projekt realisierten
anrechenbaren Geschossflache betragen. Dies gilt nicht fur 6ffentliche und kulturelle Bauten.

Bestehende Bauten sind stilgerecht zu unterhalten und zu erneuern. Bei grésseren Umbauten, Er-
weiterungen usw. kann der Gemeinderat im Rahmen der Verhdltnismassigkeit die Beseitigung
stérender Veranderungen verlangen.

Ersatz- und Neubauten sind unter Respektierung der Massstablichkeit in zeitgemasser Bauweise
und Gestaltung zu erstellen.

Vor der Ausarbeitung von Projekten in der Dorfzone Werthenstein ist mit der Baubehérde Kontakt
aufzunehmen.

Fur Ersatz- und Neubauten verlangt die Baubehdrde in der Regel folgende zusétzliche Unterlagen
zum Baugesuch:

. Genereller, die weitere Umgebung umfassender Ubersichtsplan im Massstab 1:200

« Modell mit Umgebung im Massstab 1:100

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.

Art. 11 Dorfzone Schachen DSc

1

Die Dorfzone Schachen bezweckt die Erhaltung der raumlichen und baulichen Eigenarten des ge-
wachsenen Ortskerns und die gestalterisch gute Einordnung von Neu- und Umbauten.
Insbesondere sollen die das Dorfbild pragenden Bauten und die dazugehdrenden Garten,
Vorplatze und Fusswege erhalten bleiben.

Gestattet sind Wohnungen, Blros, Restaurants, Verkaufsgeschafte, Dienstleistungsbetriebe und
hdchstens massig stérendes Gewerbe.

Der Wohnanteil muss mindestens ein Vollgeschoss betragen. Beim Ersatz bestehender Bauten
bleibt der Besitzstand der vorhandenen Nutzflachen gewahrt.

Fur die gemeinsame Uberbauung benachbarter Parzellen ist ein Gestaltungsplan erforderlich. Mit
dem Gestaltungsplan sind insbesondere die Gebaudestellung, die Umgebungsgestaltung und die
Bepflanzung so zu regeln, dass die Einordnung ins Ortsbild gewahrleistet wird. Es ist keine
minimale Arealflache erforderlich.

Bestehende Bauten sind stilgerecht zu unterhalten und zu erneuern. Bei grésseren Umbauten, Er-
weiterungen usw. kann der Gemeinderat im Rahmen der Verhéltnismassigkeit die Beseitigung
storender Veranderungen verlangen. Neubauten haben sich harmonisch in das bestehende
Ortsbild einzuftigen.

Neubauten dirfen gegen die Kantonsstrasse nur mit einem Sockel- oder Kellergeschoss, zwei Voll-



geschossen und einem Dachgeschoss in Erscheinung treten, wobei das Sockel- oder Kellerge-
schoss nicht mehr als 1.20 m Uber das angrenzende Trottoir- oder Strassenniveau hinausragen
darf.

Im Ubrigen betragt die maximal zuléssige Fassadenhéhe 10.00 m. Der héchste Punkt des Daches
darf héchstens 4.00 m Uber der massgeblichen Hoéhe liegen. Hauptbauten missen mindestens
zwei Vollgeschosse aufweisen.

Die Fassadenlange darf hdchstens 20.00 m betragen. Fir Ersatzbauten kann der Gemeinderat
Mehrlangen gestatten.

Die Dacher sind als Satteldacher zu gestalten, deren Neigung zwischen 30° und 45° alter Teilung
liegt. Die Hauptfirste missen quer zur Strasse verlaufen.

®Der Gemeinderat schafft mit einem Baulinienplan die Voraussetzung, dass die Bebauung

gegenlber der Kantonsstrasse in ortsbildgerechter Weise erfolgen kann.

11Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.

Art. 12 Wohnzone A W/A

1

2

Es sind Wohnbauten sowie nicht stérende Geschafts- und Gewerbebetriebe zulassig.

Die maximale Ausnitzung betragt 0.70.

Die maximale Fassadenhdhe betragt 14.00 m. Sie bestimmt die massgebliche Héhe.

Der héchste Punkt des Daches darf héchstens 3.00 m Gber der massgeblichen Hohe liegen.
Die maximale Fassadenlange betréagt 40.00 m.

Hauptbauten mit weniger als 0.45 Ausnitzungsziffer und weniger als 11.50 m Fassadenhd&he sind
nicht gestattet.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe II, in der Wohnzone Vorder-Aemsere die
Larmempfindlichkeitsstufe III.

Art. 13 Wohnzone B W/B

1

2

Es sind Wohnbauten sowie nicht stérende Geschafts- und Gewerbebetriebe zulassig.

Die maximale Ausnitzung betragt 0.60.

Die maximale Fassadenhdhe betragt 10.00 m. Sie bestimmt die massgebliche Héhe.

Der héchste Punkt des Daches darf héchstens 3.00 m Gber der massgeblichen Hbhe liegen.

Die maximale Fassadenlange betragt 32.00 m.



® Hauptbauten mit weniger als 0.30 Ausniitzungsziffer und weniger als 7.00 m Fassadenh&he sind
nicht gestattet.

’ Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe II.

Art. 14 Wohnzone C W/C

! Es sind Wohnbauten sowie nicht stérende Geschéfts- und Gewerbebetriebe zuléssig.

2 Die maximale Ausniitzung betragt 0.40.
Die maximale Fassadenhdhe betragt 9.00 m. Sie bestimmt die massgebliche Hbhe.
4

Der héchste Punkt des Daches darf héchstens 3.00 m Gber der massgeblichen Hohe liegen.

Die maximale Fassadenlange betragt 25.00 m. Bei gut gestaffelten und gestalteten Fassaden kann
der Gemeinderat Fassadenlédngen bis 32.00 m gestatten.

Es gilt die Ldrmempfindlichkeitsstufe II.

Art. 15 Arbeits- und Wohnzone ArwW

! Die Arbeits- und Wohnzone ist fiir Bauten bestimmt, in denen Wohnungen und Gewerbe gemischt

sind. Gestattet sind Wohnungen sowie Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.

Die Ausnutzungsziffer betragt hochstens 0.80. Mindestens die Haélfte der realisierten Ausnitzung
muss fir gewerbliche Nutzung verwendet werden.

Die maximale Fassadenhdhe betragt 11.50 m. Der hdchste Punkt des Daches darf héchstens
3.00 m Uber der massgeblichen Héhe liegen

Die Fassadenlange darf héchstens 40.00 m betragen.

Die Wohnungen und die gewerblich genutzten Bauteile sind so anzuordnen, dass die Wohnungen
vor Immissionen bestmoglich geschitzt werden.

Eine Ausnltzungsziffer von weniger als 0.40 ist nicht erlaubt.

Bis zur Behebung der Geféahrdung sind in der roten Gefahrenzone Al keine Neubauten zulassig die
dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen kénnen.

Bei grésseren baulichen Massnahmen bei den bestehenden Bauten sind die an die Gefahrenzone
Al angrenzenden Fassaden gemass Anweisung der Gefahrenexperten zu sichern.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.



Art. 16 Arbeitszone 1 Arl

1

Die Arbeitszone 1 ist flir Gewerbebetriebe bestimmt.

Die maximale Fassadenhdhe betragt 12.00 m. Nicht nutzbare Dachkonstruktionen und technisch
bedingte Gebaudeteile dirfen die massgebliche Hohe um héchstens 3.00 m Uberragen.

Die Fassadenlange darf héchstens 60.00 m betragen.

Die minimalen Grenzabstdnde betragen, unabhangig von Héhe und Lange der Fassaden, 4.00 m
bei Massivbauten und 6.00 m bei Weichbauten.*

Die Uberbauungsziffer betragt 0.50. Gedeckte Parkierungsanlagen werden nicht mitgerechnet.

Im Rahmen des Bauprojektes ist auszuweisen, dass der Werkverkehr und die betriebsnotwendige
Parkierung auf eigenem Terrain abgewickelt werden kénnen (Parkierungsanlagen, innenliegende
Anlieferungen usw.). Lagerplatze sind zu berticksichtigen.

An den Parzellenréndern, bei Lagerplatzen und entlang von Strassen ist durch die
Grundeigentimer auf eigene Kosten eine Bepflanzung mit Hochstdmmen und Strauchern
einheimischer und standortgerechter Arten anzulegen und zu pflegen.

Bis zur Behebung der Geféahrdung sind in der roten Gefahrenzone Al keine Neubauten zuladssig die
dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen kénnen.

Bei grésseren baulichen Massnahmen bei den bestehenden Bauten sind die an die Gefahrenzone
Al angrenzenden Fassaden gemass Anweisung der Gefahrenexperten zu sichern.

10Es gilt die Lasrmempfindlichkeitsstufe III.

Art. 17 Arbeitszone 2 Ar2

1

2

Die Arbeitszone 2 ist fur industrielle Anlagen und gewerbliche Betriebe bestimmt.

Hohe sowie Art und Weise der industriellen Bebauung werden vom Gemeinderat unter
gebihrender Berlicksichtigung der industriellen Erfordernisse und der 6ffentlichen und privaten
Interessen von Fall zu Fall festgelegt.

Die Uberbauungsziffer betrégt 0.50. Gedeckte Parkierungsanlagen werden nicht mitgerechnet.

Die minimalen Grenzabsténde betragen, unabhangig von Héhe und Lange der Fassaden, 4.00 m
bei Massivbauten und 6.00 m bei Weichbauten.®

Im Rahmen des Bauprojektes ist auszuweisen, dass der Werkverkehr und die betrieblich
notwendige Parkierung auf eigenem Terrain abgewickelt werden kénnen (Parkierungsanlagen,
innenliegende Anlieferungen usw.). Lagerplatze sind zu beriicksichtigen.

4 kein Mehrlangen- und Mehrhéhenzuschlag



® An den Parzellenrandern, bei Lagerplatzen und entlang von Strassen ist durch die
Grundeigentimer auf eigene Kosten eine Bepflanzung mit Hochstdmmen und Strauchern
einheimischer und standortgerechter Arten anzulegen und zu pflegen.

’/ Bis zur Behebung der Gefahrdung sind in der roten Gefahrenzone A1 keine Neubauten zuléssig die
dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen kdnnen.

8 Bei grésseren baulichen Massnahmen bei den bestehenden Bauten sind die an die Gefahrenzone
Al angrenzenden Fassaden gemass Anweisung der Gefahrenexperten zu sichern.

° Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IV.

Art. 18 Zone fiir offentliche Zwecke 0Z

! Die Zone fiir éffentliche Zwecke ist fiir vorhandene und kiinftige 6ffentliche Bauten und Anlagen

bestimmt, fir die ein voraussehbares Bedirfnis besteht. Die Nutzung der einzelnen Teilgebiete ist
aus der Tabelle im Anhang A ersichtlich.

In dieser Zone dirfen keine privaten Bauten erstellt werden; bereits bestehende private Bauten
dirfen belassen und unterhalten werden, bis der Boden fir 6ffentliche Zwecke beansprucht wird.

Nutzung, Geschosszahl und Ausnltzung usw. werden im Einzelfall vom Gemeinderat unter geblh-
render Bericksichtigung der 6ffentlichen und nachbarlichen Interessen festgelegt.

Fur die einzelnen Teilgebiete gilt die Larmempfindlichkeitsstufe gemass Anhang A.

Art. 19 Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen SF

! Die Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen dient der Erstellung von Freiluftsportanlagen,
Spielplatzen, und Grinanlagen u.dgl.

2 Es sind lediglich Bauten zuléssig, die fiir den im Anhang B angegebenen Zweck erforderlich sind.

3 Bis zur Behebung der Gefahrdung sind in der roten Gefahrenzone A1l keine Neubauten zuldssig die
dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen kénnen.

4 Bei grosseren baulichen Massnahmen bei den bestehenden Bauten sind die an die Gefahrenzone
Al angrenzenden Fassaden gemass Anweisung der Gefahrenexperten zu sichern.

> Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IV.

Art. 20 Griinzone Gr

In der Griinzone gilt gebietsweise die in Anhang C angegebene Nutzung und Larmempfindlichkeits-
stufe.



Art. 21 Abbau- und Deponiezone AD

[nicht ausgeschieden]

Werden mit Einzonungen von Abbau- und Deponiezonen Grundwasserschutzzonen betroffen, so
dirfen solche Einzonungen erst vorgenommen werden, wenn Ersatzwasser mindestens in gleicher
Qualitat und Menge rechtlich und tatsachlich sichergestellt und zu einem vergleichbaren Preis zur
Verfliigung steht.

2.2.2 Nichtbauzonen

Art. 22 Landwirtschaftszone Lw

! Fir die Landwirtschaftszone gelten die bundesrechtlichen Vorschriften.

Bei subventionierten Bauten ist die Gestaltung von den kantonalen Behérden mit der Baubehdrde
der Gemeinde vor der Detail-Projektierung abzusprechen.

Jauchesilos sind so ins Gelédnde einzufiigen, dass sie mdglichst wenig in Erscheinung treten. Wo
sie mehr als 1.00 m Uber das gestaltete Terrain hinausreichen, sind sie durch Bepflanzung mit
einheimischen Gehélzen abzudecken.

Bei der Standortwahl fiir zulassige Bauten und bei der Trassierung von Verkehrswegen ist darauf
zu achten, die im Geotopinventar erfassten Objekte mdglichst wenig zu beeintrachtigen.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.

Art. 23 Ubriges Gebiet a iiGa
! Das librige Gebiet umfasst alles Land gemé&ss Umschreibung in § 56 Abs. 1 lit. a PBG.

2 Dazu gehért auch alles Land, das keiner anderen Zone zugeteilt werden kann: Strassen, Bauten
und Anlagen gemass § 12 StrG, Bahnanlagen, unproduktives Land.

3 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.

Art. 24 Ubriges Gebiet b iiGb

! Das Ubrige Gebiet b umfasst Land, dessen Nutzung noch nicht bestimmt ist. Bei ausgewiesenem
Bedarf kann im Ubrigen Gebiet b die Bauzone erweitert werden.

2 Voraussetzung fiir die Erweiterung der Bauzone im Gebiet Ruchrain, Schachen, ist ein Unbedenk-
lichkeitsnachweis betreffend Altlasten, der vom Grundeigentimer zu erbringen ist.

3 Es gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone.
4 Bis zur Umzonung in eine Bauzone diirfen keine Neubauten erstellt werden.

> Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.



2.2.3 Schutzzonen

Art. 25 Ortsbildschutzzone Obs

! Die Ortsbilder sind innerhalb der Ortsbildschutzzonen in ihrem &usseren Erscheinungsbild zu

erhalten oder zu verbessern.

Ortsbildpragende Platze, Garten, Gassen, Durchgange und Hoéfe sind in ihrer rdumlichen und
funktionellen Eigenart grundsatzlich zu erhalten.

Zu baulichen Massnahmen innerhalb der Ortsbildschutzzone ist die Stellungnahme der Kantonalen
Denkmalpflege einzuholen.

Abbriiche sind bewilligungspflichtig. Der Abbruch darf nur bewilligt werden:

. wenn die Erstellung einer Ersatzbaute bewilligt und gesichert ist,

. oder wenn die Freihaltung des Areals von 6&ffentlichem Interesse ist.

Der Gemeinderat kann den Nachweis einer Bankgarantie verlangen.

Alle Materialien und Farben, welche flr das Erscheinungsbild von Einfluss sind, unterliegen der Be-
willigungspflicht.

Das Anbringen von Reklamen, Beschriftungen, Automaten, Schaukasten, Antennen und
dergleichen ist bewilligungspflichtig.

Art. 26 Naturschutzzone Ns

! Die Naturschutzzone bezweckt den Schutz besonders empfindlicher Lebensrdume von Pflanzen

und Tiere.

Bei Trockengebieten sind als landwirtschaftliche Nutzung zwei jahrliche Schnitte zuldssig, wobei
der erste Schnitt nicht vor dem 1. Juli (Bergzone 1 und 2) bzw. nicht vor dem 15. Juli (Bergzone 3
und 4) erfolgen darf. Bei Feuchtgebieten ist als landwirtschaftliche Nutzung ein jahrlicher Schnitt
nicht vor dem 1. September zulassig.

Eine weitergehende landwirtschaftliche Nutzung, insbesondere das Beweiden und das Ausbringen
von Dunger aller Art und von Klarschlamm, die Beseitigung markanter Einzelbdume sowie die
Aufforstung und die Anlage von Baumbestanden sind nicht zulassig.

Bestehende Bauten dlirfen unterhalten werden. Umbauten, Erweiterungen, Zweckanderungen und
Neubauten sowie der Wiederaufbau von Bauten, die nicht der Bewirtschaftung dienen, sind nicht
zulassig.

Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Materialabbau und -ablagerung und der-
gleichen) und Entwasserungen sowie die Erstellung neuer Wege und Leitungen sind unzuldssig.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.



Art. 27 Freihaltezone Fh

! Die Freihaltezonen dienen der Freihaltung von Bach- und Flussufern.

2 Die Freihaltezonen sind als Griinflichen zu erhalten. Bauten kénnen nur bewilligt werden, wenn
die Grundflache kleiner als 4 m? und die Héhe weniger als 2.50 m betragt. Terrainveranderungen
sind bewilligungspflichtig.

Art. 28 Landschaftsschutzzone Ls

! Die Landschaftsschutzzone bezweckt die Erhaltung besonders empfindlicher Landschaften.
Hochbauten sind nur gestattet, soweit sie der landwirtschaftlichen, bodenbezogenen Nutzung
dienen und sich gut ins Landschaftsbild einordnen und auf den Standort innerhalb der
Landschaftsschutzzone angewiesen sind. Bestehende Bauten sind gewahrleistet.

Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung bleibt gewahrleistet. Der grossfléchige gewerbliche
Gartenbau ist untersagt.

4 Terrainverédnderungen (Abgrabungen, Aufschiittungen, Materialablagerungen und -abbau und

andere Massnahmen), welche das Landschaftsbild beeintrachtigen, sind auch als
Bodenverbesserungsmassnahmen nicht zuldassig. Ausgenommen sind Geldandeanpassungen fur
Wege, deren Fihrung durch die Landschaftsschutzzone unerldsslich ist; diese sind bestmdglich in
das Gelande einzufiigen und naturnah zu gestalten.

Art. 29 Archdologische Fundstellen AFS

1 Archéologische Fundstellen gemé&ss Anhang D werden in einem kantonalen Fundstelleninventar
erfasst und in Kraft gesetzt. Im Zonenplan werden sie als Informations-Elemente dargestellt.

2 Alle Eingriffe in den Boden sind bewilligungspflichtig und diirfen nur nach Zustimmung durch die
Denkmalpflege des Kantons Luzern ausgefihrt werden.

2.2.4 Gefahrenzone

Art. 30 Allgemeine Bestimmungen

! Die Bestimmungen der Gefahrenzonen gehen jenen der von ihnen (iberlagerten Zonen vor.

2 In den nicht von der Gefahrenkarte erfassten Gebieten der Zonenplane 1:2'000 sind die Be-
stimmungen fiur die Gefahrengebiete gemass Gefahrenhinweiskarte sinngemass anzuwenden.
Dies gilt auch fur die Gefahrengebiete gemass Gefahrenkarte bzw. Gefahrenhinweiskarte im
Zonenplan 1:10'000.

3 Es wird empfohlen, in den zur Information gelb in die Zonenpldne 1:2'000 eingetragenen Gebieten
mit geringer Gefdhrdung angemessene Schutzmassnahmen zu treffen.



Art. 31 Gefahrenzone Al (Wassergefahr)

1

Die Gefahrenzone Al dient dem Schutz von Leib und Leben sowie von Sachwerten in durch Uber-
schwemmung, Ubersarung und Erosion stark gefdhrdetem Gebiet.

Samtliche Terrainveranderungen sind bewilligungspflichtig.

Neue Bauten, die dem dauernden Aufenthalt von Mensch und Tier dienen kénnen, sind nicht
zulassig.

Der Wiederaufbau von Bauten, die dem dauernden Aufenthalt von Mensch und Tier dienen kdn-
nen, ist weder nach Zerstérung noch nach Abbruch zulassig.

Vor der Wiederherstellung nach Teilschaden ist die Mdglichkeit einer Ersatzbaute ausserhalb der
Gefahrenzone A zu prifen.

Bei baulichen Veranderungen, einschliesslich Terrainveranderungen, sind Verengungen des Bach-
raumes nicht zulassig.

Massnahmen zur Sicherung angrenzender Bauten sind zuldssig.

Mit dem Baugesuch flr Bauten, die in der Zone liegen, ist der Nachweis zu erbringen, dass mit
der vorgesehenen Bauweise auf der Bauparzelle selbst eine angemessene Verringerung des
Risikos erreicht wird und dass sich nicht auf anderen Grundstlicken eine Erhéhung der Gefahr
ergibt.

Unter Terrain liegende Bauten und Bauteile sind durch technische Massnahmen vor Flutung zu
schitzen.

Art. 32 Gefahrenzone A2 (Steinschlag)

1

Die Gefahrenzone A2 dient dem Schutz von Leib und Leben sowie von Sachwerten in durch Stein-
schlag stark gefédhrdetem Gebiet.

Samtliche Terrainveranderungen sind bewilligungspflichtig.

Neue Bauten, die dem dauernden Aufenthalt von Mensch und Tier dienen kdnnen, sind nicht
zulassig.

Der Wiederaufbau von Bauten, die dem dauernden Aufenthalt von Mensch und Tier dienen kén-
nen, ist weder nach Zerstérung noch nach Abbruch zulassig.

Vor der Wiederherstellung nach Teilschaden ist die Mdglichkeit einer Ersatzbaute ausserhalb der
Gefahrenzone A2 zu prifen.



Art. 33 Gefahrenzone B1 (Wassergefahr)

1

Die Gefahrenzone B1 dient dem Schutz von Sachwerten in durch Uberschwemmung, Ubersarung

und Erosion gefdhrdetem Gebiet.

Samtliche Terrainveranderungen sind bewilligungspflichtig.

Bei Neubauten und baulichen Verdanderungen, einschliesslich Terrainveranderungen, sind folgende

Grundsatze zu bericksichtigen:

Bis zur Schutzhdhe von 1.00 m ab dem gewachsenen Terrain in der bzw. den stromungsseiti-
gen Fassaden und bis zur Schutzhdhe von 0.50 m in den Ubrigen Fassaden dirfen keine
ungeschiitzten Offnungen angebracht werden.

Abgrabungen an der bzw. den strdmungsseitigen Fassaden sind nicht zuldssig.

Verengungen des Bachlaufes sind nicht zuldssig.

Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind im Rahmen der Verhéltnismaéssigkeit Verbesserun-

gen gemass Abs. 3 vorzunehmen.

Mit dem Baugesuch ist der Nachweis zu erbringen, dass mit der vorgesehenen Bauweise auf der

Bauparzelle selbst eine angemessene Verringerung des Risikos erreicht wird und dass sich nicht

auf anderen Grundstlicken eine Erhéhung der Gefahr ergibt.

Art. 34 Gefahrenzone B2 (Steinschlag)

! Die Gefahrenzone B2 dient dem Schutz von Sachwerten in durch Steinschlag gefidhrdetem Gebiet.

2 Samtliche Terrainveranderungen sind bewilligungspflichtig.

3 Bei Neubauten und baulichen Verédnderungen, einschliesslich Terrainverdnderungen, sind folgende

Grundsatze zu bericksichtigen:

Die bergseitigen Fassaden und Dachfléachen sind auf eine Einwirkung bis zu 30 kJ (Bereiche
geringer Intensitat) bzw. 300 kJ (Bereiche mittlerer Intensitat) auszulegen.

Im Bereich der direkt betroffenen Aussenwande ist die Nutzung auf eine geringe Aufenthalts-
dauer auszulegen (z.B. keine Schlaf- oder Wohnbereiche).

Gebaudedffnungen der direkt betroffenen Aussenwande sind mdglichst klein zu halten oder
gegebenenfalls zu schitzen.

Bereiche mit intensiver Nutzung (Terrassen, Balkone, etc.) sind auf der sturzabgewandten
Seite anzuordnen. Eingange und Zufahrten zum Gebaude sind ebenfalls auf der sturzabge-
wandten Seite anzuordnen oder zusatzlich zu sichern.

4 Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind im Rahmen der Verhéltnismaéssigkeit Verbesse-

rungen gemass Abs. 3 vorzunehmen.

> Mit dem Baugesuch ist der Nachweis zu erbringen, dass mit der vorgesehenen Bauweise eine

angemessene Verringerung des Risikos erreicht wird.



Art. 35 Gefahrenzone B3 (Rutschung)

! Die Gefahrenzone B3 dient dem Schutz von Sachwerten in durch Rutschung gefdhrdetem Gebiet.
2 Samtliche Terrainveranderungen sind bewilligungspflichtig.
3 Bei Neubauten und baulichen Verdnderungen sind folgende Grundsatze zu beriicksichtigen:

. Die Bauten sind statisch steif auszubilden.
« Anbauten sind von der Hauptbaute statisch einwandfrei zu trennen.
. Beim Ubergang von Leitungen in Gebdude sind Kontrollschidchte vorzusehen.

. Fur die Bauarbeiten ist ein Sicherheitsplan gemass den einschlagigen SIA-Normen zu
erstellen.

. Die Versickerung von Meteorwasser ist untersagt.

4 Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind im Rahmen der Verhéltnismassigkeit Verbesserun-
gen gemass Abs. 3 vorzunehmen.

> Mit dem Baugesuch ist der Nachweis zu erbringen, dass mit der vorgesehenen Bauweise auf der
Bauparzelle selbst eine angemessene Verringerung des Risikos erreicht wird und dass sich nicht
auf anderen Grundstlicken eine Erhéhung der Gefahr ergibt.

2.2.5 Weitere Festsetzungen

Art. 36 Naturobjekte NO

! Die in den Zonenplédnen eingetragenen markanten Einzelbdume sind geschiitzt. Verboten sind alle

Massnahmen, die direkt oder indirekt den Erhalt des Baumes geféahrden. Die Beseitigung aus
zwingenden Griinden (Krankheit, Alter, Gefahrdung) bedarf der Genehmigung des Gemeinderates.
Der Gemeinderat regelt die gleichwertige Ersatzpflanzung in unmittelbarer Umgebung.

Vom Stamm der markanten Einzelbdume sowie von den kantonal geschiitzten Hecken und Klein-
gehoblzen (Verbindungslinie der dussersten Stdmme und Bestockungen) ist ein Bauabstand von
mindestens 6.00 m einzuhalten. Im Bereich des Bauabstandes sind Abgrabungen,
Steilbéschungen und Mauern untersagt.

Die Zerstérung, Veréanderung oder Verschiebung von Erratikern (Findlingen) ist nicht zulassig.

Im Bereich von Fossilienfundstellen sind Terrainveranderungen grundsatzlich nicht zuldssig. Wenn
sie aus Sicherheitsgriinden unumganglich sind, wird von der Gemeinde zur Uberwachung der
Baustelle und Dokumentierung allfalliger Funde auf Kosten des Bauherrn ein Geologe beigezogen.
Der Aufschluss ist auch nach einem allfélligen Eingriff offen zu halten.

Aufschittungen und Verkehrsanlagen (ausgenommen Fusswege) missen einen Abstand von
mindestens 2 m von den Naturobjekten aufweisen und miissen einen natiirlichen Ubergang zum
gewachsenen Terrain gewahrleisten.



Art. 37 Kulturobjekte I und II KO I und KO II

! Die geméss Bauinventar schiitzenswerten bzw. erhaltenswerten Bauten und Objekte werden

gemass den folgenden Bestimmungen als Kulturobjekte I bzw. Kulturobjekte II geschitzt. Im
Weiteren werden die fur die Wirkung von Kulturobjekten und flr das Siedlungsbild wichtigen
Baugruppen als Baugruppe A (Schachen), Baugruppe B (Werthenstein) und Baugruppe C
(Wolhusen-Markt) bezeichnet.

Die Kulturobjekte I (vgl. Anhang D) sind an ihrem Standort samt der fur ihre Wirkung we-
sentlichen Umgebung in ihrer baulichen Substanz und charakteristischen Eigenart zu erhalten.

Der Gemeinderat bestimmt den Schutzumfang in Absprache mit der kantonalen Denkmalpflege.
In Vereinbarungen mit den Eigentimern, mittels Verfligungen oder im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens kann er Auflagen bezlglich der Gestaltung, der Materialwahl, der
Farbgebung und der Umgebung machen und Massnahmen fiir die Erhaltung der Objekte ergreifen,
insbesondere ihre Beseitigung verbieten.

Die Kulturobjekte II (vgl. Anhang D) sind grundsatzlich zu erhalten. Eine allfallige Abbruchbe-
willigung setzt eine umfassende Bauanalyse voraus. Der Gemeinderat kann eine detaillierte
Dokumentation der abzubrechenden Baute verlangen.

Zu baulichen Massnahmen innerhalb der Baugruppen A, B und C ist die Stellungnahme der
Kantonalen Denkmalpflege einzuholen. Allfallige Abbriiche dirfen zudem nur bewilligt werden,
wenn die Erstellung einer Ersatzbaute bewilligt und gesichert ist. Der Gemeinderat kann den
Nachweis einer Bankgarantie verlangen.

Die Ersatzbaute muss in jedem Fall eine der zu ersetzenden Baute mindestens ebenblrtige
Qualitat aufweisen.

Bei Renovationen und Umbauten von Kulturobjekten ist die Substanz der Bauten, insbesondere
die tragende Konstruktion und die Geschosseinteilung sowie die Dach- und Fassadengestaltung im
Wesentlichen zu erhalten. Bei nachteilig veranderten Bauten kann der Gemeinderat die Wieder-
herstellung des urspriinglichen Zustandes im Rahmen der Verhaltnismassigkeit verlangen. Neue
Bauteile sind als solche kenntlich zu machen, haben sich jedoch in die Gesamterscheinung sinnvoll
einzuordnen.

Der Gemeinderat kann die Erhaltung, Erneuerung und Verbesserung der Kulturobjekte mit
Beitragen unterstitzen.

Der Gemeinderat lasst sich durch ausgewiesene Fachleute beraten.



Art. 38 Waldgrenze

! Die Waldgrenzen bezeichnen die auf der Grundlage der Waldfeststellungspldne verbindlich fest-

gelegten Waldrander gegenliber den Bauzonen. Die Waldfeststellungsplane kénnen auf der
Gemeindekanzlei eingesehen werden.

Die Waldgrenze entlang der Kleinen Emme im Zonenplan Schachen wird im Zusammenhang mit
dem Hochwasserschutzprojekt festgelegt, gegebenenfalls aufgehoben. Der aktuelle Waldrand ist
im Plan mit der Bezeichnung «Waldfeststellung ausstehend» gekennzeichnet. Bis zur definitiven
Waldfeststellung gelten die gesetzlichen Waldabstande gegentiber dieser Linie.

2.2.6 Ergdnzende Bestimmungen

Art. 39 Natur-, Landschafts- und Objektschutz

! Der Gemeinderat ist erméchtigt, fir Gebiete in den Natur- und Landschaftsschutzzonen und fiir

Naturobjekte im Rahmen von Vereinbarungen oder Schutzverfiigungen und -verordnungen von
den vorstehenden Vorschriften abweichende Bestimmungen im Sinne des Schutzzieles zu
erlassen.

Der Gemeinderat lasst sich durch ausgewiesene Fachleute beraten.

Die Entschadigungen fir Pflegemassnahmen und Ertragsausfalle richten sich nach den kantonalen
Bestimmungen.

2.3 Sondernutzungsplane

Art. 40 Sondernutzungsplanpflicht

! In den besonders bezeichneten Gebieten diirfen vor Vorliegen eines rechtsgiiltigen Bebauungs-
oder Gestaltungsplanes keine Bewilligungen fiir Neubauten und wesentliche Anderungen an
bestehenden Bauten und Anlagen erteilt werden.

2 Ziele und Anforderungen sind in Anhang E aufgelistet. Sie sind ohne Anspruch auf einen
Ausnitzungszuschlag zu erfillen.

Hinweis auf PBG:
8§ 65 Zweck [des Bebauungsplans]

8§ 66 Form und allgemeiner Inhalt

8§ 67 Besonderer Inhalt

8§ 68 Verhaltnis zu Zonenplan sowie Bau- und Zonenreglement
8§ 69 Planungsverfahren

8§70 Rechtswirkungen
§71 Kosten

Art. 41 Bebauungsplane

Der Gemeinderat ist zustandig, Bebauungsplane zu erlassen.



Hinweis auf PBG:

§72 Zweck [des Gestaltungsplans]

8§73 Form und Inhalt

8§74 Gestaltungsplanpflicht

8§75 Verhaltnis zu Nutzungsplanen sowie Bau- und Zonenreglement
8§76 Modell und Profile

8§77 Auflageverfahren

8§78 Genehmigung, grundbuchliche Behandlung

8§79 Kosten

8§80 Geltungsdauer

Art. 42 Gestaltungspldne

1

Fur einen Gestaltungsplan, der bezliglich Vollgeschosse und Ausnilitzung die zonengemassen Vor-
schriften einhalt, ist keine minimale Arealflache vorgeschrieben.

Die Mindestflache fiir einen Gestaltungsplan, bei dem von Zonenplan und Bau- und
Zonenreglement im Rahmen von § 75 Abs. 2 PBG abgewichen werden kann, betrédgt 5000 m?. In
der Kernzone betrégt das Mindestmass 2’000 m?. Der Gestaltungsplan kann zoneniibergreifend
sein.

Der Gemeinderat kann die planerischen Voraussetzungen fiir die Gewahrung eines Ausntitzungs-
zuschlages bestimmen; insbesondere kann er die Ausniitzung entsprechend den Ergebnissen des
Gestaltungsplanes vermindern.

Die Bestimmungen der Gestaltungspléne gelten vorbehaltlich der Anderung tibergeordneten
Rechts. Die Forderung nach Anpassung im Sinne von Art. 60. Abs. 3 bleibt vorbehalten.

Hinweis auf PBG:

§ 81 Zweck [der Planungszone]
8§82 Zustandigkeit

8§83 Geltungsdauer

§ 84 Verfahren

8§ 85 Rechtswirkung

§ 86—

101 Landumlegung

§102-

104 Grenzregulierung

§ 105 Pflicht zur Ubernahme von Grundstticken
§ 106-

108 Entschadigungen

§ 109-

112 Beitrdage

ALLGEMEINE BAUVORSCHRIFTEN

Hinweis auf PBG:

§113 Benltzung 6ffentlichen Grundes

§114 Zeichen und Einrichtungen auf privatem Grund; vorbereitende Handlungen
§ 115 Strassenbenennungen, Hausernummerierungen

§116 Reklameverordnung

§117 Grundsatz [der Erschliessung]

§118 Zufahrt

§119 Ausfahrten, Ausgdange und Garagenvorplatze



Art. 43 Strassenabstidnde

! Es gelten die Mindestabstdnde geméass § 84 des Strassengesetzes

2 Wo mit der spéateren Erstellung eines Rad- und/oder Gehweges zu rechnen ist, haben
Einfriedungen, Abschrankungen usw. vom Strassenrand einen Abstand von 2.00 m einzuhalten.
Der Gemeinderat kann ausnahmsweise kleinere Abstande bewilligen, sofern sich die
Grundeigentimer verpflichten, die Anlagen beim Bau eines Rad- und/oder Gehweges auf eigene
Kosten und ohne Entschadigung zuriickzuversetzen.

Art. 44 Abstellflachen fiir Fahrzeuge

! Der Gemeinderat setzt die Mindestzahl der Autoabstellpldtze im Zusammenhang mit der Erteilung
der Baubewilligung unter Beriicksichtigung folgender Normen fest (das Total ist jeweils
aufzurunden):

. bei Wohnbauten: 1.5 Abstellplétze pro Wohnung, bei Mehrfamilienhduser zusatzlich 0.3
Abstellplatze pro Wohnung flir Besucher. Garagenvorplatze zu Einzelgaragen durfen nicht als
Besucherparkplatze mitgezahlt werden.

. bei Verkaufsgeschaften, Blros, Kleingewerbe: 1 Abstellplatz pro 30 m2 anrechenbare
Geschossflache (mindestens 1 Abstellplatz pro Betrieb);

. bei Lagerhausern, Grossgewerben und Industriebauten setzt der Gemeinderat die Anzahl der
Abstellflachen von Fall zu Fall fest;

. bei Bauten und Anlagen mit grossem Publikumsverkehr (Arztpraxen, Blrobetriebe,
Coiffeursalons, Postgebauden usw.) bestimmt der Gemeinderat die Anzahl der zu schaffenden
Parkplatze nach dem voraussichtlichen Bedarf, wobei die Richtlinien der Vereinigung
Schweizerischer Strassenfachleute (VSS) wegleitend sind.

2 Sofern besondere Griinde oder das 6ffentliche Interesse es rechtfertigen, kann der Gemeinderat
die Anzahl der Parkplatze erhéhen oder beschranken.

3 Der Platz pro Auto muss mindestens 12 m? betragen, Zufahrtsflachen nicht eingerechnet.

* Sofern besondere Griinde es rechtfertigen, kann der Gemeinderat eine etappenweise Realisierung
der Abstellplatze bewilligen.

> Offene Parkplatze sind in der Regel mit einem durchlissigen Belag (Rasengittersteine,
Verbundsteine usw.) zu versehen.

Art. 45 Ersatzabgabe

1 Wenn die értlichen Verhaltnisse die Erstellung von Abstell- und Verkehrsfldchen nur in be-
schranktem Umfang oder gar nicht zulassen oder die Kosten unzumutbar sind, so hat der Bauherr
fir die fehlenden Abstellflachen eine angemessene Ersatzabgabe zu entrichten.

2 Die Ersatzabgabe pro fehlende Abstellflaiche betragt Fr. 6'000.— (Kostenstand 1. Januar 2010),



angepasst an den Zircher Index der Wohnbaukosten. Die Ersatzabgabe ist innert 30 Tagen nach
Eintritt der Rechtskraft der Baubewilligung zu bezahlen.

3 Die Ersatzabgaben fiir die Abstellflachen sind flr Erstellung, Ausbau, Erneuerung, Unterhalt,
Betrieb und Subventionierung von 6ffentlich benutzbaren Abstell- und Verkehrsflachen fir
Motorfahrzeuge und Fahrrader sowie fir die Férderung des offentlichen Verkehrs zu verwenden.

Hinweis auf PBG:

§ 120-

129 Grenzabstand
§ 130-

132 Gebdudeabstand
§ 133-

134 Ausnahmen bei Grenz- und Gebaudeabstdnden
§ 135 Strassenabstand
8§ 136 Waldabstand
§ 137 Gewasserabstand

Art. 46 Zusammenbau

! Der Zusammenbau an der Grenze ist im Sinne von § 129 Abs. 2 PBG gestattet, sofern die
zulassige Fassadenlédnge gesamthaft nicht tUberschritten wird.

2 Aus Griinden des Ortsbildschutzes und des Strassenbildes sowie bei verdichteter Bauweise kénnen
die Grenz- und Gebdudeabstdande mit Bewilligung des Gemeinderates unterschritten werden.

Hinweis auf PBG:
§ 138 Berechnung der Anzahl Vollgeschosse
§139 Berechnung der Hbhenmasse

Art. 47 Dachgestaltung

! Dachaufbauten und -einschnitte diirfen in ihrer gesamten Lange (ohne Dachvorspriinge) /s der
zugeordneten Fassadenlange nicht Gbersteigen.

2 Dachformen sind so zu gestalten und Bedachungsmaterialien so zu wahlen, dass eine ruhige
Gesamtwirkung entsteht.

Hinweis auf PBG:

§ 140 Eingliederung, Begriinung

§ 141 Gebaude- und Grundstlickunterhalt

§ 142 Schutz bedeutender Gebaude und historischer Ortskerne
§ 143 Antennen und vergleichbare Anlagen

Art. 48 Solaranlagen

! An bestehenden Geb&uden sind Solaranlagen an der Geb&udehiille &sthetisch sorgfaltig anzuord-
nen.

2 Bei Neubauten sind Solaranlagen als Dach- oder Fassadenelemente in die Geb&udehiille zu integ-
rieren.



3 Gebiudeunabhéngige Solaranlagen sind in die Umgebung zu integrieren.

Art. 49 Terrainveranderungen

In Hanglagen sind die Bauten so den topografischen Verhaltnissen anzupassen, dass Terrain-
veranderungen auf ein erforderliches Minimum beschrankt bleiben.

Art. 50 Umgebungsgestaltung

! Die Umgebung ist méglichst naturnah zu gestalten. Einheimische und standortgerechte Pflanzen
sind zu bevorzugen.

2 Nicht zuléssig sind Pflanzenarten, welche zu Schaden in landwirtschaftlichen Kulturen fiihren
kénnen.

3 Der Gemeinderat erldsst nach Bedarf weitergehende Richtlinien oder Empfehlungen.

Hinweis auf PBG:
§ 145 Allgemeines
§ 146 Gefahrdete Gebiete
§ 147 Brandmauern
§ 149 Seilbahnen und Skilifte
§ 150 Baustoffe
§ 151 Benltzung der Bauten und Anlagen
§ 152 Besonnung
§ 153 Belichtung und Beliiftung
§ 154 Raummasse
§ 155 Isolationen
8§ 156 Ausnahmen
§ 157 Behindertengerechtes Bauen
§ 158-
159 Spielplatze und Freizeitanlagen
§ 161 Immissionsschutz
§ 162 Bezug von Neubauten

Art. 51 Abstellplitze fiir Kehrichtgebinde und Container

! Fir grossere Wohnbauten und Uberbauungen sowie fiir Gewerbe- und Industriebetriebe sind auf

privatem Grund unmittelbar an der Strasse gelegene Abstellplatze fir Kehrichtgebinde zu
schaffen, die fir die Kehrichtabfuhr gut zuganglich sind und den Verkehr nicht beeintrachtigen.

Bei Bauten, die bei Inkrafttreten des Reglementes schon bestehen, kann der Gemeinderat die
nachtragliche Einrichtung von Abstellplatzen verlangen, wenn die Verkehrsverhéltnisse dies
erfordern und die 6rtlichen Verhaltnisse es gestatten.

Art. 52 Einstellrdume fiir Fahrrader und Kinderwagen

In Mehrfamilienhdusern sind zweckmassige Einstellrdume flir Fahrrader und Kinderwagen zu
erstellen.

Hinweis auf PBG:

§ 163 Ausniitzung der Energie

8§ 164 Isolation gegen Warmeverlust

8§ 165 Gemeinsame Heizzentralen und Fernheizungswerke



Art. 53 Wasserhaushalt

! Das Oberflachenwasser, das nicht als Brauchwasser verwendet wird, ist wo méglich und sinnvoll
auf dem eigenen Grundstlick versickern zu lassen.

2 Eine Versickerungsanlage ist durch den Gemeinderat zu bewilligen.

3 Anlagen des ruhenden und des langsamen Verkehrs sind in der Regel mit sickerfihigem Belag
auszufihren

Hinweis auf PBG:
8§ 166 Begriff und allgemeine Voraussetzungen [Hochhduser]
§ 167 Besondere Voraussetzungen
§ 168 Profile
8§ 169 Begriff [Einkaufs- und Fachmarktzentren]
§170 Anforderungen an Einkaufs- und Fachmarktzentren
§171 Besondere Anforderungen an Einkaufszentren
§172 Ausnahmen
§173 Planungskosten
§174 Campieren
§177 Fahrende
§178 Bestandesgarantie innerhalb der Bauzonen
§ 180 Bundesrechtliche Ausnahmen fiir Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen
§ 181 Kantonalrechtliche Ausnahmen flir Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen
§ 182 Zustandigkeit Verfahren
§ 184-
205 Baubewilligung und Baukontrolle

4 AUFSICHT, VOLLZUG, STRAFEN

Hinweis auf PBG:

§ 208 Aufsicht

8§ 209 Wiederherstellung des gesetzmadssigen Zustandes

§ 210 Einstellung von Bauarbeiten

§ 211 Anmerkung o6ffentlich-rechtlicher Eigentumsbeschrankungen
§212 Kosten

§ 213 Strafbestimmung

§214 Anzeigepflicht

Art. 54 Zustandigkeit, Sachverstiandige, Kommissionen

! Die Aufsicht liber das Bauwesen und die Handhabung dieses Reglementes ist Sache des
Gemeinderates.

2 Der Gemeinderat kann einer von ihm bestimmten Kommission Fragestellungen zum Bauwesen zur
Begutachtung vorlegen. Diese stellt dem Gemeinderat Antrag.

® Der Gemeinderat ist berechtigt, Sachverstandige als neutrale Fachleute beizuziehen
(vgl. 8§ 93 ff VRG).

Art. 55 Baukontrolle / Freilegung Grenzpunkte

Zwecks Erleichterung der Kontrolle sind bei der Aussteckung des Baugespannes die Grenzpunkte
des Baugrundstlickes freizulegen und gut sichtbar zu markieren.



Art. 56 Ausnahmen

! Wenn wichtige Griinde vorliegen, kann der Gemeinderat aufgrund von § 37 und § 133 PBG Aus-
nahmen von den Vorschriften dieses Reglementes bewilligen.

2 Ausnahmen von den Vorschriften dieses Reglementes kann der Gemeinderat liberdies bewilligen:

. wenn die Einhaltung der Vorschriften im Einzelfall zu einer offensichtlich unzweckmassigen
Lésung fuhren wirde;

. fur offentliche und im 6ffentlichen Interesse stehende Bauten und Anlagen;
. flr bestehende gewerbliche oder landwirtschaftliche Bauten.

Art. 57 Gebiihren

! Die Gemeinde erhebt bei den Gesuchstellern fiir die amtlichen Tatigkeiten kostendeckende

Geblihren, bestehend aus der Grundgebihr gemass Abs. 2 und allfélligen weiteren Gebihren
gemass Abs. 3 bis 8.

Die Grundgebuhr fir die Prifung der Baugesuche, deren Beurteilung und den
Verwaltungsaufwand berechnet sich nach der Tabelle im Anhang I.

Aufwendungen wie Porti, Publikationen in Zeitungen und Kantonsblatt usw. werden separat in
Rechnung gestellt.

Fur die Prifung von Voranfragen, Gestaltungs- und Bebauungspldane usw. erhebt die Gemeinde
eine Gebihr, die sich nach Zeitaufwand bemisst.

Beim Beizug von externen Fachleuten (z.B. fir Prifung von Baugesuchen, Behandlung von
Einsprachen usw.) werden die Arbeiten nach Zeitaufwand gemass Verordnung Uber den
Gebilhrenbezug der Gemeinden (SRL 687) verrechnet.

Fur spezielle Gutachten erhebt die Gemeinde einen Kostenvorschuss.

Fur Aufwendungen im Zusammenhang mit widerrechtlich erstellten Bauten erhebt die Gemeinde
Gebihren nach Zeitaufwand.

Die Gebuhren fur Baukontrollen und Aufwendungen nach Erteilung der Baubewilligung werden
nach erfolgter Schlussabnahme dem Gesuchsteller nach effektivem Zeitaufwand und separat in
Rechnung gestellt.

Art. 58 Strafen, Wiederherstellung

! Die Vorschriften des Planungs- und Baugesetzes (iber die Wiederherstellung des gesetzméssigen
Zustandes § 209 PBG und die Einstellung der Bauarbeiten § 210 PBG gelten auch fir die
Vorschriften dieses Reglementes.

2 Wer vorsatzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutzobjekt zerstért oder schwer beschadigt,
wird gemass § 53 Abs. 1 NLG mit Freiheitsstrafen bis zu einem Jahr oder Geldstrafe bestraft. In
leichten Féllen oder wenn der Tater fahrlassig handelt, ist die Strafe Busse bis zu Fr. 40'000.—.



3 Wer die Vorschriften in den Art. 26, 28 und 37 BZR verletzt, wird geméass § 53 Abs. 2 NLG mit
Busse bis Fr. 20'000.— in leichten Fallen bis Fr. 5'000.— bestraft.

5 SCHLUSSBESTIMMUNGEN
Hinweis auf PBG:
§ 215-
221 Anderungen bisherigen Rechts
§ 222-
223 Aufhebung bisherigen Rechts
§ 224-

227 Ubergangsbestimmungen

Hinweis auf PBG:
8§ 206 Rechtsmittel
§ 207 Einsprache- und Beschwerdebefugnis

Art. 59 Rechtsschutz

Gegen alle in Anwendung dieses Reglementes gefassten Beschliisse und Entscheide des Gemeinde-
rates kann innert 20 Tagen seit Zustellung beim Verwaltungsgericht Verwaltungsgerichtsbeschwerde
eingereicht werden.

Art. 60 Inkrafttreten, Ubergangsbestimmungen

! Dieses Reglement tritt nach der Annahme durch die Einwohnergemeinde mit der Genehmigung

des Regierungsrates in Kraft. Es ersetzt das Bau- und Zonenreglement vom 1. Dezember 1989
und die seitherigen Anpassungen.

Alle zur Zeit seines Inkrafttretens noch nicht entschiedenen Baugesuche sind nach diesen
Vorschriften zu beurteilen.

Wo Gestaltungsplane im Widerspruch zu diesem Reglement stehen, kann der Gemeinderat eine
Frist zur Uberarbeitung durch die beteiligten Grundeigentiimer setzen, nétigenfalls verbunden mit
dem Erlass einer Planungszone:



Anhang A

Zone fiir offentliche Zwecke (Art. 18 BZR)

Ortsbezeichnung Nutzung ES
1 Wolhusen-Markt Kapelle Markt, Gemeindehaus, Marktplatz als Dorf- | III
zentrum
2 Wolhusen-Markt Schulanlage mit Sport- und Freizeitanlage II
3 Werthenstein Abwasserreinigung Blindei III
4 Werthenstein Katholische Kirche und Kloster Werthenstein II
5 Schachen Bahnhof Schachen; Betriebsgebdude und Parkie- | III
rungsanlage
6 Schachen Schul-, Sport- und Freizeitanlagen und Parkierungs- | II
anlage
7 Schachen Kapelle III
Anhang B
Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen (Art. 19 BZR)
Ortsbezeichnung Nutzung ES
1 Werthenstein Schiessanlagen, Sport- und Freizeitanlagen inkl. | IV

Parkierungsanlage




Anhang C

Griinzonen (Art. 20 BZR)

Nutzung

ES

1 Gewdsser

Die Griinzone Gewasser dient der Gewdsserfreihal-
tung.

Die Grinzone ist landwirtschaftlich oder als
Erholungsfléache zu pflegen.

Es dilrfen keine Hochbauten und Bodenversiegelun-
gen erstellt werden.

Die Grinzone im Bereich Emmenwerd, Werthenstein,
kann als Hausumschwung genutzt werden. Kleinbau-
ten sind zulassig.

Die Griinzone im Bereich Rossei ist naturnah zu
gestalten und extensiv landwirtschaftlich zu pflegen.

III

2 Waldrand

Die Grinzone Waldrand dient der Freihaltung von
Waldabstandsbereichen.

In einem 3.00 m breiten Streifen entlang der Wald-
grenzen ist die natlrliche Vegetation unverandert zu
erhalten. Terrainverdanderungen sowie das
Ausbringen von Dingern und Bioziden sind
unzulassig. Der Streifen ist mindestens alle zwei
Jahre zu mahen.

Im Ubrigen darf die Griinzone Waldrand landwirt-
schaftlich genutzt oder als Gebdude-Umschwung
gestaltet werden. Gartenzaune haben einen Abstand
von 3.00 m zur Waldgrenze einzuhalten.

III

3 Friedheim

Die Grinzone Friedheim dient der Freihaltung des
Hangfusses unterhalb der Klosterkirche.

Die Grinzone ist landwirtschaftlich zu nutzen.

Es dilrfen keine Hochbauten und Bodenversiegelun-
gen erstellt werden.

III




Anhang D

Kulturobjekte (Art. 37 BZR)
Archdologische Fundstellen (Art. 29 BZR)

A Kulturdenkmaler (zur Information)
geschitzt nach kantonalem Denkmalschutzgesetz

o2 : z 2
,Z-_, Ortschaft, Standort Objekt ’2 § ‘Z- @ Bewertung §
% n © . GN) 6
= 3 38| & 3
o I (O] o o
Zonenplan Werthenstein (in Baugruppe B)
20 Werthenstein Kloster 1 1 91 schitzenswert B
99 Werthenstein gedeckte Briicke 3 schutzenswert B
B Kulturobjekte | und Il (verbindlicher Inhalt)
= : s le.] 2 g =2
o Ortschaft, Standort Objekt = % = % Bewertung 3 ..g
2 2 | 8g| 5 3| 2
o I (O] o o i}
Zonenplan Farnbuel
29| Farnbiel Schulhaus 227 227 601 erhaltenswert 1]
Zonenplan Schachen (inkl. Baugruppe A)
1 Schachen Kapelle 284 284 153 schitzenswert A
2 Schachen Gasthaus Rossli 171 171 155 schitzenswert A
3 Schachen Wohnhaus 174 174 133 erhaltenswert A 1]
4 Schachen Kaserei 282 282 154 erhaltenswert A 1l
5 Schachen Wohnhaus mit Werkstatt 173 173 168 erhaltenswert A 1]
6 Schachen Wohnhaus 172 172 137 erhaltenswert A 1l
7 Schachen Brunnen N.N. N.N. 137 erhaltenswert A 1]
8 Schachen Mehrfamilienhaus 267 267 157 erhaltenswert A 1]
22 Langnau, Unter Bauernhaus 181 181 125 erhaltenswert 1]
Zonenplan Werthenstein (inkl. Baugruppe B)
12 Werthenstein Schulhaus 35 35 100 schiitzenswert B _
10 Werthenstein Scheune 32a 32a 98 erhaltenswert B 1]
11 Werthenstein Bauernhaus / Gasthaus 32 32 98 erhaltenswert B 1]
13 Werthenstein Wohnhaus 10 10 97 erhaltenswert B 1]
14 Werthenstein Schopf 1c 1c 91 erhaltenswert B Il
15 Werthenstein Friedhof N.N. N.N. 91 erhaltenswert B 1]
16 Werthenstein Wohnhaus mit Werkstatt 7 7 95 erhaltenswert B 1]
17 Werthenstein Kapelle N.N. N.N. 90 erhaltenswert B Il
18 Werthenstein Wohnhaus mit Werkstatt 4 4 88 erhaltenswert B 1]
19 Werthenstein Wohnhaus 6 6 90 erhaltenswert B 1]
26 Sulzmatt Wegkreuz N.N. N.N. 373 erhaltenswert Il
Zonenplan Wolhusen Markt (inkl. Baugruppe C)
37 Entlebucherstrasse Kapelle 131 12| schitzenswert C _
38 Entlebucherstrasse Wohnhaus 39 78 43 erhaltenswert C 1]
39 Entlebucherstrasse Brunnen N.N. N.N. 48 erhaltenswert C 1]
41 Entlebucherstrasse Mehrfamilienhaus mit Werkstatt 43 71 50 erhaltenswert C 1]
42 Entlebucherstrasse Mehrfamilienhaus mit Werkstatt 45 69 52 erhaltenswert C 1l
43 Entlebucherstrasse Mehrfamilienhaus mit Gewerbe 47 70 52 erhaltenswert C 1l
44 Entlebucherstrasse Mehrfamilienhaus mit Gewerbe 51 67 54 erhaltenswert C 1l
45 Entlebucherstrasse Mehrfamilienhaus mit Werkstatt 55 65 56 erhaltenswert C 1]
111 Entlebucherstrasse Mehrfamilienhaus mit Gewerbe 49 68 53 erhaltenswert C 1l
112 Entlebucherstrasse Mehrfamilienhaus mit Gewerbe 53 66 55 erhaltenswert C 1]
49 Amseren, Vorder Kornspeicher 114a 114 a 63 schitzenswert
104 Méaderslehn Briicke N.N. N.N. 226 schitzenswert



5 . o I 8| g
b Ortschaft, Standort Objekt =z = < Bewertung 3 =
o 0 = B = =
= 3 35| & 3 2
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47 Entlebucherstrasse Mehrfamilienhaus 52 113 77 erhaltenswert 1]
48/ Amseren, Vorder Bauernhaus mit Scheune 114 114 63 erhaltenswert 1}
50/ Amseren, Vorder Bildstock N.N. N.N. 63 erhaltenswert 1
90 Burst Bauernhaus 87 87 198 erhaltenswert Il
91 Burst Kornspeicher 87b 87b 198 erhaltenswert Il
107 Burst Wegkreuz N.N. N.N. 198 dokumentiert Il
109 Wolhusen Markt Eisenbahnbriicke N.N. N.N. erhaltenswert 1]
110 Méaderslehn Bildstock N.N. N.N. 224 erhaltenswert Il
Zonenplan Landschaft
24 Langnau, Hinter Kornspeicher 183 b/ 183b 107 schitzenswert
31 Schwandenhof Kornspeicher 80 b 80 b 194 schitzenswert
54 Farnbuel Kapelle 236¢c 236¢ 623/ schiitzenswert
71 Rotenflue, Mittlere Bauernhaus 212 212 534 schitzenswert
72 Eggischwand Bauernhaus 242 242 354 schitzenswert
76 Grossstein Kornspeicher 29b 29b 248 schitzenswert
86 Obermoos Kornspeicher 98 a 98 a 206 schitzenswert
98 Blindei Befestigungswerk N.N. N.N. 260 schitzenswert
102 Langnau, Ober Briicke N.N. N.N. schitzenswert
25 Langnau, Hinter Kapelle 183d 183d 107 erhaltenswert
27 Chachenbiel alte Kaserei 21b 21b 402 erhaltenswert Il
28 Chlistein Kapelle N.N. N.N. 410 erhaltenswert 1
30 Mbosli (Hitzriti) Bauernhaus mit Scheune 221 221 584 erhaltenswert Il
32 Schwandenhof Kapelle 80f 80 f 362 erhaltenswert Il
34 Rothenflue Kapelle N.N. N.N. 536 erhaltenswert Il
35 Mbosliweid Bauernhaus mit Scheune 228 228 599 erhaltenswert 1l
51 Mésliweid (Sonnenhof) Bauernhaus mit Scheune 229 229 638 erhaltenswert 1
55 Farnbuel Sennerei 236 236 623 erhaltenswert 1l
56 Farnbuel Wegkreuz N.N. N.N. 623 dokumentiert 1
57 Hitten Bauernhaus 244 244 684 erhaltenswert 1l
58 Hiitten bauerlicher Mehrzweckbau 244 244 684 erhaltenswert 1]
59 Fischenbach, Ober Kornspeicher 253 e 253e 656 erhaltenswert 1l
62 Branderhusli Bildstock N.N. N.N. 674 erhaltenswert 1l
68 Sulzigtobel Bildstock N.N. N.N. 265 erhaltenswert 1l
69 Lochguet Kornspeicher 189a 189a 520 erhaltenswert 1l
73 Eggischwand Kornspeicher 243 b 243b 353 erhaltenswert 1]
74 Eggischwand Wegkreuz N.N. N.N. 353 dokumentiert 1]
75 Fischenbach, Mittler Bauernhaus 256 256 645 erhaltenswert 1l
77 Grossstein Hofkéaserei 29c 29c¢c 248 erhaltenswert 1]
78 Grossstein Kapelle N.N. N.N. 248 erhaltenswert 1l
80 Staldig, Ober Bauernhaus 204 204 455 erhaltenswert 1
81 Staldig, Ober Bildstock N.N. N.N. 455 erhaltenswert 1
82 Herbracht Wegkreuz N.N. N.N. 545 dokumentiert 1l
83 Herbracht Wegkreuz N.N. N.N. 545 dokumentiert 1l
84 Egghof Bildstock N.N. N.N. 201 erhaltenswert 1l
85 Obermoos Bauernhaus 97 97 239 erhaltenswert 1l
87 Obermoos Transformatorenhaus 309 309 239 erhaltenswert 1l
88 Obermoos Wegkreuz N.N. N.N. 206 erhaltenswert 1l
89 Obermoos Wegkreuz N.N. N.N. 207 dokumentiert 1l
92 Chappelboden Bildstock N.N. N.N. 838 erhaltenswert 1l
93 Grabenhsli Wegkreuz N.N. N.N. 838 dokumentiert 1l
94 Schwanderholz Wegkreuz N.N. N.N. 289 dokumentiert 1l
96 Chachenbliel Wegkreuz N.N. N.N. 402 erhaltenswert 1l
97 Staldigweid Bildstock N.N. N.N. 782 dokumentiert 1]
100 Staldig, Unter Wegkreuz N.N. N.N. 448 dokumentiert 1l
101 Sulzig Gedenkstein N.N. N.N. 702 dokumentiert 1]
106 Rotenflue, Vorder Bildstock N.N. N.N. 521 erhaltenswert 1
108 Ritmatt Eisenbahnbriicke N.N. N.N. erhaltenswert 1l
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% Ortschaft, Standort Objekt s § = <@ é Bemerkungen
= z | 85| & 3
O T 0> o m
C nicht geschitzte Objekte (zur Orientierung)
Bahnhofstrasse Mehrfamilienhaus 295 295 171 erhaltenswert
Marktring Wohnhaus mit Werkstatt 2 150 23 erhaltenswert Dokumentation
Marktring Mehrfamilienhaus 16 145 16 erhaltenswert
Farnbuel, Ober Kornspeicher 239a 239a 633 erhaltenswert
Erlen Bauernhaus mit Scheune 235 235 626 erhaltenswert abgebrochen
Erlen Kornspeicher 235b 235b 626 erhaltenswert abgebrochen
Tribschwanden Bauernhaus 195 195 394 erhaltenswert
Bad Briicke 61 erhaltenswert erstetzt durch
neue Briicke
Badhus Steg N.N. N.N. erhaltenswert vom Hochwasser
zerstort
D Archaologische Fundstellen
| Objekt | Zonenplan Bemerkungen

A Wolhusen-Markt

B Schlossmatteli

C Kloster Werthenstein
Farnbuel

Fischebach

ZP Wolhusen-Markt
ZP Wolhusen-Markt
ZP Werthenstein
ZP Landschaft

ZP Landschaft

Ehemaliges Bad, Anfang 20. Jahrhundert abgebrannt; genauer

Standort unbekannt

evtl. Standort eines Karthauserinnenklosters; genauer Standort

unbekannt




Anhang E

Anforderungen an Bebauungs- und Gestaltungspldne (Art. 41 BZR)

GP

Vorderamsere

Das Mass der Hohe des Erdgeschosses muss gemass der Gefahrenkarte so
angesetzt werden, dass keine Tankrdume und Zugange zu unterirdischen
Geschossen Uberflutet werden.

Die Verkehrssicherheit entlang der Erschliessungsstrasse (Schulweg) muss
gewahrleistet sein.

GP

Mittleramsere

Im Gestaltungsplan muss die Etappierung und Erschliessung fiir das gesamte
Gebiet aufgezeigt werden.

Es sind Massnahmen zur Minderung der Hochwassergefahr gemass
Gefahrenkarte vorzusehen.

GP

Rossei

Es sind Massnahmen zur Minderung der Hochwassergefahr gemass
Gefahrenkarte vorzusehen.

Der Zugang zur Griinzone Gewasser, flir den Unterhalt dieses
Gewadsserfreihaltebereiches muss gewahrleistet sein. Auf der Parzelle Nr. 236
ist an der Grenze zur Parzelle Nr. 235 im Norden eine 5 m breite
Serviceverbindung zu gewahrleisten. Dieser Bereich ist von Hochbauten frei
zu halten.

Es sind ausschliesslich Bauten fiir die Lagerung von Giltern und den Betrieb
einer regionalen Entsorgungssammelstelle mit allfalliger Kompostierungs- und
Kiesaufbereitungsanlage zulassig.

Die Bauten und Anlagen sind mittels geeigneter Architektur und Bepflanzung
in die landschaftliche Umgebung einzupassen.

Fir die nicht der Zufahrt zu den Bauten und als Plattform fiir die Entsorgungs-
Sammelstelle dienenden Belagsflachen sind nach Méglichkeit Naturmaterialien
(Kies, Schotterrassen u.dgl.) vorzusehen.

GP

Maitteliguet 3

Es sind Massnahmen zur Minderung der Hochwassergefahr gemass
Gefahrenkarte vorzusehen.

Der Traschhiittlibach ist offen zu legen. Im Rahmen der Bachéffnung ist ein
Retentionsbecken einzuplanen.

Bei Bedarf kann flr die Energieversorgung das Fernwdrmenetz
Schachen/Schulhaus miteinbezogen werden (Option).

GP

Postmatte

Im Gestaltungsplan muss die Etappierung unter Berlcksichtigung der
Geruchsemmissionen sowie die Erschliessung fiir das gesamte Gebiet
aufgezeigt werden.

Im Rahmen einer Uberbauung muss ein von der Gemeinde zu bestimmender
Anteil altersgerechter und hindernisfreier Wohnungen realisiert werden.

Es sind Spielpldtze und Freizeitanlagen fir alle Alterstufen vorzusehen.

Der Freihaltebereich flir Hochbauten wund Kinderspielpldtze gemadss
Verordnung Uber den Schutz von nichtionisierender Strahlung (NISV) muss
berlicksichtigt werden.

Das Meteorwasser ist Uber eine Retentionsanlage versickern zu lassen.

Die Erschliessung des Langsamverkehrs (Fussgdanger und RadfahrerInnen) ist
separat zu realisieren.

GP

Unter-Langnau

Im Gestaltungsplan muss die Etappierung und Erschliessung fiir das gesamte
Gebiet aufgezeigt werden.




Anhang F

Bestehende Bebauungs- und Gestaltungsplane

Erlass- /Genehmigungsdatum

G1 Schachenmoos 30. August 1979
(Parz. Nr. 128)
G2 Moosrain 18. Januar 2005
(Parz. Nr. 129, 869-883)
G3 Moos 28. Juli 1994,
(Parz. Nr. 134, 341, 771, Anderung vom 27. Mai 2002
809-814, 852-858, 867)
G4 Maitteliguet I 21. September 1993,
(Parz. Nr. 134, 341, 791- | Anderung vom 3. November 1998
793, 797-806, 808, 820- und vom 16. Mai 2000
825, 840-843, )
G5 Maitteliguet IT 24, August 1995
(Parz. Nr. 337, 340, 815-
818, 826, 827, 831, 833,
849, 850, 900)
G6 Vorderidmsere 6. Oktober 2009

(Parz. Nr.63, 64, 485)




Anhang G

Skizzen massgebliche Hohe — Fassadenhohe (Art. 5 Abs. 1)

Hihe des
héchsten Punktes
Uber mass-
geblicher Hihe

D

maximale Fassadenhthe
gemass § 122 Abs. 4PBG

Mogliche Geschosseinteilung

Hachster Punkt
(iber mH

massgebliche Hihe
(m.0.

M.)

| -~ (Fassadenhdhe)

— talseitige bzw. die
am tiefsten liegende
Fassade




Bauten am Hang Art. 5 Abs. 2, b) / Art. 5 Abs. 3

/
Messweise flr: versetzte Geschosse Pultdacher
Messweise fiir Attikageschoss Art. 5 Abs. 2. a)
7 N
mH +3.5m - — — 7 5 =5 £5
.7 | attika
’ %
mH — d \? N —
/
s
mH -} — L e
§ Attka | 0~ _ _ _ _:
|
|
Fh it B .
7 Attika bergseits weniger als
mH +3.5m — — — 45° zuriickgesetzt
o
4 Attika :
X T e S N N S 4
mH - — / \?\ 5 :
b 8 s 3 58w g A f g 1
Fh Attika (talseits) weniger als

45° zurlickgesetzt

| Fh= Fassadehche

W | mH= massgebliche Héhe
; D P 4
Attika (bergseits) in Flucht der

Hauptgeschosse




Anhang H

Zusammenstellung der Nutzungsziffern

C o . 3
9] Q i= 0 7]
£ & 3 = © 2
i N N 2 $ £ & | 3
o =y QL © T o :% <
c c h= [0 2 O o = o]
S a N =2} [0) X~ © < 5 =
N = o S £ |50 ° B
bt 3 g 2 o |2 oI © E
c ) = Qa =
G a 3 = C |52 S 0 =3
2 < j: Z | s |8gs| & | §
. = H T 0 | =2 .
& % 5 2 X4 |58l X% £
s s > s s® |20 % = T e
Art. | Zone m m m
8 Fleckenzone Markt F 11.0 4.0 III
9 Kernzone Markt K 50 %° 14.0 4.0 111
Dorfzone
10 . DWe 50 %° 111
Werthenstein °
11 Dorfzone Schachen | DSc 1° 10.0 4.0 20.0 111
12 Wohnzone A W/A 0.45 0.7 1141'05/ 3.0 40.0 | II/III
13 Wohnzone B W/B 0.3 0.6 1(;.(())/ 3.0 32.0 II
14 Wohnzone C W/C 0.4 9.0 3.0 25.0 II
Arbeits- n
15 beits und ArW 0.4 0.8 50 %°  11.5 3.0 40.0 111
Wohnzone
16 Arbeitszone 1 Arl 0.5 12.0 3.0 60.0 111
17 Arbeitszone 2 Ar2 0.5 d v

Anteil der realisierten anrechenbaren Geschossflache (aGf) flir Wohnnutzung

Mindestanteil Wohnnutzung in Bezug zur Anzahl der Vollgeschosse
Anteil der realisierten Flache flir gewerbliche Nutzung

Die zulassige Fassadenhdhe wird den Erfordernissen entsprechend festgelegt.




Anhang I

Grundgebiihr (Art. 57 Abs. 2)

Baukosten in Fr.

Gebthr in % der Baukosten*

0.00
20'001.00
40'001.00
60'001.00
80'001.00

100'001.00
200'001.00
300'001.00
400'001.00
500'001.00
600'001.00
700'001.00
800'001.00
900'001.00
1'000'001.00
2'000'001.00
3'000'001.00
4'000'001.00
5'000'001.00
6'000'001.00
7'000'001.00
8'000'001.00
9'000'001.00
10'000'001.00
11'000'001.00
12'000'001.00

20'000.00
40'000.00
60'000.00
80'000.00
100'000.00
200'000.00
300'000.00
400'000.00
500'000.00
600'000.00
700'000.00
800'000.00
900'000.00
1'000'000.00
2'000'000.00
3'000'000.00
4'000'000.00
5'000'000.00
6'000'000.00
7'000'000.00
8'000'000.00
9'000'000.00
10'000'000.00
11'000'000.00
12'000'000.00
15'000'000.00

10.0 %o min. CHF 200.00
6.0 %0 min. CHF 200.00
5.0
4.0
4.0
4.0
4.0
4.0
3.5
3.5
3.0
3.0
3.0
3.0
2.5
2.0
1.8
1.6
15
1.4
1.4
1.4
1.3
1.2
1.2
1.0

* (Gebaude + Nebengebaude + Umgebung)




