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BAUREGELMENT

Der Gemeinderat Waldkirch erldsst gemdass Art. 2 und 7 des Gesetzes
iiber die Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht (Baugesetz) vom
6.Juni 1972, Art. 102 des Strassengesetzes vom 12. Juni 1988 sowie
gestitzt auf Art. 5und 136 lit.g des Gemeindegesetzes vom 23. August
1979 folgendes Baureglement:

1 Allgemeine Bestimmungen

Art.1 Geltungsbereich

Die Bestimmungen dieses Reglementes finden Anwendung fiir das
gesamte Gebiet der Politischen Gemeinde Waldkirch.

Art.2 Vorbehalt kantonaler und eidgendssischer Gesetzgebung
Die Gesetzgebung des Bundes und des Kantons bleibt vorbehalten,
soweit dieses Baureglement nicht im Rahmen gesetzlicher Bestim-
mungen eine besondere Regelung trifft.

Art.3 Zweck

Das Baureglement schafft die Voraussetzung fiir eine zweckmadssige
Nutzung des Bodens und eine geordnete bauliche Entwicklung der
Gemeinde. Es bezweckt die Schaffung hygienisch einwandfreier
Wohnungen und Arbeitspldtze, die rationelle Erschliessung der
Baugebiete sowie einen ausgewogenen Natur- und Heimatschutz.

Art. 4 Zustdndigkeit

1 Das Planungs- und Bauwesen sowie der Vollzug dieses Reglementes
sind Sache des Gemeinderates.

2 ZurVorbereitung der Geschéfte kann der Gemeinderat eine
Baukommission bestimmen. Diese (ibt die Bauaufsicht aus und
vollzieht die Beschliisse des Gemeinderates. Sie hat das Antrags-
recht an den Gemeinderat.

BAUREGLEMENT

2 Ortsplanung

Art.5 Planungsinstrumente

Zur Lésung der Aufgaben der Ortsplanung dienen neben dem

Baureglement die folgenden Planungsinstrumente:
Richtpldne

« Zonenplan

- Uberbauungs- und Gestaltungsplane

« Schutzverordnungen

Art.6 Rechtswirkung

1 DieRichtpldne tiben gegeniiber dem Grundeigentum keine
unmittelbare Rechtswirkung aus. Sie bilden die Grundlage fiir die
Ortsplanung und den Ausbau der Infrastruktur. Sie sind fir die mit
der Planung beauftragten Organe und Behérden wegleitend.

2 Zonen-, Uberbauungs- und Gestaltungspléane sowie Schutzverord-
nungen sind fir das Grundeigentum unmittelbar rechtswirksam.

3 DieOriginalplane sind massgebend. Diese kénnen bei der Gemein-
deverwaltung eingesehen werden.

3 Zonenvorschriften

Art.7 Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:
« Wohnzone fiir Ein- und Zweifamilienhduser 2 Vollgeschosse WE

« Wohnzone 2 Vollgeschosse W2
« Wohn-Gewerbezone 2 Vollgeschosse WG2
« Wohn-Gewerbezone 3 Vollgeschosse WG3
« Gewerbe-Industriezone 1 Gli
+ Gewerbe-Industriezone 2 Gl 2
+ Kernzone 2 Vollgeschosse K2
+ Kernzone 3 Vollgeschosse K3
« Weilerzone WL
« Griinzone G
- Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen Oe
- Intensiverholungszone IE
- Zone fur Skiabfahrts- und Skitibungsgeldnde S
+ Landwirtschaftszone L
+ Intensivlandwirtschaftszone fiir Tierhaltung IL-T
« Intensivlandwirtschaftszone fiir Gemise-, Garten-,

Beeren- und Obstbau IL-G
. Ubriges Gemeindegebiet UeG
/6



Art. 7°¢

1

Weilerzone

Die Weilerzone dient der Erhaltung der bestehenden Baustruktur
des Weilers, der zweckmadssigen Umnutzung und dem sachgerech-
ten Unterhalt der vorhandenen Bausubstanz, der Sicherung der
charakteristischen Umgebung und Freirdume sowie der sorgfalti-
gen Eingliederung von Neu-und Umbauten in das bestehende
Ortsbild. Es sind Bauten fiir das Wohnen, mdssig stérendes
Gewerbe und landwirtschaftliche Betriebe zuldssig, deren Nutzun-
gen dem bisherigen Charakter des Weilers nicht zuwiderlaufen.
Bauten und Anlagen und deren Umgebung haben erh6hten
Anforderungen in Bezug auf die Einpassung ins charakteristische
Ortsbild, sowie deren Gestaltung zu gentigen.

Um-, An-und Neubauten sind in Lage, Stellung und Kuben auf den
Charakter des Weilers abzustimmen. Die Ausgestaltung, die
Materialisierung und die Farbgebung der Fassaden und Dacher hat
sich der herkdmmlichen Bauweise anzupassen.

Der Abbruch von Bauten wird bewilligt, wenn ein Erhalt nutzungs-
madssig, bautechnisch oder wirtschaftlich nicht mehr zweckmassig
ist, und wenn dadurch keine Beeintrachtigung des Ortsbildes
erfolgt oder die Realisierung eines Ersatzbaus sichergestellt ist.
Charakteristische, das Ortsbild pragende Freirdume, Vorgdrten und
Bepflanzungen sind zu erhalten und soweit méglich zu erganzen.
In den Weilern Engi, Edlischwil und Schéntal sind Neubauten oder
wesentliche Anderungen an bestehenden Bauten nur zuldssig
sofern:

a) der Planungswert gemdss Larmschutzgesetzgebung eingehalten

ist;

b) sich einerseits aufgrund eines Gefahrengutachtens ergibt, dass

keine erhebliche Hochwassergefahrdung besteht und andererseits
die fraglichen Bauten durch die erforderlichen Objektschutzmass-
nahmen gesichert sind. Das Gutachten ist in Absprache mit der
Naturgefahrenkommission zu erstellen und ihr nach Vorliegen zur
Beurteilung zu unterbreiten. Die Gefdhrdung darf nicht in angren-
zende Gebiete verlagert werden.

BAUREGLEMENT

Art. 7ter

1

Intensivlandwirtschaftszone

Die Intensivlandwirtschaftszone ist eine Zone gemdss Art. 16a Abs.3
RPG und Art. 20 Baugesetz St.Gallen. Sie dient einer iber die innere
Aufstockung hinausgehenden Nutzung fiir Tierhaltung (IL-T) sowie
Gemiise-, Garten-, Beeren- und Obstbau (IL-G). Die Nutzung ist im
Zonenplan festzulegen.

Es gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone. Zusdtzlich
sind Bauten und Anlagen gemdass Nutzungsbestimmung zuldssig,
wenn sie Uber eine innere Aufstockung hinausgehen und der
bodenunabhdngigen Produktion dienen. Sie miissen dem Orts- und
Landschaftsbild angepasst werden.

Art.8 Griinzone

Die gemdss Art. 17 Abs. 2 des Baugesetzes in der Griinzone zugelasse-

nen Bauten und Anlagen haben beziiglich Stellung und Gestaltung der

Bauten erhéhten Anforderungen zu geniigen.

Art.9

Intensiverholungszone

In der Intensiverholungszone sind nur Bauten und Anlagen mit einer

maximalen Grundflache von 30 m?zugelassen. Grossere Bauten und

Anlagen sind nur im Rahmen eines Uberbauungsplanes zuldssig.
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Art.10 Regelbauvorschriften
1 Firnachstehende Zonen gelten folgende Regelbauvorschriften:

Zone Voll- Ausniit- kl. Grenzabstand gr. Grenzabstand Gebdudeldnge Gebdudetiefe Gebdudehdhe Firsthohe Empfindlich-

geschoss  zungsziffer min. (m) min. (m) (m) (m) (m) (m) keitsstufe
WE 2 0.45 4.0 8.0 0.25 - 7.5 10.0 I
w2 2 0.55 4.0 8.0 30.0 - 8.0 120 I
WG2 2 0.50/0.60% 4.0 8.03 30.0 - 8.5 12.5 1
WG3 3 0.65/0.75? 5.0 10.03 40.0 - 11.0 15.0 m
Gl1 - - 5.0/8.02 - 40.0 25.0 8.5 12.5 1
Gl2 - - 5.0/10.0 % - 100.0 - 12.5 16.5 1l
K2 2 - 4.0 - 30.0 12.0 8.0 12.0 n
K3 3 - 4.0 - 40.0 15.0 10.5 145 n
WL 2 - 4.0 - 35.0 - 8.5 125 n
G 1 - 3.0 - - - - - 1
Oe - - 4.0 - - - - - 1
IE 1 - 3.0 - - - 4.0 6.0 1
L/UeG %) 2 - 4.0 - 30.0 - 8.0 12.0 1
IL-T/IL-G 2 - 4.0 - 30.0 - 8.0 12.0 1

1) Sofern mindestens 1 Vollgeschoss dauernd gewerblich genutzt
wird; wenn midestens 60% des Untergeschosses gewerblich
genutzt werden kann, wird ein zusdtzlicher Bonus von 0.1 gewdhrt.

2) Gegeniiber anderen Zonen mit Ausnahme der Landwirtschaftszone,
der Griinzone und der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen.

3) Soferndas Erdgeschoss dauernd gewerblich genutzt wird, gilt in
der WG2=6.0m, WG3=8.0m

4) Die nacholgenden Masse gelten fiir Wohnbauten. Fiir die tibrigen
in diesen Zonen zuldssigen Bauten gilt ein Mindestgrenzabstand
VOn 4.0 m.

Art. 10°* Naturgefahren

Als Naturgefahrengebiete werden Gebiete bezeichnet, die durch gravi-

tative Gefahrenprozesse wie Hochwasser, Murgdnge, Lawinen,

Rutschungen oder Sturz bedroht sind.

In den Naturgefahrengebieten haben Bauten und Anlagen besonderen

Anforderungen an den Personen- und Sachwertschutz zu geniigen.

Massgebend ist die Richtlinie «Wegleitung - Objektschutz gegen

gravitative Naturgefahren» der Vereinigung Kantonaler Gebdudeversi-

cherungen (VKF).

Fur die einzelnen Gefahrengebiete gelten folgende Vorschriften:

a) Gefahrengebiet 1 (erhebliche Gefdhrdung; rot): Bestehende Bauten
und Anlagen diirfen unterhalten und zeitgemdss erneuert werden.
Weitergehende Massnahmen wie z.B. die Pflicht zur Ausfiihrung von
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Objektschutzmassnahmen bleiben vorbehalten. Das Erstellen von
Bauten und Anlagen, Ersatzbauten und Erweiterungen ist unter-
sagt.

b) Gefahrengebiet 2 (mittlere Gefdhrdung; blau): Bestehende Bauten
und Anlagen diirfen unterhalten und zeitgemadss erneuert werden.
Bauliche Verdnderungen, die dariiber hinausgehen wie Umbauten,
Erweiterungen, Ersatzbauten und Neubauten sind nur zuldssig,
wenn fiir das Bauvorhaben die notwendigen Objektschutzmassnah-
men getroffen werden.

c) Gefahrengebiet 3 (geringe Gefdhrdung; gelb): Umbauten, Erweite-
rungen, Ersatzbauten und Neubauten sind zuldssig. Sensible
Objekte wie Spitdler, Heime, Schulen, Ver-und Entsorgungsanlagen,
Industriebetriebe etc. sind nur zuldssig, wenn die notwendigen
Objektschutzmassnahmen getroffen werden. Fiir die ibrigen
Bauten und Anlagen gilt die «Wegleitung - Objektschutz gegen
gravitative Naturgefahren» der VKF als Empfehlung.

d) Gefahrengebiet 4 (Restgefahr; gelb/weiss): Fiir sensible Objekte sind
spezielle Massnahmen zu priifen.

e) In Siedlungsgebieten sind sdmtliche Terrainverdnderungen und
Schutzmassnahmen bewilligungspflichtig.

f) Bei Bauvorhaben, die ausserhalb des Gefahrenkartenperimeters
liegen, sind die vorhandenen Gefahrenhinweise zu beachten.
Weisen diese auf eine Gefdhrdung hin, istim Rahmen des Baubewil-
ligungsverfahrens eine objektbezogene Beurteilung vorzunehmen.
Die Pflicht zur Ausfiihrung von Objektschutzmassnahmen bleibt
vorbehalten.
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4

Uberbauungsvorschriften

Art.11 Gesamtiiberbauung

1

Bei der Uberbauung eines zusammenhingenden und zweckmaéssig
abgegrenzten Gebietes kann im Rahmen eines Uberbauungs- oder
Gestaltungsplanes von den Regelbauvorschriften abgewichen und
eine Mehrausniitzung gewdhrt werden, sofern die nachstehenden
Voraussetzungen erfiillt sind:

a) Das gesamte Areal muss nach einem einheitlichen Projekt tiberbaut

werden, das architektonisch und ortsbaulich wesentliche Vorziige
gegeniiber der Regelbauweise aufweist.

b) Als Anforderungen an ein besonders gutes Projekt gelten insbeson-

dere:

+ uberdurchschnittliche architektonische Gestaltung und
zeitgemdsser Grundriss

- besonders gute Einfligung ins Orts- und Landschaftsbild und
Freiraumgestaltung

- optimale Stellung und Ausfiihrung der Bauten in bezug auf
Larmschutz, Energieverbrauch und Umweltbelastung

- vermehrte, zusammenhdngende und gut gestaltete Griinflichen
mit naturnahen und standortgerechten Bepflanzungen

- siedlungsgerechte Verkehrserschliessung und Parkierung

c) Die Interessen der Nachbarn diirfen nicht erheblich beeintrdchtigt

werden.

Die Mehrausniitzung betragt beim Uberbauungsplan im Maximum
20 % der zonengemdssen Ausniitzung (z.B. von 0.4 auf 0.48). Sie wird
vom Gemeinderat nur zugunsten eines konkret vorliegenden
Projektes und nur dann gewdhrt, wenn die Ausfithrung des ganzen
Projektes gesichert ist.

Art.12 Kleiner und grosser Grenzabstand (vgl. Skizze im Anhang)

1

Der grosse Grenzabstand ist auf die am meisten nach Stiden
orientierte Langsfassade, der kleine Grenzabstand auf die tibrigen
Gebdudeseiten einzuhalten.

Weist eine Baute nach West und Ost orientierte Langsfassaden auf,
soist der grosse Grenzabstand gegeniiber der Hauptwohnseite
einzuhalten. Bei anndhernd gleichwertigen Fassaden kann der
Gemeinderat die Aufteilung der Summe des kleinen und grossen
Grenzabstandes je zur Hilfte auf beide Fassaden gestatten.

Art.13 Strassenabstand

1

Wo keine Baulinie besteht, haben Bauten und Anlagen mindestens
folgende Strassenabstdnde einzuhalten:

- Staatsstrassen 4,0 m
- Gemeindestrassen 1. Klasse 4,0m
2.und 3. Klasse 3,0m

Von Gemeindewegen erster und zweiter Klasse gilt ein Mindestab-
stand von 2,0 m.
Strassenabstdnde gehen Grenzabstanden vor.
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Art.14 Gebdudeldnge (vgl. Skizze im Anhang)

1 Die Gebdudeldnge bezeichnet die langste Fassadenabmessung inkl.

Anbauten.

2 Beiabgesetzten und gegliederten Fassaden bemisst sich die
massgebende Gebdudeldnge nach der senkrechten Projektion der
dussersten Gebaudekante auf die Flucht des langsten Fassadentei-

les.

Art.15 Geschosse (vgl. Skizze im Anhang)
1 Geschosse, die bis Oberkant Decke gemessen, den Niveaupunkt
nicht mehr als 1,30 m {iberragen, gelten als Untergeschosse.

2 Als Dachgeschoss gelten Geschosse, die im Dachraum liegen oder
als Attikageschoss ausgebildet sind. Bei Schragddchern darf der
Kniestock, innen gemessen, hdchstens 1.0 m aufweisen. Attikage-
schosse miissen auf mindestens den beiden Langsseiten des
Gebdudes unter einem Winkel von 45°, vom Schnittpunkt der
Fassade mit der Dachhaut aus gemessen, (iber dem obersten
Vollgeschoss zuriickliegen.

3 Alle tibrigen Geschosse zéhlen als Vollgeschoss.

Art.16 Gebdudehdhe, Firsthohe (vgl. Skizze im Anhang)

1 Die Gebdudehohe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen
dem Niveaupunkt und dem ausgemittelten Schnittpunkt der
Fassade mit der Dachoberkante in der Fassadenmitte. Als Niveau-
punkt gilt der Schwerpunkt des Gebaudegrundrisses auf dem
gewachsenen Boden. Briistungen bei Flachddchern werden bei der
Gebdudehdhe angerechnet.

2 DieFirsthéhe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen dem
Niveaupunkt und der héchsten Erhebung des Daches.

Art.17 An-und Nebenbauten (vgl. Anhang)

1 Anbauten sind Bauten mit einem Vollgeschoss, mit einer Grundfla-

che von hochstens 50,0 m?, die héchstens 3,5 m Gebaudehdhe und

héchstens 5,0 m Firsthohe aufweisen.

Als Nebenbauten gelten Bauten mit einem Vollgeschoss, mit

hochstens 3,5 m Gebdudehohe und hochstens 5,0 m Firsthéhe, die

mit dem Hauptgebdude nicht verbunden sind und eine Gebdude-
grundflache von héchstens 50,0 m? aufweisen.

3 An-und Nebenbauten dirfen in allen Zonen mit einem verminder-
ten Grenzabstand von 3,0 m erstellt werden. Gegeniiber Bauten auf
dem gleichen Grundstiick kann der Gemeinderat den Gebaudeab-
stand bis auf 2,0 m reduzieren, sofern die Vorschriften tiber die
Wohnhygiene und Feuerpolizei gewdhrleistet bleiben. Insbeson-
dere diirfen sich auf den gegentiiberliegenden Fassaden keine nach
Art. 20 Abs. 3 BauR erforderlichen Fenster befinden.

4 Bei An-und Nebenbauten mit einer Grundflache von hochstens
35,0 m? kdnnen mit Bewilligung des Gemeinderates und mit
schriftlicher Zustimmung des Nachbarn kleinere Grenzabstdnde bis
zum Grenzbaurecht gewdhrt werden. Die Zustimmung der betroffe-
nen Nachbarn muss den Bauakten beigelegt werden.
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Art.18 Vorbauten

1 AlsVorbauten gelten Bauteile, die (iber die Fassade hinausragen,
wie Balkone, Erker, Vorddcher, Veranden usw., nicht aber Treppen-
hdauser und Laubengdnge. Sdulen, Stiitzen und dergleichen, die als
Tragkonstruktion der Vorbauten dienen, sind zuldssig. Dacher mit
einer Auskragung bis maximal 1,0 m gelten als Dachvorspriinge,
{iber 1,0 m als Vordacher.

2 Vorbauten diirfen hochstens 1,5 m in den Grenz- bzw. Strassenab-
stand ragen oder die Strassenbaulinie unterschreiten; soweit es
sich nicht um Dachvorspriinge handelt, hochstens auf einen Drittel
der Fassadenldnge. Bei Bauten an oder auf der Grenze betrédgt der
seitliche Abstand der Vorbauten zur Grenze wenigstens 2,0 m. Mit
schriftlicher Zustimmung des Nachbarn kénnen diese Vorbauten
seitlich bis an oder auf die Grenze gestellt werden. Fiir Vorbauten
gegeniiber Staatsstrassen gilt Art. 4 Abs. 2 der Strassenverordnung.

3 Sofern Vorbauten Uber 6ffentliche Strassen, Wege und Pléitze ragen,
bediirfen sie einer Konzession der zustandigen Strassenaufsichts-
behorde.

4 Vorbauten sind architektonisch gut zu gestalten.

Art.19 Unterirdische Bauten

Bauten gelten als unterirdisch, wenn sie sowohl das gewachsene als
auch das gestaltete Terrain an keinem Punkt tiberragen. Abgrabungen
zur Freilegung von Garagenzufahrten sind gestattet.

5 Bau- und Gestaltungsvorschriften

Art.20 Mindestanforderungen

1 Dielichte Raumhghe hat zu betragen fir:

- Aufenthaltsraume mindestens 2,30 m

- Einstell-, Keller-und Dachrdaume mindestens 2,10 m

Bei nicht waagrechter Decke ist die lichte Raumhd&he bei Mehrfamili-

enhdusern pro Aufenthaltsraum tiber mindestens 6,0 m? der Bodenfla-

che einzuhalten.

> Die Bodenflache von Wohn- und Schlafraumen in Mehrfamilienh&u-
sern hat mindestens 10,0 m? zu betragen.

3 Das Lichtmass der Fensterflichen von Wohn- und Schlafraumen hat
mindestens 1/10 der Bodenflache zu betragen. Wohn- und Schlaf-
raume dirfen nicht ausschliesslich Giber Dachflichenfenster
belichtet werden.

4 Gefangene Bad- und WC-Raume sind gestattet, sofern sie mit einer
ausreichenden kiinstlichen Beliiftung und Belichtung versehen
sind. Fiir jede Wohnung und fiir separate Ldden und Werkstdtten ist
ein eigenes, leicht zugdngliches WC zu erstellen.

5 Bei Wohnbauten ist fiir jede Wohnung ein Abstellraum von
mindestens 5 % der anrechenbaren Geschossfldache, im Minimum
5,0 m?>zu schaffen. In Mehrfamilienhdusern mit 3 und mehr
Wohnungen sind in der Ndhe des Hauseinganges geniligend grosse,
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gemeinsame Abstellraume fiir Kinderwagen, Velos und dergleichen

vorzusehen.

Wohnungszugdnge und Treppenldufe haben bei Mehrfamilienhdu-

sern eine lichte Breite von mindestens 1,20 m aufzuweisen. Bei

Einfamilienhdusern geniigt eine geringere Breite, sofern die interne

Erschliessung gewdhrleistet bleibt.

/" Bei Mehrfamilienhdusern sind der Zugang zum Erdgeschoss, die
Treppen und Liftanlagen so zu gestalten, dass sie den Bediirfnissen
der Behinderten und Gebrechlichen entsprechen.

Art.21 Dachgestaltung

1 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflichenfenster und
Quergiebel sind architektonisch gut zu gestalten. lhre gesamte
Lange darf nicht grosser als die Halfte der entsprechenden
Gebdudeseite sein.

2 Quergiebel missen die Geb4ude- und Firsthéhe einhalten.

3 Dachaufbauten wie Treppenhduser, Liftschdchte, Kamine usw.
diirfen mit dem technisch notwendigen Mass tiber die Dachfliche
ragen.

Art.22 Sende-und Empfangsanlagen

Der Standort von Sende- und Empfangsanlagen ist so zu wahlen, dass
das Orts- und Landschaftsbild nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Art.23 Spezielle Energieanlagen

Sonnenkollektoren, Solarzellen und andere spezielle Energieanlagen
haben sich in die Dacher, Fassaden und Umgebung dsthetisch gut zu
integrieren.

Art. 24 Schneeschutzvorrichtungen

Auf neuen und auf bestehenden Dachern von Gebduden, bei denen
der vom Dach fallende Schnee Personen, Tiere oder Sachen gefdhrden
konnte, sind Schneefangvorrichtungen wie folgt anzubringen:

- beiZiegel-, Eternit- und Schieferddchern von 25° Neigung an;

+ bei Metalldachern von 10° Neigung an.

Art. 25 Kinderspielplditze

Bei Uberbauungen mit 6 und mehr Wohnungen gilt als minimale
Ausbaugrdsse fiir Kinderspielpldtze ein Fiinftel der anrechenbaren
Geschossflache.

Art.26 Umgebungsgestaltung

1 Die Umgebung der Bauten ist mit Griinflachen und einheimischen
Bepflanzungen sowie mit einer moglichst geringen Bodenversiege-
lung zu gestalten.

2 Abgrabungen zur Freilegung des Untergeschosses fiir die Schaffung
von Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdumen sind gestattet, sofern die
Abgrabungshéhe im Mittel der betroffenen Fassadenldange nicht
mehr als 1,0 m betragt. Wenn keine Beeintrachtigung der baulichen
oder landschaftlichen Umgebung zu befiirchten ist, kann der
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Gemeinderat fiir Garagenzufahrten oder Kellereingdnge grossere
Abgrabungen bis zu 2,0 m Tiefe gestatten, sofern sie gesamthaft 1/3
des Umfanges des Gebdudegrundrisses nicht tiberschreiten.

Art.27 Terrainverdnderung
Terrainverdnderungen missen gut gestaltet sein und haben sich dem
natirlichen Terrainverlauf anzupassen.

6 Erschliessungsvorschriften

Art. 28 Ausfahrten und Vorpldtze

1 Ausfahrten und Ausmiindungen sowie Vorpldtze an Strassen sind so
zu gestalten, dass durch ihre Beniitzung der Verkehr weder
behindert noch gefdhrdet wird, die notwendigen Sichtverhdltnisse
gewdhrleistet bleiben, die Entwdsserung auf privatem Grund
erfolgt und Verschmutzungen oder andere nachteilige Einfllsse
unterbleiben. Ausfahrten bei Einzelgaragen diirfen hochstens 15 %,
bei Sammelgaragen hochstens 12 % Gefdlle aufweisen. Sie miissen
von der Fahrbahngrenze an auf wenigstens 3,0 m horizontal
verlaufen.

N

Bei jeder Garage ist ein Vorplatz von mindestens 5,50 m Ldnge so
anzulegen, dass ein tibliches Motorfahrzeug abgestellt werden
kann, ohne Trottoir- oder Fahrbahnflache zu beanspruchen. Bei
Garagen fir grossere Wagen und Nutzfahrzeuge ist die Vorplatz-
tiefe entsprechend zu vergrossern.

Art.29 Abstellpldtze fiir Motorfahrzeuge

1 Bei Wohnhdusern ist pro 100 m? anrechenbarer Geschossflache,
mindestens aber pro Wohnung, ein Garagen- oder Abstellplatz fiir
Motorfahrzeuge auf privatem Grund anzulegen, wobei Garagenvor-
platze bei Mehrfamilienhdusern nicht als Abstellpldtze gelten.
Zwischenwerte werden ab- bzw. aufgerundet.

2 Bei Mehrfamilienhdusern ist pro fiinf Wohnungen ein Autoabstell-
platz fiir Besucher zu erstellen und auf die Dauer zu erhalten. Ein
Parkplatz ist behindertengerecht auszubilden.

3 Firdie Festlegung der Anzahl Abstellplatze bei Dienstleistungs-,
Gewerbe-, Industrie- und Gastbetrieben, Restaurants, Hotels sowie
besonderen Bauten und Anlagen gelten die Normen der Schweiz.
Normenvereinigung (SNV-VSS) als Richtlinien.

Art.30 Ersatzabgabe fiir Motorfahrzeugabstellplditze

1 Diean Errichtung und Betrieb 6ffentlich beniitzbarer Abstellflichen
zu leistenden Beitrdge sind zweckgebunden zu verwenden.

2 Pro fehlenden Abstellplatz ist eine Ersatzabgabe von Fr. 5000.- zu
leisten. Die Ersatzabgabe begriindet keinen Anspruch auf einen fest
zugeteilten Abstellplatz.

3 Werden vor Ablauf von 10 Jahren die fehlenden Abstellpldtze
erstellt, so wird die Ersatzabgabe pro rata zuriickerstattet.

BAUREGLEMENT

7 Baubewilligungsverfahren

Art.31 Bewilligungspflicht
Aussenreklamen sowie Sende- und Empfangsanlagen sind bewilli-
gungspflichtig.

Art.32 Form des Baugesuches

1 Firdas Baugesuch ist ein von der Gemeinderatskanzlei erhiltliches
Formular zu verwenden. Das Baugesuch hat zu enthalten:

a) Beschreibung des Bauvorhabens, soweit die beabsichtigte
Ausfiihrung aus den Planen nicht ersichtlich ist;

b) Vom Geometer erstellte und nachgefiihrte Grundbuchplankopie
(Situationsplan) mit eingetragenen Massen des Baukdorpers, der
Strassen-, Grenz- und Gebdudeabstdnde, der beabsichtigten
Anlage der Autoabstellflichen sowie der Zufahrtsstrassen und
-wege;

¢) Grundriss aller Geschosse im Massstab 1:100 oder 1:50 mit
Angaben der Feuerstdtten und der Zweckbestimmung der
einzelnen Raume, der Mauerstarken und der Fenster- und
Bodenflachen;

d) Schnitt-und Fassadenpldane im Massstab 1:100 oder 1:50 mit Anga-
be der Hohen und des gewachsenen Bodens, des neuen Terrain-
verlaufs sowie des kotierten Niveaupunktes (inkl. Terrainanpas-
sungen zum Nachbargrundstiick);

e) Ausniitzungsberechnung mit nachvollziehbarem Berechnungs-
schema;

f) Plan der bestehenden und zukiinftigen Werkleitungen, insbeson-
dere Kanalisationseingabe mit Angabe von Leitungsdurchmesser,
-material und -gefdlle usw. (Grundriss und Langenprofil VSA/
SN/592000);

g) Eingabe fiir Tank- und Feuerungsanlagen, inkl. Emissionserkld-
rung;

h) Eingabe fiir den baulichen Zivilschutz;

i) Nachweis nach Art. 7 der Energieverordnung (dieser kann auch
erst nach Erteilung der Baubewilligung, aber vor Beginn der
Bauarbeiten erbracht werden);

k) Nachweis nach Art. 32ff der Larmschutzverordnung.

2 Beiallen Fassadendnderungen (wie Einbau von Fenstern, Tliren, Vor-
platziiberdachungen usw.) ist ein Plan einzureichen, in dem die
vollstindige Fassade samt den beabsichtigten Anderungen
ersichtlich ist. Bei zusammengebauten Hausern ist die gesamte
Fassade darzustellen.

w

Bauliche Verdnderungen sind durch Farben zu kennzeichnen. Fiir
bestehende Bauteile gilt die schwarze, fiir abzubrechende die gelbe
und fiir neue die rote Farbe.

4 Die Unterlagen des Baugesuches sind in der Regel in dreifacher
Ausfertigung auf dauerhaftem Papier, gefalzt auf das Normalformat
A4, einzureichen. Sie miissen vom Bauherrn, Projektverfasser und,
sofern mit dem Bauherrn nicht identisch, vom Grundeigentiimer
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unterzeichnet und mit Datum, Massstab, Himmelsrichtung und den
erforderlichen Massen versehen sein.

Auf Verlangen des Gemeinderates sind weitere Baugesuchsunterla-
gen, Detailpldne (insbesondere Kniestock), ergdnzende Baube-
schriebe, statische Berechnungen, bei grosseren oder komplizierten
Bauvorhaben auch Modelle sowie Fotomontagen einzureichen.
Uber den Umfang der vorzulegenden Plane oder Unterlagen fir
kleinere Bauvorhaben entscheidet der Gemeinderat.

Bauvorgang und Baukontrolle

Art.33 Schutzbestimmungen fiir Bauarbeiten

1

Bei Ausfiihrung von Bauarbeiten jeder Art sind alle zum Schutze der
Arbeiter, der Anwohner und Strassenbeniitzer nétigen Vorkehrun-
gen zu treffen.

Baumaterial und Bauschutt diirfen nicht auf 6ffentlichen Platzen
und Verkehrswegen deponiert werden. Sie sind unter Vermeidung
von Staub und Larm umweltgerecht zu entsorgen.

Der Unternehmer hat sich vor Baubeginn bei allen Grabarbeiten auf
eigene Verantwortung beim Bauamt, bei der zustandigen Elektro-
versorgung, bei den SAK, bei der Telefondirektion, bei den zustdndi-
gen Wasserkorporationen sowie beim Gasverbund Ostschweiz
(GVO) tiber den Verlauf der unterirdischen Leitungsbauten zu
informieren.

Bei jeder grosseren Baustelle ist ein einwandfreier Bauabort zu
installieren.

Bei der Ausfithrung von Bauarbeiten (Hoch- und Tiefbauten) sind im
Sinne der Larmbekdmpfung, vor allem in bewohnten Gebieten oder
deren Nachbarschaft, gerduscharme Maschinen und Arbeitsverfah-
ren zur Anwendung zu bringen. Der Gemeinderat ist berechtigt, den
Einsatz ibermdssig storender Maschinen und Arbeitsverfahren zu
verbieten oder zeitlich zu beschranken.

Art. 34 Bauarbeiten an 6ffentlichen Strassen, Wegen und Plidtzen

1

Die Beniitzung von 6ffentlichen Strassen, Wegen und Platzen tber
den Gemeingebrauch hinaus bedarf der Bewilligung durch die
zustandige Strassenaufsichtsbehorde.

Baustellen an und auf 6ffentlichen Strassen, Wegen und Pldtzen
sind ausreichend zu sichern.

Zum Schutz vor herabfallenden Gegenstdnden und zur Sicherung
von Hindernissen und vorstehenden Teilen sind geeignete Vorrich-
tungen anzubringen.

Verkehrsflachen im Bereich von Baustellen sind in gutem und
sauberem Zustand zu halten. Notwendige Instandstellungen sind
sofort auszufiihren.

Anderungen an 6ffentlichen Einrichtungen und Anlagen diirfen nur
mit Bewilligung der zustdndigen Behdrde vorgenommen werden.

BAUREGLEMENT

Art.35 Bezugder Baute

Bauten diirfen erst bezogen werden, wenn der innere Ausbau

vollendet, die Baute geniigend trocken und ein gefahrloser und

sauberer Zugang vorhanden ist. Ergibt die Kontrolle der Bezugsbereit-

schaft ein negatives Resultat, so ist der Bezug zu verweigern und auf

einen spdteren Zeitpunkt freizugeben. Widerrechtlich bezogene

Bauten konnen auf Anordnung des Gemeinderates gerdumt werden.

Art.36 Baukontrolle

1

9

Der Bauverwaltung ist auf Meldekarten, die mit der Baubewilligung

zugestellt werden, vor bzw. wdhrend der Bauzeit unaufgefordert

Anzeige zu machen, insbesondere

+ nach Erstellung des Schnurgeriistes vor Beginn der eigentlichen
Bauarbeiten;

+ nach Erstellung der Abwasseranlagen vor dem Eindecken;

. beim Ansetzen der Kamine und Feuerstédtten,

- nach vollendetem Rohbau, aber vor Inangriffnahme von
Verputzarbeiten;

- nach Fertigstellung des Baues, jedoch spédtestens 8 Tage vor dem
Bezug.

Weitere Kontrollen gemdss besonderer Gesetzgebung bleiben

vorbehalten. Der Gemeinderat kann die Anzeigepflicht fiir weitere

Kontrollen anordnen.

Die Baukontrolle hat in der Regel innert 3 Tagen nach eingegange-

ner Anzeige zu erfolgen. Beanstandungen sind dem Bauherrn bzw.

der verantwortlichen Bauleitung unverziiglich mitzuteilen. Nach

Behebung der geriigten Mdngel ist zum Zwecke der Nachkontrolle

erneut Anzeige zu machen.

Schlussbestimmungen

Art.37 Gebiihren und Auslagen

1

Art. 38

1

Fiir die Behandlung des Baugesuches und fiir die baupolizeilichen
Leistungen wie Baukontrollen, Ausfertigung der notwendigen
Schriftstiicke usw. und fiir gesteigerten Gemeingebrauch an
offentlichen Strassen, Wegen und Pldtzen sind Gebihren zu
entrichten. Der Gemeinderat erldsst im Rahmen der kantonalen
Gebiihrenordnung einen Tarif.

Entstehen durch die Beschaffung weiterer Unterlagen oder durch
die Einholung von Expertengutachten im Rahmen der Baubewilli-
gungsverfahren zusatzliche Aufwendungen, so sind diese durch den
Gesuchsteller zu tragen. Der Gemeinderat kann fiir solche Aufwen-
dungen Kostenvorschiisse verlangen. Vorbehalten bleiben die
Bestimmungen des Gesetzes liber die Verwaltungsrechtspflege.

Inkrafttreten, Ubergangsbestimmungen

Dieses Baureglement tritt mit der Genehmigung durch das
kantonale Baudepartement in Kraft und hebt jenes vom 1o0. Juli 1975
sowie den Nachtrag vom 7. November 1983 auf.
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2 Die zur Zeit des Inkrafttretens noch nicht erledigten Baugesuche

sowie andere bewilligungspflichtige Massnahmen sind nach den

Vorschriften dieses Reglementes zu behandeln.

3 Mitdem Inkrafttreten dieses Baureglementes und des Zonenplanes

werden folgende Plane aufgehoben:
- Zonenplan Waldkirch

« Zonenplan Bernhardzell

- Landwirtschaftszonenplan

Teilzonenpldne
- Toregg

- Oberdorf

- Sorntal

Zonenplan-Anderung
+ Bernhardzell

+ Neuegg-Nord

- Sorntal Il

+ Lee

- Breiten

+ Sonnenrainstrasse
- Chenner

+ Hohenrainstrasse
+ Hasenberg

. Sdge

« Quellenstrasse

+ Buechwisen

vom 10.07.1975
vom 10.07.1975
vom 10.07.1975

vom 30.10. 1979
vom 13.11.1979
vom 17.09.1980

vom 13.02.1981
vom 10.11.1981
vom 29.10.1982
vom 07.11.1983
vom 05.03.1985
vom 05.03.1985
vom 15.11.1985
VoM 01.04.1986
vom 23.12.1988
VOM 04.09.1989
vom 27.11.1990
vom 26.03.1992

BAUREGLEMENT
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ANHANG 1

Technische Erlduterungen

Gebdudehodhe bei Pultddchern (Art. 60 BauG / Art. 10 BauR)

&
%
[}
£ %
-
O
__/./’ .................. 7
GH = Gebaudehohe
N = Niveaupunkt
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Gebdudeldnge (Art. 14)

~
~

J

N

ocaetr |

d
<

L = massgebende Gebaudelange



Geschosszahl (Art. 15)

N = Niveaupunkt
KH = Kniestockhdhe
HN = Hohendifferenz zwischen

Niveaupunkt und OK Decke

KH wenn KH < 1.00 m = Dachgeschoss
5 wenn KH = 1.00 m = Vollgeschoss
e—f]—— Vollgeschoss
o—f—— Vollgeschoss
HN 9
A
v N — wenn HN > 1.30 m = Vollgeschoss
- /‘b/ﬁ wenn HN < 1.30 m = Untergeschoss
I
> grosser

< kleiner-gleich, hdchstens

OK Fussboden

OK Decke

Kote Niveaupunkt N
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Gebdudehohe, Firsthéhe (Art. 16)

Schragdach: Flachdach:

A

Schnitt

A

Grundriss: Grundriss:

45-Grad-Linie

Detail Schragdach

GH
Ausgemittelte Hohe Gestaffelte Bauten
A ]
.t :
- %1/2 — 1 E -
1/2 ! S E——
e kel FH|GH
FH|GH
FH|GH .
v — N
L — N
_Vv
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Dachgestaltung (Art. 21)

A: Breite Dachaufbau 1
B: Breite Dachaufbau 2
C: Lange der Gebaudeseite A+B = héchstens 1/2 C

A:max. 1/2 C
GH: Gebaudehdhe
N = Niveaupunkt
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ANHANG 2

Die nachstehenden Erliuterungen sind Richtlinien und dienen zur

Auslegung dieses Reglementes. Sie sind nicht Bestandteil des

Reglementes.

Nicht bewilligungspflichtige Kleinbauten (Art. 17 BauR)

An-und Nebenbauten sind nicht bewilligungspflichtig, wenn folgende

Voraussetzungen erfiillt sind:

Grundflache max. 6,0 m?

Dachflache max. 10,0 m?

Gebdudeh6he max. 2,2 m

Firsthohe max. 2,50 m (beim Pultdach, die der Grenze zugewandte
Seite, max. 2,0 m)

Grenzabstand mind. 0,50 m

Gebdudeabstand mind.3,0m

keine festen Fundamente

Ist eine Voraussetzung nicht erfiillt, ist das Baubewilligungsverfahren

durchzufiihren.

BAUREGLEMENT
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BauG BauR BauG BauR
Art. Art. Art. Art.
A Baulinien 23, 24, 56
Abbauplan 289uater_34, 58, 95, 105 Baumaterial 7,33
Abbruchbewilligung 76°, 79 795 Baureglement 6,7, 8,9, 28septies pgnovies,
Abbruchverbot 99,130 29ff, 32, 33, 34, 72°%, 73,
Abbruchverfiigung 129 74,105,141
Abfallbeseitigung 5,38, 49, 76, 78 Baureife 49
Abgrabungen 78,93, 95 19, 26 Bausperre 6, 105-108"
Ablagerungen 96 Baustruktur 7bis
Abstandsvorschriften: Bauten unter Terrain 56, 78 19
Grenz-, Gebdude-, Bauvisiere 81, 82%s, 82ter
Gewadsser-, Wald-, Bauzonen 10-16, 18°'s 7
Strassenabstdnde 56ff 10,12, 13 Beanstandungen 130,131
Abstellplatze fir 51, 55, 72ff, 78 29 Behinderte 55 20
Motorfahrzeuge Beitrdge vom Staat 47,103
Abstellraum 20 Beniitzung von 6ffentlichen 34
Abwasser 5,38, 49, 76 36 Strassen
An- und Nebenbauten 78 14,17 Bepflanzungen 755, 99, 1020
Anmerkungen im Grundbuch Besucherparkpldtze 29
+ Grundstiicksteilung 62 Besonnung, Belichtung 53 20
- Ausnitzungstransfer, 63, 779uinauies Bestandesgarantie 775
-beschrankung Betriebe 12-15, 779uater
Durchleitungsrechte 76 stérende
Schutzmassnahmen 99 madssig stérende
+ Lastenbereinigung 114,122 Bewilligungspflicht 78,79 31
Anzeigepflicht 29, 82ff 36 Bezug der Baute 35
Attikageschoss 15 Bodenversiegelung 26
Aufenthaltsraume 20 Bonus Ausniitzung 27
Auffillungen 78,93, 95, Bruttogeschossflache 61
Auflageverfahren 29,32, 82 Bussen 132
Ausfahrten 71,78 28
Ausnahmen 55, 77,93 c
Ausniitzungsziffer 61-63, 67, 77" 10, 32 Campingplitze 180, 78
Aussichtsschutz 98
D
B Dachausbau, -geschoss 77t 15
Bachabstand 59 Dachaufbauten, -einschnitte 77 21
Bad- und WC-Rdume 20 Dacher 18
Balkone 78 18 Dachflachenfenster 20,21
Bauanzeigen 29, 82ff Dachgestaltung 78,93 21
Bauarbeiten, -beginn 80, 89, 130 34 Dachvorsprung 18
Bauaufsicht 4 Dauer der Bewilligung 88
Baubewilligung 76V, 78ff, 87ff, 132 31,32,37 Deponie, -plan 28%5-34, 50, 58, 105
Bauermittlungsgesuch 91,92 Detailplane 32
Baugesuch 80-82 32,37
Bauhdhe 60, 66, 67 E
Baukontrollen 130 37 Einfriedung 24,78
Baulandumlegungen 109-117 Eingedolte Gewdsser 59

BAUREGLEMENT
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BauG BauR BauG BauR

Art. Art. Art. Art.
Einsprachen 29°s, 83 108, 116 Geschossflache 61
Einstellung oder Entfernung Gestaltung 15, 69, 755, 93 -103 70 11
storender Betriebe 120ff Gestaltungsplan 6, 28, 29-31, 32, 33, 34, 6,11
Elementarereignisse 5, 52 51,53, 58, 59, 72°, 73,
Empfangsanlage 78 22 75°%, 97, 99, 105
Empfindlichkeitsstufe, 53 7%, 10 Gesundheitspolizeiliche 53, 129ff
Larmschutz Vorschriften
Energieanlagen 78,93 23 Gewadsserabstand 59
Energieversorgung 5,38, 49, 76 Gewerbe-Industriezone 10, 13, 280cties 7
Energieverbrauch 11 Grabarbeiten 33
Enteignung 28, 90, 100, Grenzabstdande 245,56, 57, 65-67 10, 12
Entschadigung 24, 90, 1119uater Grenzbaurecht 56 17
Entwdsserungsanlagen 5,49,76,78 Grenzbereinigungen 6,118-122
Erhalt der best. Baustruktur 7B Gruben 78,93, 95, 109
Erholung 5,16-18", 69°is Griinzone, Griinflachen 10, 17, 38, 51, 75°¢ 7,8,11, 26
Erker 78 18 Gutachten 7°s 37
Erneuerung 77,78
Ersatzabgabe 72 74 30 H
Ersatzvornahme 131 Haftpflicht 129ff
Erschliessungen 22, 23, 49ff Hauptwohnseite 12
Erweiterung 72,77,78 Heimatschutz 5,15,93-103

Hochwasser 59 7bis
F Hohere Hauser 68
Farbgebung 796 Hotel 16
Fassadendnderungen 78 32 Hygienevorschriften 53,77 20
Fenster- und Bodenflachen 53,78 20
Feuerstitten 57,77 32,36 1/)
Firmenschilder 78, 94 Immissionen 14 10
Firsthohe 67 10, 16, 17 Inkrafttretung 38
Flachenausgleich 65 Instandstellung 100, 129ff
Forstwirtschaftliche Bauten 20, 21,58,67,78 Intensiverholungszone 10, 18Y's, 28octies 7,9
Freirdume 76 Intensivlandwirtschaftszone 10, 20 7,7%, 10
Friedhof 18,53 Interne Erschliessung 22, 23, 49ff
Fristen 3bis
K

G Kamine 78 21,36
Garagen, -vorplatze, -zufahrten 71,78 19, 26, 28, 29 Kehrichtbeseitigung 5,38, 49
Gebdudeabstdande 57,67,69 17 Kernzonen 10, 15,99 7,10
Gebdudehdhe 60, 66-69 10,16, 17 Kiesgruben 78,93, 95
Gebaudelange 65, 67 10, 14 Kinderspielplitze 51, 73-75% 25
Gebdudetiefe 67 10 Kirchen 18, 55
Gebaudeunterhalt 52,129 Kleinbauten 78 17
Gebiihren 37 Kleinsiedlungen 16V
Geltungsbereich 1 Kniestock 15,32
Genehmigung 3% 31 Konstruktion 52ff, 129
Gesamtiiberbauung 11 Kulturobjekt 98
Geschosse 66, 68, 69 15

BAUREGLEMENT

/23



BauG BauR BauG BauR
Art. Art. Art. Art.

L Planungsinstrumente 5,6
Lagerpldtze 78, 96 Planungszone 105ff
Landfldache 61, 64 Provisorische Bauten 78
Landschaftsschutz 5,15,77,93-103,
Landumlegung 6,109-117 R
Landwirtschaftliche Bauten 20,67, 78 Raumhdohe 53 20
Landwirtschaftszone 10, 20 7,10 Rechtsschutz, Rechtsmittel 29-30°*, 81-90, 108, 116, 122
Larm, Larmschutz 53 7°s 11, 32, 33 Rechtswirkung 34, 44 6
Laubengdnge 61 Referendum, fakultativ 30
Lichtmass 53 20 Regelbauvorschriften 9,77%¢ 10
Lichtreklamen 78,94 Reklameanlagen 78,94 31
Liftanlagen 61,78 Rekurs 30, 84, 108", 116, 122
Liftschdchte 21 Richtpldane 5 6
M
Mdssig stoérende Betriebe 12,13,15 S
Materialien 7bis33 Schallschutz 53
Mauern 78 Schatten 69
Mehrausniitzung 27 11 Scheunen 78
Mindestmasse 20 Schneeschutzvorrichtungen 24
Modelle 32 Schnurgerist 36
Motorfahrzeugabstellpldtze, 51, 55, 72ff, 78, 96 28, 29, 30 Schulhduser 18, 55, 755, 78
-flichen Schutz vor storenden 52,129

Einwirkungen
N Schutzbestimmungen 33
Naturschutz 5,77,93-103 Schutzverordnung 6, 29-34, 72°¢, 75°*, 97, 33
Naturgefahren 10% 101,132
Nebenbauten 78 17 Sendeanlagen 78 22,31
Nichtstorende Betriebe 11 Sicherheitsvorschriften 52,159,129
Niveaupunkt 25,60 15, 16, 32 Siedlungsplan 5

Siloanlagen 78
0 Sonnenkollektoren 78,93 23
Offenlegung von Gewdssern 59 Sportanlagen 17,18, 18", 55
Offentliche Bauten und Anlagen 10, 18, 38, 51, 55, 76 Stallungen 20,78
Orginalpldne 6 Strafbestimmungen 132
Ortsgestaltung, Ortsbildschutz 15,77, 93-103 73k 51l Strassenabstidnde 23, 24, 56 13
Ortskern 10, 15, 28septies Strassenbeleuchtung 76
Ortsplanung 4-34, 41 5,6 Strassenschilder,-nummern 76

Stiitzmauern 78
P
Parkierung 51, 55, 72ff, 78 11,29 T
Parzellierung, unzweckmadssig 109ff Tankanlagen, -raum 49,78
Pflanzungen 75bis Terrainveranderungen 78, 79, 93ff 27
Pflicht zur Einreichung eines 78 Tierhaltung 20,78
Baugesuches Treppen, Treppenhduser 61 18,21
Plangenehmigungsverfahren 31,78-92 Trinkwasser 49
Planungsamt 45 Trottoir 28
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BauG BauR BauG BauR
Art. Art. Art. Art.
U w
Uberbauungsplane 6,22-34, 551, 53, 6,11 Waldabstand 58
56-56, 72°°, 73, 75", Warme- und Schallschutz 53
97,99, 105, 141 Weilerzonen 10, 16°' 7,7 10
Werkleitungen 5,38, 49, 76 32
Ubriges Gemeindegebiet 10,21 7 Wiederaufbau 77V -auinquies 28 1> gff
Ubergangsbestimmungen 38 Wohn-und Gewerbezone 10,12 7,10
Ufergeholze 98, 102° Wohnhygiene 53,77 20
Umbauten 775,78 Wohnwagen 78
Umgebungsgestaltung 755 26 Wohnzonen 10,11 7,10
Untergeschoss, -ausbau 77"
Umweltbelastung 11 z
Unterhalt 52, 53, 129ff Zeltplatze 18, 78
Unterirdische Baute 56 19 Zivilschutz, baulicher 78 32
Zone fur 6ffentliche Bauten 10,18 7,10
v und Anlagen
Veranden 18 Zone fir Skiabfahrts-, 7
Veranderungen, innere 78 32 Skitibungsgeldande
Verantwortlichkeit 129ff Zoneneinteilung 9-21 7
Verkehrsplan 5 Zonenfremde Bauten 7775 GHIHES 6
Visiere 81, 82V, 8ater Zonenplan 6,9-21, 28-34, 58, 6
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