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Gesetze und Verordnungen

BauR
PBG
PBV

RPG
StrtwG
FIGG
WEG

usG
LSV
EnG

Normen

SNV
SIA

Vorliegendes Baureglement

Kantonales Planungs- und Baugesetz vom 16. August 1985
Verordnung des Regierungsrates zum Planungs- und Baugesetz
vom 26. Mérz 1996

Bundesgesetz uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979
Kantonales Gesetz (iber Strassen und Wege vom 14. September 1992
Kantonales Gesetz Uiber Flur und Garten vom 7. Februar 1996
Bundesgesetz (ber die Wohnbau- und Eigentumsfdrderung

vom 4. Oktober 1974

Bundesgesetz Gber den Umweltschutz vom 17. Oktober 1983
Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986

Energiegesetz vom 22. Dezember 1986

Schweiz. Normenverband

Schweiz. Architekten- und Ingenieurverein




Gestitzt auf das Planungs- und Baugesetz des Kantons Thurgau eriésst die

Politische Gemeinde Langrickenbach

das nachstehende

BAUREGLEMENT

Art.

1.0

1.1

2.0

2.1

ALLGEMEINES

ZWECK, GELTUNGSBEREICH
' Die Bauordnung erstrebt die geordnete Besiedlung und ausgewogene, zweck-
massige und haushélterische Nutzung des Bodens sowie die Gestaltung von
Bauten und Anlagen nach den Erfordernissen der Sicherheit, der Hygiene, des
Verkehrs sowie des Landschafts-, Natur- und Heimatschuizes.

Die Bauordnung umfasst das ganze Gemeindegebiet

Die Bauordnung umfasst das vorliegende Baureglement, den Zonenplan und
alle nachgeordneten Erlasse wie Gestaltungs- und Baulinienpldne usw.

Ausser dem Baureglement und dem Zonenplan sind fir das Planungs- und

Bauwesen die weiteren einschlagigen Erlasse der Gemeinde, des Kantons und
des Bundes zu beachten.

ZONENVORSCHRIFTEN

UBERSICHT
1 Zonen des Baugebietes

D Dorfzone

WZ Weilerzone

WG2  Wohn-Gewerbezone

W2 Wohnzone

G Gewerbezone

Oe Zone flr dffentliche Bauten und Anlagen
FS Freihaltezone Siedlung




2 Zonen des Nichtbaugebietes

Lw Landwirtschaftszone
LZBN Landwirtschaftszone fiir besondere Nutzung

Fh Freihaltezone Landschaft
Ns Naturschutzzone
F Wald

3 Uberlagerte Zonen

ZaF Zone archologischer Funde

4 Ubriger Informationsinhalt

Ge Gewasser




REGELBAUWEISE

2.2

dssige Immissionen

Tabelle der Hoéchst- und Mindestmasse, Bauweise und zul
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2.3

2.3.1

2.3.2

2.3.3

ZONEN DES BAUGEBIETES

Dorfzone D

1

Die Dorfzone D bezweckt eine baustilgerechte Erhaltung und Pfiege der vorhan-
denen Bausubstanz, der Umgebung und der Freirdume sowie die sorgféltige Ein-
gliederung von Neu- und Umbauten in das bestehende Ortsbild.

Angestrebt wird eine gemischte bauliche Nutzung. Zuldssig sind Wohnbauten,
massig stérende dorfliche Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe und Landwirt-
schaftshetriebe. Tierzucht- und Mastbetriebe sind nur im bisherigen Umfange zu-
l&ssig.

Der Gemeinderat kann Uber- bzw. Unterschreitungen gegeniiber der Regelbau-
weise bewilligen, sofern die Interessen des Ortsbhildschutzes dies bedingen und
keine anderen gewichtigen privaten oder dffentlichen Interessen entgegensiehen.

Neu-, An- und Umbauten missen sich durch die Ausmasse, Proportionen, Ge-
staltung, Stellung, Materialien, Farbgebung und Umgebungsgestaltung in das be-
stehende Orisbild einordnen. Die vorhandene Bausubstanz ist nach Méglichkeit zu
erhalten.

Vor Erteilung einer Baubewilligung kann der Gemeinderat die Steliungnahme des
kantonalen Amtes fir Denkmalpflege einholen. Fur Gestaltung der Dachform, Be-
dachungsmaterialien, Grésse und Form der Dachaufbauten und Fensterteilung ist
die Broschiire der kantonalen Denkmalpflege vom Umgang mit Altbauten wegwei-
send.

Weilerzone WZ

t

Die Weilerzone bezweckt die Erhaltung und Pflege des Weilers unter Wahrung
der bestehenden baulichen Substanz und des Weilerbildes.

Ersatzbauten sind zuldssig, wenn die gestalterischen Anforderungen der Weiler-
zene erfllit sind. Neubauten in Bauliicken sind zuldssig, sofern dadurch der Cha-
rakter des Weilers unterstitzt wird; die Anforderungen richten sich nach Art. 2.3.1
Abs. 4.

Die zuldssige Nutzung richtet sich nach Art. 2.3.1.

Bauzonenerweiterungen sind nicht vorgesehen.

Wohn- / Gewerbezonen WG 2

Angestrebt wird eine gemischte bauliche Nutzung. Zuldssig sind Wohnbauten sowie
dorfliche Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.




2.3.4

2.3.5

2.3.6

2.3.7

2.4

2.4.1

2.4.2

Wohnzone W2
' Die Wohnzone bezweckt die Erhaltung und Schaffung ruhiger Wohnverhaltnisse.
Zulassig sind Wohnbauten und nichtstérende Betriebe, falls sie sich beziglich Ge-
staltung und Verkehrsaufkommen in das Quartier einfliigen und sie in ihrer Art mit
einer Wohnzone vertraglich sind.

Die Wohnzone ist in der Rege! fur den Bau von Ein- bis Zweifamilienhduser sowie
Reihenbauten bestimmt.

Gewerbezone G

Die Gewerbezone ist fur Gewerbebetriebe und kleine Industriebetriebe bestimmt.

Zone fiir offentliche Bauten und Anlagen Oe
' In der Zone fir sffentliche Bauten und Anlagen diirfen nur dffentliche oder dem
offentlichen Interesse dienende Bauten und Anlagen erstellt werden.

Beziiglich der architektonischen Gestaltung gelten die gleichen Gestaltungsvor-
schriften wie fUr die angrenzende Zone im Baugebiet.

Freihaltezone Siedlung FS

Die Freihaltezone Siedlung FS dient der Gliederung des Siedlungsgebietes. Sie be-
zweckt auch den Erhalt und die Schaffung von extensiv genutzten Griinrdumen. Bau-
ten und Antagen sind erlaubt, wenn sie dem Zonenzweck dienen und zur Bewirt-
schaftung des Gebietes notwendig sind.

ZONEN DES NICHTBAUGEBIETES

Landwirtschaftszone LW

' Die Landwirtschaftszone Lw dient ausschliesslich der landwirtschaftlichen Nut-
zung. Es sind Bauten und Anlagen gemdéss § 34 Verordnung zum Raumpla-
nungsgesetz (RPV; SR 700.1) zulassig

Der Eingliederung der zuléssigen Bauten in die Landschaft ist besondere Auf-
merksamkeit zu schenken. Dies gilt inshesondere fir die Ubergangsbereiche
zur Dorfzone und zu den bestehenden Weilern; es gelten dort die gleichen Ge-
staltungsvorschriften wie fir die Dorfzone.

Landwirtschaftszone fiir besondere Nutzung LZBN

Die Landwirtschaftszone fir besondere Nutzung (im Sinne von Art. 16b Abs. 3 RPG)
dient der bodenunabhéngigen landwirtschaftlichen und gartenbaulichen Produktion.
Es sind nur Bauten und Anlagen zuldssig, die dieser Nutzung dienen; Wohnbauten
sind ausgeschiossen. In der LZBN im Gebiet Waldhof sind Mastbetriebe nicht gestat-
tet.




2.4.3

244

2.4.5

2.5

2.51

Freihaltezone Landschaft FL

Die Freihaltezone Landschaft FL dient dem Erhalt wichtiger Landschaftsteile in ihrer
natirlichen Schoénheit und Eigenart. Massnahmen, die zur Beeintrdchtigung des
Landschaftshildes fiihren kénnen, sind untersagt. Sie bezweckt auch den Erhalt und
die Schaffung von extensiv genutzten Grimrdumen zur Férderung der Artenvielfalt
und des dkologischen Ausgleichs. Die landwirtschaftliche Nutzung bleibt gewahrlei-
stet.

Bauten und Anlagen sind nicht gestatiet.

In Uferbereichen ist eine Renaturierung anzustreben. Bei Sanierungen sind kinstli-
che Verbauungen, soweit wasserbautechnisch méglich, riickgéngig zu machen.

Naturschutzzone Ns
' Die Naturschutzzone Ns bezweckt einen umfassenden Schutz des ausgeschiede-
nen Gebietes in seiner heutigen Struktur mit der dazugehérigen Pflanzen- und
Tierwelf, Bauten und Anlagen sind nicht zuléssig.

Eingriffe irgendwelcher Art sind bewilligungspflichtig. Der Gemeinderat holt dazu
die Stellungnahme der zustédndigen kantonalen Instanz ein. Weitergehende, auf
den spezifischen Schutzzweck abgestimmte Bestimmungen betreffend Unterhalt
und Pflege werden durch Verordnungen, Grundbucheintragungen oder privat-
rechtliche Vertrage geordnet.

Vorbehaiten bleiben fUr die Naturschutzgebiete die gesetziichen Bestimmungen
Uber die Ausiibung der Jagd und Fischerei sowie den Pflanzenschutz.
Wald F

Umfasst das gesamte Waldareal gemadss der eidgendssischen und kantonalen Ge-
setzgebung sowie das zur Aufforstung bestimmte Gebiet.

UBERLAGERTE ZONEN

Zone archdologischer Funde ZaF

Die Zone archéologischer Funde ZaF bezweckt, erkannte oder vermutete Fundstel-
len vor ihrer Zerstérung oder Verdnderung zu bewahren und der wissenschaftliichen
Untersuchung zugénglich zu machen.

Innerhalb dieser Zone sind Aushubarbeiten, Geldndeverdnderungen und Erdbewe-
gungen aller Art bewilligungspflichtig.

Alle baulichen Massnahmen sind dem kantonalen Amt fiir Archdologie frihzeitig an-
zuzeigen.




2.6

2.6.1

2.6.2

3.0

341

UBRIGER INFORMAT{ONSINHALT

Gewisser Ge

Gewdsser im Sinne des kant. Planungs- und Baugesetzes gehdren nach dem eidg.
Raumplanungsgesetz Art. 17 zu den Schutzzonen. Sie durfen nicht eingedeckt sowie
deren natlrliche Ufer nicht unnatirlich verbaut werden. Eingriffe aller Art brauchen
eine Bewilligung des Kantons.

Aufstufung LSV

Die betreffenden Gebiete sind der Larmschutzempfindlichkeitsstufe [l zugeordnet.

BAUVORSCHRIFTEN

GRENZABSTAND
' Der grosse Grenzabstand gilt in der Regel gegentber der am meisten nach Siid-
Siuidwest gerichteten Hauptwohn- oder Langsseite einer Baute. Weist ein Gebau-
de nach Ost und West orientierte Langsfassaden auf, so ist der grosse Grenzab-
stand wahlweise auf einer der beiden Langsfassaden, in der Regel auf der West-
fassade, einzuhalten. [n Zweifelsfallen bestimmt der Gemeinderat die Fassade, ab
der der grosse Grenzabstand einzuhalten ist.

Der kleine Grenzabstand gilt gegenliber den (brigen Fassaden.

Fur unbewohnte Kleinbauten gilt ein Mindestgrenzabstand von 3 m.
Als unbewohnte Kleinbauten gelten freistehend und angebaute Bauten von héchs-
tens 40 m? Grundflache und hochstens 3.5 m Gebaudehothe.

Fir bauliche Anlagen, wie befestigte Platze und Garagezufahrten, betrégt der
Grenzabstand 0.5 m.

Unterirdische Bauten dirfen, sofern sie dusserlich nicht in Erscheinung treten, bis
auf 0.5 m an die Nachbargrenze gestelit werden. Flr Erdkoilektoren bei Alternativ-
Heizsystemen ist ein Grenzabstand von wenigstens 0.5 m einzuhalten. Gehen von
unterirdischen Bauten nachteilige Einwirkungen aus, betragt der Grenzabstand
mindestens 3 m.

10




3.2

3.241

3.2.2

3.23

3.24

3.3

3.3.1

ALLGEMEINE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Grundsatz, Generalklausel
' Bauten und Anlagen diirfen das Landschafts-, Orts-, Quartier- oder Strassenbild
nicht beeintrachtigen. Sie haben sich zudem so in ihre Umgebung einzugliedern,
dass sie die Gesamtwirkung unterstiitzen. Vorbehalten bleiben weitergehende An-
forderungen gemass den einzelnen Zonenvorschriften.

Der Gemeinderat kann in die Baubewilligung entsprechende Auflagen und Bedin-
gungenaufnehmen.

Umbauten und Renovationen sind baustilgerecht durchzufihren.

Material- und Farbgebung

Dach- und Fassadenflidchen sind mit einem unauffalligen, kontrastarmen Farbton zu
versehen. Die Verwendung fremdartiger, stérender Materialien, insbesondere spie-
gelnder oder metallgldnzender Materialien und greller Farben ist unzuléssig.

Reklameanlagen

Reklameaniagen dlirfen die Umgebung nicht beeintrdchtigen. Sie haben sich in La-
ge, Grésse, Farbe und Lichtstdrke dem Orts- und Landschaftsbild anzupassen.

Mauern, Grenzwinde, Stiitzmauern, Pflanzungen
' Fur Mauern und Grenzwénde bis 1.5 m Héhe giit ein Grenzabstand von der Halfte
der gegenliiber dem Nachbarn in Erscheinung tretenden Héhe.

Die vorgeschriebenen Grenzabstédnde fir Mauern, Grenzwande und Stutzmauern
kénnen mit schriftiicher Zustimmung des benachbarten Grundeigentiimers und mit
Bewilligung der Gemeindebehérde herabgesetzt werden. eine solche Vereinba-
rung ist im Grundbuch anzumerken.

Lebh&ge, Straucher und hochwachsende Pflanzungen bis zu einer Héhe von 1.2
m dirfen an die Grenze gepflanzt werden.

Straucher und Lebhdge von Uber 1.2 m haben einen Grenzabstand der halben
Hoéhe einzuhalten. Fir Baume gilt unabhéngig von der Hbhe ein Mindestabstand
von 3.0 m. Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn dirfen diese Abstande re-
duziert werden.

BESONDERE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN IN DER DORF- UND WEILER-
ZONE

Grundsatz

Die die Eigenart der Dorf- und Weilerzone sowie deren Umgebung pragenden bauli-
chen Merkmale sind zu erhalten und bei Neu- und Umbauten zu beriicksichtigen.

11




3.3.2

3.3.3

3.3.4

3.3.6

3.3.6

3.3.7

Fenster

1

Fensteroffnungen sind beziglich Proportion, Grésse, Leibungstiefe, Unterteilung
und Achsmassen in den hergebrachten Formen zu erhalten bzw. zu erstellen, ins-
besondere ist das Verhéltnis zwischen den Mauern- und Fensterfldchen demjeni-
gen der Bauten der ndheren Umgebung anzupassen.

Fenster haben in der Regel die Form eines stehenden Rechtecks und eine dem
Charakter des Gebdudes entsprechenden Sprosseneinteilung aufzuweisen.

Durchgehende Schaufensterbander sind nicht zugelassen. Sie sind durch massive
Mauerpfeiler zu unterteilen.

Dach- und Ortgesimse

Die Gestaltung der Dach- und Ortgesimse haben den Uberliefeten Formen zu ent-
sprechen, insbesondere sind schwere kubische Gesimse nicht zuldssig.

Dachform, Dachaufbauten, Dachmaterial

1

Bauten sind mit symmetrischen Giebelddchern herkdmmiicher, quartieriiblicher
Neigung (ca. 40°) zu versehen. Bei Kleinbauten und Bauten in der Landwirt-
schaftszone sind auch Puliddcher zugelassen.

Steildacher sind mit Tonziegeln und je nach Befund und Charakter des Gebaudes
mit Biberschwanzziegeln einzudecken. Kieinbauten und Bauten in der Landwirt-
schaftszone kénnen, wenn sie das Dorfbild nicht beeintrachtigen, mit anderen,
vorzugsweise dunklen Materialien, eingedeckt werden.

Dachfenster sind nur zur Belichtung untergecrdneter R&ume zugelassen. im Nor-
malfall sind Dachaufbauten vorzusehen.

Dachaufbauten sind als Quergiebel, Giebellukarnen oder Schleppgauben auszu-
bilden und in der Regel im gleichen Material wie das Hauptdach einzudecken.

Firstrichtung

Die Firstrichtung ist so festzulegen, dass sich die Baute bestméglichst in das Stras-
sen- und Ortsbhild einfligt.

Fremdreklamen

Fremdrekiamen sind nicht zugelassen.

Gebiudeausdehnung, Grundriss

Die maximale Gebaudeldnge darf nur in einer Richtung ausgeschépft werden. Es ist
das hergebrachie Verhdltnis der Gebaudeldnge zur Gebaudebreite zu berlicksichti-
gen.

12




3.3.8

3.4

3.4.1

3.4.2

3.4.3

3.4.4

3.5

Energieanlagen
Sonnenkollektoren und andere Anlagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie

sind zuldssig, sofern sie gestalterisch sorgféitig integriert sind und nicht (tberwiegend
&ffentliche Interessen zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes bestehen.

UMGEBUNGSGESTALTUNG IN DER DORF- UND WEILERZONE

Stiitzmatern

Stitzmauern sind nach Mdéglichkeit zu vermeiden oder unauffallig zu gestalten und zu
begrinen.

Einfriedungen

Einfriedungen dirfen entsprechend dem landlichen Charakter der Besiedlung nicht

mauerartig wirken.

Umgebungsgestaltung

' Bei Umgebungsgestaltungen sind Vorgérten, Bepflanzungen, Brunnen und der-

gleichen weitmdglichst zu erhalten bzw. zonengerecht auszufiihren.

Ein angemessener Teil der Flache zwischen der Bauflucht und dem &ffentlichen
Verkehrsraum ist ortsbildgerecht zu bepflanzen.

Pflanzungen

In der Dorfzone dirfen die Abstdnde geméss FIGG fur Pflanzungen von Baumen un-
terschritten werden.

Die Regelungen in § 3 Abs. 2 und 4 FIGG gelten auch fur Einfriedungen, die baurecht-

lich relevant sind.

ABSTELLPLATZE
' Bei neuen Bauten und Anlagen sowie bei eingreifenden Umbauten, Erweiterungen
oder Zweckanderungen von bestehenden Bauten und Anlagen sind in angemes-
sener Nahe auf privatem Grund die fur Motorfahrzeuge erforderiichen Einstell-
rdume und Abstellplidtze geméass den nachstehenden Angaben zu erstellen und
dauernd zu erhalten:

- Mehrfamilienhduser 1.5 Abstellplatze pro Wohnung. 2/3 aller Absteliplatze
sind geschlossen zu erstellen. Zusatzlich ist fir je vier
Wohnungen ein gut zuganglicher Besucherabsteliplatz
zu erstellen. Bruchteile sind aufzurunden.

13




3.6

3.61

3.7

4.0

4.1

- Einfamilienhauser 2 Absteliplatze

- Der Parkflachenbedarf anderer Bauten und Anlagen wird vom Gemeinderat un-
ter Berlicksichtigung der jeweils giiltigen SNV Norm bestimmt.

Garagenvorplatze gelten nicht als Abstellplatze.
2 Werden in der Dorf- und Weilerzone durch die Erstellung der geforderten Abstell-
platze die Anliegen des Ortsbildschutzes erheblich beeintréchtigt, so kann der
Gemeinderat die Verminderung der Zahi der Abstellpiitze bewilligen.

SICHERHEIT, GESUNDHEIT

Immissionen
t Als ,nicht stérend“ gelten Betriebe, die ihrem Wesen nach in Wohnquartiere pas-
sen und nicht mehr Auswirkungen entfalten, als in Wohnquartieren iblich ist.

Als ,missig stérend" geiten Betriebe, deren Auswirkungen im Rahmen herkémmli-
cher Handwerks-, Gewerbe- und Landwirtschaftsbetriebe bleiben, nicht dauernd
auftreten und auf die Ublichen Arbeitszeiten wahrend des Tages beschrankt sind.
Der Gemeinderat kann zeitlich beschrénkte Ausnahmen ausserhalb der Ublichen
Arbeitszeit hewilligen.

AUSNUTZUNG

Bestehende Dachvolumen dlrfen chne Anrechnung zur Ausniitzung ausgebaut wer-
den, wenn die Baute vor Inkrafttreten des Baureglements vom 19. August 1975
(Ortsgemeinde Langrickenbach) errichtet wurde.

Die Ausnahme gilt nicht, wenn die Dachform veréndert oder Kniestdcke erhdht wer-
den.

BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

BEWILLIGUNGSPFLICHT (PBG § 86)

Einer Bewilligung bedirfen alle ober- oder unterirdischen Bauten und Anlagen, Neu-
oder Umbauten, Vor-, An-, Auf- oder Nebenbauten sowie inshesondere

. provisorische Bauten und Anlagen,

. Fahrnisbauten,

. Zweckanderungen bewilligungspflichtiger Bauten und Anlagen,
. bauliche Verdnderungen von Fassaden oder Dachaufbauten,

. der Abbruch von Geb&duden oder Gebaudeteilen,

. eingreifende Terrainverdnderungen,

. der Abbau von Bodenschétzen,

. Aussenantennen,

. Reklameanlagen.

OCO~NOOhWN=
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4.2 VEREINFACHTES VERFAHREN (PBG § 94)

1

2

Die Gemeindebehérde kann Abbriiche, geringfligige Bauvorhaben oder Projektén-
derungen, die keine o&ffentlichen oder nachbarlichen Interessen berthren, ohne
Auflage, Verdffentlichung und Visierung bewilligen.

Die Baubewilligung ist auch den Anstdssern zu eréffnen, sofern von ihnen noch
keine schriftliche Zustimmung vorliegt.

4.3 BAUEINGABE, BAUGESUCHSUNTERLAGEN (PBV § 18)

1

Das Baugesuch ist mit dem ausgefiliten kantonalen Formular, unter Beilage der
weiteren notwendigen Unterlagen, in der Regel dreifach bei der Gemeinde einzu-
reichen.

Dem Baugesuch sind folgende Unterlagen beizulegen:

1.

12.

Situationsplan (Katasterplan) mit den eingetragenen Massen der Bauten und
Anlagen oder den beabsichtigten Anderungen sowie allen Grenzabsténden,
Zufahrien und Abstellpldtzen;

alle Geschossgrundrisse, vermasst, mit Angabe der Zweckbestimmung der
Raume;

Umgebungsgestaltung einschliesslich Parkplatze, Wege, Spielplatze usw.
mit Hohenkoten des bestehenden und des gestalteten Terrains sowie Be-
pflanzung;

Schnitt- und Fassadenplane mit Angabe des gestalteten und gewachsenen
Terrainverlaufs bis Gber die Grundsticksgrenzen der Héhenlage des Erdge-
schosses und der offentlichen Strassen, der Geschosskoten und des Lan-
genprofils von Garagezufahrien;

Baubeschrieb, soweit die beabsichtigte Ausfiihrung aus den Pléanen nicht er-
sichtlich ist;

detaillierter Nachweis der Ausniltzungs- oder Baumassenziffer;

Formular ,Deklaration fir Erdarbeiten®;

Kanalisationseingabe;

Schutzraumeingabe;

Emissionserklarung nach Artikel 12 der Luftreinhalteverordnung;

die Angaben nach Artikel 34 der Larmschutzverordnung;

energietechnischer Nachweis geméass Verordnung zum Energiegesetz.

Bei einfachen Bauvorhaben kann der Gemeinderat die Anforderungen an die Un-
terlagen reduzieren.

In besonderen Fallen kénnen zuséatziiche Unterlagen verlangt werden, insbeson-
dere ein Modeli, Angaben {iber Farbgebung und Materialien oder zu gegebener
Zeit Farb- und Materialmuster.
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° Bei Umbauten und bei Anderung bereits genehmigter Plane sind die Anderungen

farbig darzustelien (rot = neu, gelb = Abbruch, blau = zu ersetzende Bauteile).

4.4  BAUVISIERPFLICHT (PBG § 88)
' Vor Einreichung der Baueingabe sind Visiere aufzustellen, welche den Standort

und das Ausmass des Vorhabens bezeichnen.

Sie mussen zudem Aufschluss Gber die Trauf- und Firsthohe sowie Uber allfallige

Aufschittungen geben.

Die Visiere sind bis zum rechtskraftigen Entscheid Gber das Baugesuch zu belas-
sen.

50 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

5.1 INKRAFTTRETEN

Das vorliegende Baureglement tritt mit Datum der Genehmigung durch das Departe-
ment fir Bau und Umwelt in Kraft.

Es ersetzt das Baureglement vom 22. Juni 1999

Offentliche Auflagen:

Grundfassung: vom 5. Mai bis 26. Mai 2003
Anderungen (Erganzung von Art. 3.7); vom 8. bis 28, Oktober 2010

Von der Gemeindeversammlung beschiossen:

Grundfassung: am 24. Juni 2003
Anderungen: am 29. November 2010

Der Gemeindeammann: Der Gemeindeschreiber:

Markus Hausammann Peter Ebinger

Vom Departement fiir Bau und Umwelt genehmigt:

Grundfassung: mit Entscheid Nr. 98 vom 29. Oktober 2003
Anderungen: mit Entscheid Nr. 34 vom 18. Mai 2011
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ANHANG

Erlauterungen

(Entnommen aus dem Ordner ,Planungs- und Baugesetz”
vom Departement fiir Bau- und Umwelt des Kantons Thurgau,
Ausgabe Januar 2002)
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Strassenabstand

Der Abstand von Bauten und Anlagen gegentiber éffentlichen Verkehrsflachen richtet sich nach
dem Gesetz (ber Strassen und Wege (StrWG, RB 725.1).

Die Abstande sind ab der Strassengrenze zu messen. Es gelten die nachfolgenden Abstande:

Gebaude oder 4.00m gegeniber Kantonsstrassen oder -wegen
Gebiudeteile 3.00m gegeniiber Gemeindestrassen oder -wegen
unterirdische 0.50 m (mind.} der Abstand unterirdischer Bauten kann mit Bewilli-
Bauten gung des Departementes fur Bau und Umwelt oder
der Gemeindebehdrde bis auf 0.50 m herabgesetzt
(§ 44 StrWG). werden.
Abbildung Nr. 1

Unbewohnte Unbewohnte Kleinbauten oder kleine Anlagen dirfen mit Bewilligung

Kleinbauten oder der Gemeindebehérde bis an die Strassen- oder Weggrenze gestellt

kieine Anlagen werden, soweit die Verkehrsiibersicht nicht beeintrachtigt wird und
keine anderen &ffentlichen Interessen entgegenstehen.

(§ 45 SUWG) Abbildung Nr. 1

Vorbauten Den vorgeschriebenen Abstand dirfen Vorbauten (§ 5 PBV) auf héch-

Nachisolationen stens 1/3 der Fassadenldnge um 1.5 m und Dachgesimse auf der gan-
zen Lange um 1.0 m unterschreiten.

(§ 6 PBV) Ferner darfen bestehende Bauten und Anlagen aussen nachisoliert
werden, auch wenn dadurch der vorgeschriebene Abstand unterschrit-
ten wird.

Abbildung Nr. 1

Parkplatze Entlang von Gemeindestrassen kénnen, unter Vorbehalt der notwen-
digen Uebersicht, Parkplatze unmittelbar ldngs oder vertikal erstelit
werden (keine Zustimmung des Departements fur Bau und Umwelt
(DBU) oder des Tiefbauamtes erforderlich).

Gemadss Praxis des DBU werden Zufahrten zu Parkplatzen mit verhin-
derter RUckwartsausfahrt direkt in Kantonsstrassen nur ausnahms-
weise bewilligt, wenn keine andere Mdglichkeit zur Erschliessung be-
steht (§ 40 StrwG).

Private Parkplatze mit Rickwartsausfahrt direkt in die Kantonsstrasse
sind nicht zulassig.

Absteliplatze Entlang &ffentlicher Strassen sind Zu- und Wegfahrten von Abstell-

und Garagen platzen fur Motorfahrzeuge so zu gestalten, dass die Verkehrssicher-
heit dauernd gewahrleistet ist.

(§ 46 SYWG 5.00 m (mind.) bei Einstellraumen (PW-Garagen)

8.00 m (mind.) bei Einstellrdumen fiir gréssere Motorfahrzeuge
und landwirtschaftliche Fahrzeuge




Einfriedungen,
Mauern,
Terraingestaltung

(§ 43 StrWG)

0.00m™"? Lichtdurchlassige, Durchsicht gewshrende Einfrie-
dungen bis 1.5 m Héhe.

0.60m "2 Andere Einfriedungen, Mauern bis 1.5 m Héhe sowie
Béschungen.

0.60 m Hoéhere Einfriedungen und Mauern miissen um das

+ Mehrhdhe ?  Mass ihrer Mehrhohe zuriickversetzt werden.

Y Sie dirfen das Orts- und Landschaftsbild nicht stéren und

miissen so beschaffen sein, dass die Verletzungsgefahr mog-
lichst kiein ist (§ 43 Abs. 1 SHWG).

3 Wo die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer es erfordert, nament-

lich in Kurven und im Bereich von zu respekiierenden Sichtber-
men bei Zufahrten und bei Kreuzungen, kann bei Kantonsstras-
sen oder -wegen das DBU und bei Gemeindestrassen und
-wegen die Gemeindebehdrde weitergehende Beschrankungen
verfigen (§ 47 Abs. 2 StrWG).

Abbildung Nr. 2

Neupflanzungen

(§ 42 StrWG)

2.00m" hochstammige Biume (Abb. Nr. 3)

400m?" Waldungen langs Kantonsstrassen (Abb. Nr. 3)

0.60m? Lebhecken, Straucher und ahnl. Pflanzen (Abb. Nr. 4)

halbe Endhéhe Landwirtschaftliche Kulturen von tiber 0.60 m Héhe

mind. 0.90 m  haben die halbe Endhdhe, mindestens aber 0.80 m
einzuhalten (Abb. Nr. 4).

R Ueberragende Aeste sind im Fahrbahnbereich auf 4.5 m fichte

Hdéhe, bei Wegen und Trottoirs auf 2.5 m lichte Hohe unter
Schnitt zu halten (Abb. Nr. 3).

A Im Sichtzonenbereich (Sichtbermen) von Ausfahrten oder Stras-

seneinmindungen dirfen Pflanzungen einschliesslich landwirt-
schaftlicher Kulturen héchstens 0.80 m ab Strassenhéhe errei-
chen.

Wo die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer es erfordert, nament-
lich in Kurven und bei Kreuzungen, kann bei Kantonsstrassen
oder -wegen das DBU und bei Gemeindestrassen und -wegen
die Gemeindebehdrde weitergehende Beschrénkungen verfligen
(§ 47 Abs, 2 S'WG).

Sichtzonenbereich

(§ 41 StrWG)

Im Sichtzonenbereich (Sichtbermen) von Ausfahrten oder Strassenein-
mindungen darfen Mauern, Einfriedungen, Bdschungen sowie Pflan-
zungen einschliesslich {andwirtschaftlicher Kulturen hdchstens 0.80 m
ab Strassenhé&he erreichen. Die Gemeinden haben die Einhaltung die-
ser Vorschrift bei allen 6ffentlichen Strassen zu Uiberwachen und die
ndtigen Anordnungen zu treffen.

Zufahrten oder Einmindungen in éffentliche Strassen kénnen nach-
traglich durch die Gemeindebehérde eingeschrankt oder geschlossen
werden, sofern es die Sicherheit erfordert und eine andere Erschlies-
sung sicherer ist. Bei Kantonsstrassen ist die Genehmigung des DBU
erforderlich.




Abbildung Nr. 1
Gebaude, unterirdische Bauten, Kleinbauten, Anlagen

Dachgesims :
|8 Gebaude.

Vorbauten |

Strassengrenze
Strassengrenze
Nachisolation

unbewohnte Kleinbau!ef

kleine Anlage

E | Fahrbahnrand Trolloir  Strassenabstand

|
mind. 0.5

C
g
i
0m

Abbildung Nr. 2

Einfriedungen, Mauern, Béschungen

e

lichtundurchlassige Einfriedungen,
Mauern, Baschungen

Strassengrenz
Strassengrenze

lichtdurchlassige,
durchsichtgewahrende

‘ max 1.50m Einfriedungen

I Fahrbahnrand

Trottoir

Bankett

0.60m

héhere Einfriedungen und Mauern massen um
das Mass ihrer Mehrhohe zurickverseizt werden

Abbildung Nr. 3
Bepflanzung anstossender Grundstiicke

Strassengrenze .

Waldgrenze
Strassengrenze

! Lichte Hohe 4.50 m

o u. il ‘
Waldabstand ———— © | Fahrbahnrand Trcﬂc]rl 2,00 ml
aeebsan 4001 % Stockabstand
m

Abbildung Nr. 4
Bepflanzung anstossender Grundstiicke

Strassengrenze
Strassengrenze

Fahrbahnrand Trolloir E_|
halbe Landwirtschaftliche

Lebhecken, Straucher oder Endhohe Kulturen dber 0.60 m
ahnliche Pflanzen mind. 0.0 m Endhohe

Bankett




Grenzabstand

. Gebdude mit allseitig gleichem Grenzabstand

Prinzip 1:
rechtwinklig zur Fassade

Gebdude

Prinzip 2:

radial um Gebaudeecke

Grenzabstandsbereich

__ Gebiude mit unterschiedlichen Grenzabstanden

Prinzip 1:
rechtwinklig zur Fassade

T Hauptwohnsaite
: ' i.6.R. S0 oder Weat

grosser
G I klainar
8 Grenzabstand
Prinzip 2:
radial um Gebiudeecke

Graenzabstandsbereich




Vorbauten

/

-

1

Hauptwohnseite

Gebaude

Vorbaute von gesamt-
hatt nicht mehr unter-
geordnetem Ausmass

Vorbaute von gesamt-
haft uniergeordnetem
Ausmass

Grenzabstands-
bereich

Vorbauten, Dachgesimse und Nachisclationen

"massgebende Grenze”

Wald-, Uergehdiz-, Sirassen- oder Grenzabetand




Gebaudehdéhe in Metern

Die Gebdudehshe in Metern ist die maximale Hohendifferenz zwischen der Schnittlinie der
Dachflache mit der Fassadenfldche und in der Regel dem gewachsenen Terrain

Nicht ber{icksichtigt werden dabei Giebeifidchen und gesamthaft untergeordnete Gebiudeteile

/ Giebelflache

Gebéuehéhe

» Ausnahme von der Regelmessweise

lokale Gelandesenke in ebenem Gelidnde

...............

o= 7-7 Gebaudeansicht- -} | GEBAUDEHOHE

................ / lokale Senke im gewachsenen Terrain

...............

Abgrabung
in Hanglage

Aufschiittung

gewachsenes

erran GEBAUDE—
GEBAUDE- HOHE
HOHE

in
Abgrabung ;

Terrain
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Gebiaudehohe in Geschossen
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Ausniitzungsziffer

t

Anrechenbare Bruttogeschossfliche

Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt nach § 10 PBV die Summe aller ober- und
unterirdischen Geschossflachen einschliesslich der Mauer- und Wandquerschnitte.

Bruttogeschossfldche Erdgeschoss

anrachenbare
Bruttogeschaossilache BGF

:l nicht anrechenbare Fidche

ilberdeckter
Gartensitzplatz

Garage

_____ Bruttogeschossfliche Obergeschoss

anrechenbare
Brutiogeschossilache BGF

E:] nicht anrechenbare Fliche

Balkon




-] anrechenbare
Bruttogeschossfiache BGF

I: nicht anrechenbare Flache

_____ BruttogeschossfiZche Untergeschoss

Tankraum

Keller

Waschan

Heizung

LU

NN

Flachen in Dachgeschossen

nicht an-
rechenbare
Flache

50m

z.B. Schiafzimmer

— anrechenbare -
Bruttogeschossflache

NN

g,

N\

AMIWND

nicht an-
rechenbare
Flache

R

anrechenbare

Bruttogschosfléche

Schnitt

Grundriss




Anrechenbare Landfliche

Als anrechenbare Landfldche gilt nach § 11 PBV die Fache der vom Baugesuch erfassten, bau-
lich noch nicht ausgenlizten Grundstlicke oder Grundstlicksteile der Bauzonen.

Zur anrechenbaren Landflache kénnen hinzugenommen werden:

1. noch nicht ausgenitzte Flachen von in enger drilicher Beziehung liegenden Grundstucken,
sofern der Transfer im Grundbuch angemerkt wird und keine &ffentlichen Interessen entge-
genstehen,

2. fur die Aenderung offentlicher Verkehrsflachen abzutretende Flachen, sofern sich dadurch
die Ausniitzung auf dem Baugrundstick um weniger als 10 % erhoht,

3. die Halfte der Grundflache von Tiefgaragen fir den eigenen Bedarf.
Nicht zur anrechenbaren Landflache werden Wald, éffentliche Gewésser und bestehende oder

im Gestaltungsplan vorgesehene oder im Strassenprojekt enthaltene dffentliche Verkehrsfla-
chen gerechnet.

— Anrechenbare Landflache
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