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Gestutzt auf 8 5 des Planungs- und Baugesetzes erlasst die politische Gemeinde
Lommis das nachstehende

BAUREGLEMENT

Hinweis

Aussagen und Definitionen aus Ubergeordnetem Recht sind im Anhang zum Baureg-
lement sowie Uber das Stichwortverzeichnis am Schluss des Reglements zu finden.

1. ALLGEMEINES
1.1 Zweck und Geltungsbereich
' Das Baureglement ordnet in Verbindung mit den Planen und unter 81 PBG
Beachtung der Vorschriften des Bundes und des Kantons, das Pla- Art. 3 RPG

nungs- und Bauwesen sowie den Schutz von Natur- und Kulturob-
jekten. Es erstrebt eine geordnete Planung, Erschliessung und Be-
siedlung und regelt die Gestaltung der Bauten und Anlagen, sowie
die Terrainveranderungen.

Das Baureglement gilt fir das ganze Gemeindegebiet und ist flr
jedermann verbindlich.

1.2 Bestandteile der Bauordnung

! Die Bauordnung der politischen Gemeinde Lommis umfasst das 8§ 7 PBG

vorliegende Baureglement, den Zonenplan im Massstab 1:5000
Uber das ganze Gemeindegebiet, den Richtplan mit dazugehdtren-
dem Text sowie nach Bedarf nachgeordnete Erlasse wie Baulinien-
und Gestaltungspléne.

2. PLANUNG

2.1 Richtplanung

' Die Gemeindebehorde legt in Form von Richtpléanen insbesondere 8§10, 11 PBG

Massnahmen fur eine geordnete Gemeindeentwicklung sowie fur
die Nutzung und den Schutz von Landschaft und Siedlungsgebie-
ten fest. Sie stehen jedermann zur Einsichtnahme offen.



2.2

221

222

Zonenplanung / Baureglement

Inhalt, Wirkung

! Der Zonenplan zusammen mit dem Baureglement legt tber das

ganze Gemeindegebiet Art und Intensitat der baulichen Bodennut-
zung verbindlich fest. Er gibt Aufschluss Uber die Trennung von
Baugebiet und Nichtbaugebiet und gibt weitere rechtsverbindliche
Hinweise.

Die Zonen des Baugebietes konnen in definitive und Reserve-
bauzonen unterteilt werden.

Erlass und Anderung des Zonenplanes und des Baureglementes

' Erlass und Anderung des Zonenplanes und des Baureglementes

sind mit Ausnahme von geringfiigigen Anderungen und Anpassun-
gen der Gemeindeversammlung zur Abstimmung zu unterbreiten.
> Die Umwandlung von der Reservebauzone in die definitive Bauzo-
ne erfolgt durch den Gemeinderat geméss PBG.

ERSCHLIESSUNG

3.1

3.2

3.3

Grundsatz

' In der Regel erfolgt die Realisierung von Erschliessungsanlagen

auf Beschluss des Gemeinderates im Rahmen seiner Kompetenz
oder auf Beschluss der Gemeindeversammlung.

Offentliche Erschliessung

! Offentliche Erschliessungsanlagen werden etappenweise aufgrund
von Gestaltungsplanen oder Ausfiihrungsprojekten nach Massgabe
des offentlichen Interesses und der baulichen Entwicklung erstellt.

? Die politische Gemeinde ist Eigentiimer der &ffentlichen Erschliess-
ungsanlagen. Sie sorgt fur deren Unterhalt und Erneuerung.

Private Erschliessung

! Die Gemeinde kann private Erschliessungen bewilligen sofern ge-

nehmigte Erschliessungsplane (Gestaltungsplan und / oder Er-
schliessungsprojekt) vorliegen.

Rechtliche und technische Details missen vor Bewilligungsertei-
lung in einem separaten Vertrag geregelt werden.

§12, 13 PBG

§ 35 PBG

§5PBG

§ 36 PBG

88 35- 38 PBG



ZONENVORSCHRIFTEN

4.1

Zonenarten

Die Gemeinde scheidet im Zonenplan Bau- und Nichtbauzonen aus.

Bauzonen (definitive Bauzonen und Reservezonen)

W1 Wohnzone eingeschossig

W2 Wohnzone zweigeschossig

W3  Wohnzone dreigeschossig

D2 Dorfzone zweigeschossig

D3  Dorfzone dreigeschossig

WG2 Wohn- und Gewerbezone zweigeschossig
WG3 Wohn- und Gewerbezone dreigeschossig
G Gewerbezone

Oe  Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen

Nichtbauzonen

Lw  Landwirtschaftszone
Ls Landschaftsschutzzone
Ns Naturschutzzone

Ubriger allgemeinverbindlicher Inhalt

- Hecken, Feldgeholze, Einzelbdaume
- Gewasser
- erhaltenswerte Bauten und Anlagen

Uberlagernde Zone

Ar Zone archaologischer Funde

Ubriger Informationsinhalt

Wald und Ufergehoélze
Flugplatz

§ 13 PBG



4.2

4.3

43.1

4.3.2

Tabelle der Hochst- und Mindestmasse, Immissionen, Bauweise

Max. Aus- Gebaudehohe Grenz- Empfindlich-
Zonenart nitzungs- (m) abstand Gebaude- keitsstufe
ziffer klein | gross lange gemass LSV ¥
(m) (m) (m)
w1 0.30 3.50 m 4 8 20 Il
w2 0.45 7.00 m 4 8 35 Il
w3 0.70 10.50 m 5 10 40 Il
D2 0457 8.50 m 4 8 35 I
D3 070" 12.00 m 4 8 35 1T
WG2 0.4/06~ 7.6m 4 8 40 1T
WG3 0.7/0.9” 10.6 m 5 10 50 1T
G -- 100m? 3/47 6/8% 50 9 1T
Oe X X 4 8 X 1l
Lw -- 100m 2,29 6 12 2591407 1T

1)
2)

Gilt fir Neubauten

Die maximale Gebaudehthe und -lange kann mit Bewilligung des Gemeinderates fur Bauten

oder Bauteile Uberschritten werden, sofern erwiesenermassen aus betrieblichen Griinden ein
erhebliches Bedurfnis dazu besteht, und die Nachbargrundstiicke nicht in unzumutbarer Weise

betroffen werden und die 6ffentlichen Interessen gewahrt bleiben.

¥ Diese Bestimmungen gelten nur fir Wohnbauten.

4)

welche an eine andere Zone grenzen.

2 Siehe Ziffern 4.3.5 und 4.3.6 BauR

Empfindlichkeitsstufe 111,

Bauzonen

Wohnzone W1

! Die Wohnzone W1 dient einer weitrdumigen Bebauung mit einge-

schossigen Einfamilienhausern.

> Die Wohnzone W1 soll ruhige Wohnverhéltnisse gewahrleisten.

Gewerbebetriebe sind nicht zugelassen.

Wohnzone W2

! Die Wohnzone W2 dient einer Bebauung mit héchstens zweige-

schossigen Ein- oder Zweifamilienhdusern. Reihenhduser sind im
Rahmen der zulassigen Gebaudelange gestattet.
> Die Wohnzone W2 soll ruhige Wohnverhéltnisse gewahrleisten.
Nicht stérende Gewerbe- oder Dienstleistungsbetriebe sind zuge-
lassen, soweit sie mit dem Wohn- und Uberbauungscharakter der
Umgebung vereinbar sind.

3 m und 6 m gelten fir Bauten innerhalb der Gewerbezone, 4 m und 8 m gelten fir Bauten

Fir Gebaude mit larmempfindlichen Raumen ausserhalb des Baugebietes gilt generell die




4.3.3

4.3.4

Wohnzone W3

1

Die Wohnzone W3 dient einer Bebauung mit hdchstens dreige-
schossigen Mehrfamilienhdusern. Einfamilienhauser sind nicht ge-
stattet.

Nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind zuge-
lassen, soweit sie mit dem Wohn- und Uberbauungscharakter der
Umgebung vereinbar sind.

Dorfzone D

1

Die Dorfzone D umgrenzt die schitzenswerten alten Dorfteile von
Lommis, Weingarten und Kalthdusern.

Die Dorfzone D dient der gemischten baulichen Nutzung. Zuléssig
sind Wohnbauten, massig storende dorfliche Gewerbebetriebe,
Dienstleistungsbetriebe, Mischbauten und landwirtschaftliche Be-
triebe, welche auf eigener Futterbasis betrieben werden.

Die Dorfzone D bezweckt eine baustilgerechte Erhaltung, Erneue-
rung und Pflege der vorhandenen Bausubstanz, der Freiraume und
der Bepflanzungen. Neu-, An- und Umbauten sind insbesondere
beziglich ihrer Ausmasse, Proportionen, Gestaltung, Stellung, Ma-
terialien, Farbgebung und Umgebungsgestaltung sorgféltig und
harmonisch in das bestehende Dorfbild einzuordnen. Die vorhan-
dene Bausubstanz ist nach Moglichkeit zu erhalten. Der Abbruch
von Gebauden oder Gebaudeteilen ist bewilligungspflichtig. Die De-
tailgestaltung richtet sich nach den Ziffern 5.4.1 bis 5.4.5 BauR.

Bei Neu-, Ersatz- und Umbauten kann der Gemeinderat Uber- bzw.
Unterschreitungen gegeniber den HoOchst- und Mindestmassen
bewilligen, sofern die Interessen des Ortsbildschutzes dies bedin-
gen und keine Uberwiegenden offentlichen oder privaten Interessen
entgegenstehen. Der Gemeinderat kann in diesen Fallen eine Stel-
lungnahme der zustandigen Amtsstelle einholen.

In der Dorfzone D3 sind 3 Vollgeschosse zuldssig, wobei das dritte
Vollgeschoss im Dachraum einzubauen ist. Der Raum Uber dem
Kehlgebélk darf in der Regel nicht zum Wohnen benutzt werden.
Die Kniestockhdhe darf max. 1.0 m betragen.

In der Dorfzone D2 sind 2 Vollgeschosse zuldssig.

Die bestehenden Bauten dirfen innerhalb ihres Volumens, unab-
hangig von der Regelbauweise (Hdchst- und Mindestmasse, AZ
etc.), voll ausgebaut werden. Dabei sind die besonderen Gestal-
tungsvorschriften gemass Ziffer 5.4 BauR zu beachten.



4.3.5

4.3.6

4.3.7

4.3.8
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Wohn- und Gewerbezone WG2

1

In der Wohn- und Gewerbezone WG2 sind nutzungsmassig
durchmischte Bauten und Anlagen fur Wohnen und Gewerbe zu-
lassig.

Die Betriebe durfen hochstens massig stérend sein. Eine Auswei-
tung zu industriellen Betrieben ist nicht statthaft.

Fur reine Wohnnutzung respektive den reinen Wohnanteil gilt eine
reduzierte maximale Ausnitzungsziffer von 0.4. diese kann auch im
Rahmen eines Gestaltungsplanes nicht erhéht werden.

Damit die Ausnitzungsziffer von 0.6 angewendet werden kann,
muss der Gewerbeanteil mindestens 1/3 der Bruttogeschossflache
betragen.

Wohn- und Gewerbezone WG3

1

In der Wohn- und Gewerbezone WG3 sind nutzungsmassig
durchmischte Bauten und Anlagen fur das Wohnen und das Ge-
werbe zulassig.

Massig storende Betriebe sind zugelassen. Eine Ausweitung zu
industriellen Betrieben ist nicht statthaft.

Fur reine Wohnnutzung respektive den reinen Wohnanteil gilt eine
reduzierte maximale Ausnitzungsziffer von 0.7. Diese kann auch
im Rahmen eines Gestaltungsplanes nicht erhéht werden.

Damit die Ausnitzungsziffer von 0.9 angewendet werden kann,
muss der Gewerbeanteil mindestens 1/3 der Bruttogeschossflache
betragen.

Gewerbezone G

1

2

Die Gewerbezone G ist fir méassig stérende und stark stérende
Gewerbebauten bestimmt.

Wohnbauten sind nur fir betrieblich an den Standort gebundenes
Personal zuldssig. Sie sind in die Gewerbebauten zu integrieren.

Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen Oe

1

In der Zone fiur offentliche Bauten und Anlagen Oe dirfen nur 6f-
fentliche oder o6ffentlichen Interessen dienende Bauten und Anla-
gen erstellt werden.

Bauten und Anlagen in der 6ffentlichen Zone muissen sich beziig-
lich ihrer Ausmasse, Proportionen, Gestaltung, Stellung, Materia-
lien, Farbgebung, Dachgestaltung und Umgebungsgestaltung sorg-
faltig und harmonisch in die ndhere Umgebung einpassen.



4.4

44.1

4.4.2

443
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Nichtbauzonen

Landwirtschaftszone Lw

1

Die Landwirtschaftszone Lw ist der landwirtschaftlichen Nutzung
vorbehalten.

Bauten und Anlagen sind sorgféltig ins Landschaftsbild einzuglie-
dern. Der Gemeinderat kann Auflagen in Bezug auf Ausmass, Pro-
portionen, Gestaltung, Stellung, Materialwahl, Farbgebung, Dach-
gestaltung, Umgebungsgestaltung und Bepflanzung machen.

Die Gemeinde ist nicht verpflichtet die Erschliessung vorzunehmen.
Betreffend Zufahrt und Erschliessung kénnen Auflagen an den
Bauherrn gemacht werden.

Gelandeformationen wie Gelandekanten und Uberhéhungen, die
das Landschaftsbild markant pragen, sind zu erhalten.

Bachlaufe durfen nicht eingedeckt werden. Die bestehenden Ge-
wasser sowie deren Uferbereiche mussen in ihrer naturlichen Er-
scheinung erhalten bleiben. Ufer- und Feldgehodlze sowie Hecken
darfen nicht zerstort werden. Pflegeeingriffe sind erlaubt.

Landschaftsschutzzone Ls

1

Die Landschaftsschutzzone Ls bezweckt die dauernde Erhaltung
der ausgeschiedenen Gebiete in ihrer nattrlichen Schénheit und
Eigenart.

Bauten und Anlagen sind untersagt, wenn sie nicht zur Wartung
oder Bewirtschaftung des Gebietes notwendig sind. Fir zulassige
Bauten gelten die Vorschriften der Landwirtschaftszone.

Die Art der landwirtschaftlichen Nutzung und Massnahmen zum
Zwecke der Bodenverbesserung, sowie geringflgige Terrainveran-
derungen werden durch diese Zonenvorschriften nicht einge-
schrankt.

Zum Eindecken von Bachlaufen und Roden von Gehdlzen und He-
cken konnen in dieser Zone keine Bewilligungen erteilt werden. Die
als Unterhalt notwendige Lichtung der Gehdlze ist méglich und er-
wuinscht.

Naturschutzzone Ns

1

Die Naturschutzzone Ns bezweckt einen umfassenden Schutz der
ausgeschiedenen Gebiete in ihrer heutigen Struktur mit der dazu-
gehodrenden Pflanzen- und Tierwelt.

82,87 NHG
8§ 2 WaG
§ 3 WaVv
8 6 WBG

§ 10 NHG



4.5

45.1

45.2

45.3
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Bauten und Anlagen sind nicht zulassig. Eingriffe irgendwelcher Art
sind bewilligungspflichtig. Der Gemeinderat holt vorgangig eine
Stellungnahme bzw. eine Ausnahmebewilligung der zustéandigen
kantonalen Fachstelle (Amt fur Raumplanung) ein.

In der Naturschutzzone gilt ein génzliches Ablagerungs- und Depo-
nieverbot. Entwasserungen mit dem Zweck der Trockenlegung ei-
nes Gebietes sind untersagt.

Weitergehende Vorschriften tUber die Erhaltung und Pflege der Na-
turschutzgebiete sowie der Tier- und Pflanzenwelt werden durch
Verordnungen, privatrechtliche Vertrdge oder Grundbucheintrége
geregelt.

Ubrige rechtsverbindliche Inhalte

Hecken, Feldgehdlze, Einzelbdume

1

Hecken, Feldgehdélze sowie markante Einzelbdume sind in ihrer
Flache, Eigenart und Zusammensetzung zu erhalten. Machen ge-
wichtige Vorhaben eine Entfernung unumgéanglich, so ist in unmit-
telbarer Nahe fur gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

Normale Pflege und Unterhalt sind gestattet und erwinscht.
Die im Zonenplan bezeichneten Objekte sind grundséatzlich unter

Schutz gestellt. Der konkrete Schutzumfang wird aufgrund von Ein-
zelverfigungen durch den Gemeinderat erlassen.

Gewaéasser

1

Béache im Sinne von PBV 8 16, Abs. 4, gehdren nach RPG Art. 17
zu den Schutzzonen. Sie durfen nicht eingedeckt werden und ihr
natlrlicher Charakter ist zu erhalten, resp. wo méglich anzustreben.

Unterhalt, Korrektion und deren Finanzierung, Pflichten der Anst6s-
ser und Hinterlieger usw. richten sich nach 8 5 ff des Gesetzes
Uber den Wasserbau

Erhaltenswerte Bauten und Anlagen

1

Die im Zonenplan bezeichneten Objekte sind grundséatzlich unter
Schutz gestellt. Der konkrete Schutzumfang wird im Einzelfall durch
den Gemeinderat geregelt.

§ 10 NHG

§ 16 PBV
Art. 17 RPG

§ 5WBG

§ 10 NHG
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4.7

4.7.1

4.7.2
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Uberlagernde Zonen

Zone archdologischer Funde Ar

! Die Zonen arch&ologischer Funde bezwecken, bekannte sowie § 2 NHG

vermutete Fundstellen - vor ihrer Zerstérung oder Veranderung - 88 25 - 31 NHV
der wissenschaftlichen Untersuchung zugénglich zu machen. Aus- 88 46 - 50 NHV
hubarbeiten fiir Neu-, An- und Umbauten sowie Geldndeveréande-

rungen und Erdbewegungen aller Art innerhalb dieser Zonen sind

dem Amt fir Arch&ologie friihzeitig anzuzeigen.

Der Gemeinderat ist in Zusammenarbeit mit dem kantonalen Amt
fur Archaologie befugt, Massnahmen zur Sicherstellung der Fund-
statten und Anordnungen Uber die Ausgrabungsarbeiten zu treffen.

* Fur Funde gilt Art. 724 ZGB.

Ubriger Informationsinhalt

Wald und Ufergehoélze

' Fur Wald und Ufergeholze gelten die Bestimmungen des Waldge- WaG und WaV
setzes sowie der VO zum Waldgesetz.

Flugplatz

' Fur das Flugplatzgebiet gelten die Bestimmungen des Bundesge- LFG + VIL

setzes Uber die Luftfahrt (LFG) sowie die Verordnung Uber die Inf-
rastruktur der Luftfahrt (VIL).
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BAU-, ABSTANDS- UND GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

5.1

5.11

5.2

5.2.1

5.2.2

Begriffsdefinitionen

Immissionen

1

Das Mass der zulassigen Immissionen wird durch die Zonenord-
nung bestimmt. Es wird dabei unterschieden:

a) Als nicht stérend gelten Betriebe und Anlagen, die ihrem Wesen
nach in Wohnquartiere passen und keine erheblich grosseren
Auswirkungen verursachen als sie aus dem Wohnen entstehen,
und die das ruhige und gesunde Wohnen in keiner Weise beein-
trachtigen. Solche Betriebe gelten nicht grundsatzlich als Ge-
werbe um die hohere Ausnitzungsziffer nach Ziffer 4.3.5, Abs. 4
oder Ziffer 4.3.6, Abs. 4 BauR auszultsen.

b) Als méssig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im
Rahmen herkémmlicher Handwerks-, Gewerbe- und Landwirt-
schaftsbetriebe bleiben und in der Regel auf die Ublichen Ar-
beitszeiten wahrend des Tages beschrankt sind und nicht dau-
ernd auftreten.

c) Bauten, Anlagen und Betriebe mit weitergehenden Auswirkun-
gen gelten als stark storend.

> Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Umweltschutzgesetzes

und der darauf erlassenen Verordnungen.

Abstandsvorschriften

Baulinien

1

Baulinien gehen den dbrigen, generellen Abstandsvorschriften vor.
Ausgenommen sind die Abstande bei Einfahrtséffnungen gemass 8
46, Abs. 2 StrwG.

Generell bestimmen die Baulinien die Grenze, bis an welche Bau-
ten und Anlagen gestellt werden durfen. Vorbehalten bleiben be-
sondere Regelungen, welche in den Baulinienplanen beschrieben
und dargestellt werden mussen. Fir Nachisolationen gilt 8 6, Abs. 1
PBV.

Strassenabsténde

1

Soweit keine Baulinien ausgeschieden sind, haben Bauten und
Anlagen die Strassenabstédnde gemass StrWG § 43 bis 47 einzu-
halten.

USG

§ 44 StrWwG

8§17 PBG

88 43 - 47
StrwG
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5.24

5.25
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Grenzabsténde

1

Der Grenzabstand von Bauten richtet sich nach der Zonenordnung
und § 65 PBG sowie § 4 PBV.

Der grosse Grenzabstand gilt in der Regel gegeniiber der am meis-
ten nach Siden / Sidwesten gerichteten Hauptwohnseite einer
Baute. Im Zweifelsfall bestimmt der Gemeinderat die fir den gros-
sen Grenzabstand massgebliche Gebaudeseite.

Der kleine Grenzabstand gilt gegenliber den tbrigen Seiten.

Reine Gewerbebauten und landwirtschaftliche Bauten unter sich
haben nur den kleinen Grenzabstand einzuhalten.

Unbewohnte, freistehende Kleinbauten mit einer Grundflache von
hochstens 15 m? und einer Gebaudehthe von hochstens 2.50 m
sowie—Mauern—von-héchstens—2.5-m—Hbhe konnen auf einer An-
stosslange von hochstens 5 m mit einem verminderten Grenzab-
stand von 1.25 m erstellt werden.

Der Grenzabstand fir unbewohnte, freistehende oder angebaute
Kleinbauten mit einer Grundflache von héchstens 45 m® und einer
Gebaudehohe von hdchstens 3.50 m betragt 3 m.

Fir ebenerdige Anlagen wie Zufahrten, Abstellplatze, Sport- und
Spielanlagen etc. ohne wesentliche Immissionen gilt ein Abstand
von 50 cm. Fur alle Gbrigen Anlagen gilt der zonengemasse kleine
Grenzabstand.

Der Grenzabstand fiur unterirdische Bauten und Anlagen betragt
0.50 m, sofern von ihnen keine nachteiligen Einwirkungen ausge-
hen.

Fir das Naherbaurecht gilt § 65 PBG.

Zusammenbau

' Bei zusammengebauten Objekten gilt § 14 PBV

Gebaudeabstand

1

2

3

Der Gebaudeabstand entspricht der Summe der vorgeschriebenen
Grenzabstande.

Fur Bauten auf dem gleichen Grundstiick gilt grundsatzlich der Ab-
stand, wie er sich bei einer zwischenliegenden Grenze ergébe.

Im Einzelfall kann der Gemeinderat Unterschreitungen von Gebau-
deabstanden bewilligen, sofern namentlich hygienische und orts-
baulich verantwortliche Lésungen resultieren.

§ 14 PBV
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Wald- und Gewésserabstand

' Der Wald- und Gewasserabstand von Bauten und Anlagen richtet

sich nach den 88 63 und 64 PBG.

? Unterschreitungen im Einzelfall richten sich nach § 80 PBG.

Gestaltungsvorschriften

Grundsatz
! Bauten und Anlagen haben sich in jeder Beziehung gut ins Orts-
und Landschaftsbild einzufiigen. Auf die Umgebung ist Ricksicht
zu nehmen.

> Der Gemeinderat kann entsprechende Umarbeitungen von Baupro-
jekten verlangen.

Farb- und Materialgebung

' Fassaden- und Dachflachen sind in der Regel mit unauffalligen

matten Farben zu versehen.
Die Verwendung von stérenden Materialien wie spiegelnde oder

metallgl&dnzende Verkleidungen und dergleichen sind nicht zulassig,
mit Ausnahme bei Alternativenergieerzeugungsanlagen.

Dachgestaltung

1

Die Dachform und das Bedachungsmaterial sind auf die Bauten der
naheren Umgebung abzustimmen.

Flachdéacher sind nach Mdglichkeit zu begriinen.

Dachflachenfenster: Ihr Rahmenmass darf 1,3 m” nicht (iberstei-
gen. Die Gesamtflache aller Dachflachenfenster darf nicht mehr als
8% der Dachflache betragen, in welcher die Fenster angeordnet

sind. DBie—Baubewilligungsbehérde—kann—zum—Schutze—des—Oris-

8§ 63 + 64 PBG

§ 80 PBG

8 66 PBG
Abs. 2
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Dachaufbauten, Dacheinschnitte

' Dachaufbauten und Dacheinschnitte haben sich beziiglich Form

und Proportion ins Dorfbild der nédheren Umgebung einzuordnen.
Dachaufbauten sind im gleichen Material wie das Hauptdach einzu-
decken.

Antennenanlagen

! Nach aussen in Erscheinung tretende Stab- und Parabolantennen

sind bewilligungspflichtig.

Sofern die Mdéglichkeit zum Anschluss an eine Gemeinschaftsan-
tenne besteht, entscheidet der Gemeinderat im Einzelfall Gber die
Anschlusspflicht. Dabei sind die 6ffentlichen und privaten Interes-
sen gebuhrend zu bertcksichtigen.

Alternativenergieerzeugungsanlagen

' Anlagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie sind zulassig,
sofern sie sich fur sich und in ihrer Gesamtheit ins Ortsbild und die
Landschaft einfligen.

Silotirme
' Silotiirme sollen sich méglichst gut in die landliche Umgebung ein-

fugen. Auf geeignete Farbgebung und Bepflanzung ist besonders
zu achten.

Besondere zusatzliche Gestaltungsvorschriften fur die Dorfzone

Grundsatz
' Zur Erhaltung und Erneuerung der Dorfzone gelten zusétzlich die
nachfolgenden Gestaltungsvorschriften.

Die pragenden baulichen Merkmale sind zu erhalten und bei Neu-
und Umbauten gebihrend zu bertcksichtigen.

Ein Gebaudeabbruch in der Dorfzone bedingt ein bewilligtes Bau-
gesuch fur einen Neubau in dieser Baullicke. Vorbehalten bleibt der
Schutz von erhaltenswerten Bauten.

Bauten und Anlagen inkl. Umgebung missen sich zur Wahrung
des landlichen Ortsbildes durch ihre Ausmasse, Form, Massstéab-
lichkeit und Erscheinung gut in die bestehende Bausubstanz einfi-
gen.

§ 67 PBG

8 66 PBG
Abs. 2
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Fassaden
' Die Gliederung, Materialwahl und Farbgebung von Fassaden haben
der herkdmmlichen, ortsiiblichen Bauweise zu entsprechen. Der
Gemeinderat kann bei Umbauten und Renovationen den Erhalt der
Fachwerkbauweise (Riegelbau) verlangen. Grelle und auffallende
Farben, reflektierende Materialien, Kunststoff- und Metallplatten-
verkleidungen sind unzulassig.

Fenster

' Fenster sind beziiglich Einteilung, Proportion, Grosse, Leibungstie-
fe, Unterteilung und Achsmassen in den hergebrachten Formen zu
erhalten bzw. zu erstellen.

> Nach Méglichkeit sind Fensterladen anzubringen.

Dachgestaltung / Dachaufbauten

! Bauten sind mit symmetrischen Giebeldachern herkdmmlicher,

guartieriblicher Neigung (Richtwert 45°) zu versehen. Das Dach
muss allseitig vorspringen. Die Trauflinie des Hauptdaches darf bei
Dachgauben und Dacheinschnitten nicht unterbrochen werden.

Die Dacher aller Bauten sind mit Ziegeln einzudecken.

Die Firstrichtung ist so festzulegen, dass sich die Baute in das
Strassen- und Ortsbild einflgt.

Einzelne Dachaufbauten dirfen, mit Ausnahme von Quergiebel,
1/5, mehrere zusammen gesamthaft die 2/5 der Geb&audelange
nicht Gberschreiten. Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Ausnahmsweise sind vereinzelte Dachflachenfenster zugelassen.
Das einzelne Dachflachenfenster darf in der Regel 0.5 m2 nicht
Ubersteigen.

Silotlirme

! Freistehende Silotiirme sind nicht zuldssig; sie sind in einem Ge-

baude zu integrieren.

Umgebungsgestaltung

Terraingestaltung

! Das gewachsene Terrain darf in der Regel nicht oder nur geringfu-

gig verandert werden. An Hanglagen haben sich Terrainverande-
rungen dem Gelandeverlauf der Umgebung anzupassen.

§ 69 PBG
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Aufschittungen und Abgrabungen die das gewachsene Terrain
verandern, sind zu visieren.

Unumgangliche Béschungen sind in naturnaher, ingenieurbiologi-
scher Bauweise vorzunehmen.

Bei Abgrabungen oder Aufschittungen auf einem Grundstick ist
ein Grenzabstand von mindestens 60 cm einzuhalten.

Einfriedungen, Bepflanzungen

1

Baumpflanzungen koénnen verlangt werden, sofern das Strassen-,
Orts- oder Landschaftsbild dies erfordert.

Einfriedungen und Bepflanzungen dirfen gegeniber offentlichen
Verkehrsflachen nicht zu Sichtbehinderungen fiihren.

Bepflanzungen und Einfriedungen unterstehen den Bestimmungen
des Flurgesetzes.

Im Gbrigen gelten gegenlber Strassen die Vorschriften der 88 41-
43 StrWG und gegeniiber Nachbarparzellen die 88 3-9 FlurGG.

Vorgéarten und Freiflachen

1

Die bestehenden Vorgarten, Frei- und Grinflachen sind méglichst
zu erhalten.

Bei neuen Anlagen soll nach Moglichkeit die Halfte der Flache zwi-
schen der Geb&udeflucht und der 6ffentlichen Verkehrsflache orts-
bildgerecht mit einheimischen Baumen und Strauchern bepflanzt
werden. Die Verkehrsubersicht ist zu gewahrleisten.

Kinderspielplatze

1

Bei Mehrfamilienhdausern oder im Rahmen von Gestaltungsplanen
sind auf privatem Grund sonnige, windgeschutzte und verkehrsab-
seitige Kinderspielplatze im Ausmass von ca. 10 % der Bruttoge-
schossflache zu erstellen, auszustatten und zu erhalten.

Abstellplatze, Einstellrdume

1

Bei allen Neubauten und wesentlichen Umbauten sind Abstellplatze
und EinstellrAume zu erstellen.

8840 - 43
StrwG
84 + 5 FlurGG

88 40-43 StrwWG
88 3-9 FlurGG

8870 + 71 PBG

8872, 73 PBG
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% Als Richtlinie fiir Parkflachen gilt:

- Bei Mehrfamilienhdusern pro Wohnung 2 Abstellpléatze, wovon
mindestens die Halfte gedeckt. Zusatzlich fir je 3 Wohnungen in
Mehrfamilienh&usern ein gut zugénglicher, freier Besucherab-
stellplatz. Bruchteile sind aufzurunden.

- Fur Einfamilienh&user mindestens 2 Einstellraume oder Abstell-
platze.

3 Garageneinfahrten gelten nicht als Abstellplatze

* Der Parkflachenbedarf anderer Bauten und Anlagen berechnet sich

unter Berucksichtigung der jeweils glltigen SNV-Norm.

Ausfahrten von Einstellrdumen und Abstellplatzen

' Ausfahrten von Einstellraumen und Abstellplatzen diirfen den Ver-
kehr nicht gefahrden.

> Oberflachenwasser von Hof-, Autoabstellplatzen und Garagenzu-
fahrten darf nicht Uber die Strassen- bzw. Trottoirgrenze geleitet
werden.

® Fur Zufahrten und Zugange sind § 40 + 41 des StrWG einzuhalten.

Kehrichtbeseitigung

' Die Bereitstellung von Flachen fiir das Abfuhrgut richtet sich nach §

74 PBG.
> Bei Mehrfamilienhausern mit mehr als 4 Wohnungen sind die erfor-
derlichen Kehrichtcontainer durch den Hauseigentiimer zur Verfi-
gung zu halten.

* Die Behorde kann gemeinsame Sammelplatze verfligen.

Sicherheit, Gesundheit, Isolation

Gesetzliche Grundlagen

' In Bezug auf die Sicherheit der Bauten, den Schutz der Gesund-
heit, die zuldssigen Immissionen und Massnahmen Uber zerstorte
Bauten wird auf die 88 75-78 PBG verwiesen.

% In Bezug auf die Isolation der Bauten wird auf § 6 PBV verwiesen.

* Im Ubrigen sind die kantonalen Vorschriften tiber den Feuerschutz
zu beachten.

88 40, 41 StrwG

§ 74 PBG

88 75-78 PBG

§ 6 PBV
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Schneefange

! Bei Dachern, die auf Strasse, Trottoir oder Vorplatz ausladen, sind

Schneefange anzubringen.

Warmeschutz, Schallschutz, Feuchtigkeitsschutz

' Der Wéarmeschutz richtet sich nach der Verordnung zum Energie- ENV

gesetz.
2 Der Schallschutz richtet sich nach den §8 32 und 33 LSV. 88 32, 33 LSV

° Der Feuchtigkeitsschutz ist gemass der jeweils giiltigen SIA-
Empfehlung auszufiihren.

BEWILLIGUNGSVERFAHREN

6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

Grundsatz

! Das Baubewilligungs- und Kontrollverfahren richtet sich grundsatz- §§ 86 - 99 PBG

lich nach den 88 86 bis 99 PBG und 88 18 bis 21 PBV. 88§ 18-21 PBV

Bauvisiere

! Die Visiere bezeichnen den Standort und das Ausmass des Bau- 8 88 PBG

vorhabens.

Die Oberkante des Erdgeschosses ist mit absoluter Hohe Uber
Meer an den Bauvisieren zu markieren.

Terrainveranderungen sind zu visieren.
In besonderen Féllen kann der Gemeinderat die Aufstellung von

weiteren Visieren verlangen.

Fachqgutachten / Modelle

! Der Gemeinderat kann, nach Riicksprache mit dem Gesuchsteller,

auf dessen Kosten Fachgutachten oder Modelle anfertigen lassen.

Kontrolle

! Der Gemeinderat oder der durch sie beauftragte Fachmann fiihrt

die Baukontrolle durch.
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Meldepflicht / Baukontrolle

1

Die auf der Baubewilligung bezeichneten Bauvorgénge sind dem
Gemeinderat oder dem beauftragten Fachmann mindestens zwei
Arbeitstage im Voraus zur Kontrolle zu melden.

Verantwortlichkeit

1

Die Erteilung der Baubewilligung und die Vornahme der Baukontrol-
le entbindet weder den Bauherrn noch die Unternehmung von der
eigenen Verantwortung fir die Ausfihrung der Bauten und Anla-
gen.

Inanspruchnahme &ffentlichen Grundes bei Bauarbeiten

1

Die voriibergehende Benitzung 6ffentlichen Grundes zur Ausfih-
rung von Bauarbeiten ist, soweit es die Sicherheit von Personen
und Sachen zuldsst, mit Bewilligung des Gemeinderates (bei
Staatsstrassen des Departements fir Bau und Umwelt) moglich.

Offentliche Verkehrswege bei Baustellen sind in gutem und saube-
rem Zustand zu halten. Wasser- und elektrische Leitungen, Ver-
messungs- und Hohenfixpunkte, Grenzzeichen, Strassenrinnen und
Entwéasserungen usw. sind vor Beschadigung zu schiitzen. Hydran-
ten und Schieber missen stets leicht zugénglich sein und dirfen
nicht Gberdeckt werden. Fir allfallige Schaden haftet der Bauherr.

Strassenschéchte und Kanalisationsleitungen im Bereich von Bau-
stellen sind nach Bauvollendung durch den Bauherrn zu reinigen.

VOLLZUG, STRAFEN, GEBUHREN

7.1

Vollzug

1

Der Vollzug der Bauordnung bestehend aus Baureglement, Zonen-
plan und allfalligen nachgeordneten Erlassen, ist Sache des Ge-
meinderates.

§ 21 PBV

Massnahmen und Strafen richten sich nach den 88 100 bis 104 88 100-104 PBG

PBG.
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7.2 Gebihren
' Der Gemeinderat erhebt fiir die Durchfilhrung des Baubewilli- § 105 PBG
gungsverfahrens und die erforderlichen Baukontrollen Gebihren.
Diese sind in der ,Beitrags- und Gebuhrenordnung® der politischen
Gemeinde Lommis geregelt.
> Barauslagen, Kosten fiir Gutachten, Nachkontrollen etc. werden
zusatzlich - mit Begriindung - dem Bauherrn verrechnet.
* Die Kosten fiir das Einschneiden und Kontrollieren des Schnurge-
ristes werden vom beauftragten Ingenieurbiro nach Aufwand di-
rekt an den Bauherrn verrechnet.
8. VERFAHRENSBESTIMMUNGEN
' Die besonderen Verfahrensbestimmungen beziiglich Koordination §§ 106-109 PBG
von weiteren Bewilligungen richten sich nach den 8§ 106 bis 109
PBG.
9. SCHLUSSBESTIMMUNGEN
9.1 Inkrafttreten
! Die Ortsplanung 1997, bestehend aus diesem Baureglement, dem
Zonenplan und dem Richtplan, tritt mit Datum der Genehmigung
durch den Regierungsrat in Kraft.
9.2 Ausserkrafttreten und Anderungen bisheriger Erlasse

' Mit Inkrafttreten der Ortsplanung 1997 werden folgende Gemein-

deerlasse der friheren Ortsgemeinden ausser Kraft gesetzt:

Ortsgemeinde Lommis:

- Baureglement 1980 und Zonenplanénderung 1985, Dorfzone
mit Gestaltungsvorschriften (RRB Nr. 501 vom 31.03.1987)

- Zonenplan und Richtplan 1981 (RRB Nr. 2243 vom 21.12.1982)

Ortsgemeinde Weingarten:
- Baureglement, Zonenplan und Richtplan 1985
(RRB Nr. 750 vom 12.05.1987)

Ortsgemeinde Kalthdusern:
- Baureglement, Zonenplan und Richtplan 1988
(RRB Nr. 492 vom 04.04.1989)
- Nachtrag im Baureglement 1993 (RRB Nr. 829 vom 08.07.1993)
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? Bereits genehmigte Sonderbauordnungen behalten weiterhin ihre
Gultigkeit, soweit sie mit den vorliegenden Vorschriften vereinbar
sind. Sofern erhebliche Abweichungen vorliegen ist eine Aenderung
derselben einzuleiten.

9.3 Ubergangsbestimmungen
! Diese richten sich nach den 8§ 110 bis 114 PBG sowie § 22 PBV. 88 110-114 PBG
§ 22 PBV
Der Gemeindeversammlung zum Beschluss unterbreitet am 16. Juni 1998
Der Gemeindeammann: Der Gemeindeschreiber:
F. Haas R. Dettling
Vom Regierungsrat genehmigt am 22. Dezember 1998
mit RRB Nr. 1043
Von der Gemeindeversammlung erlassen am 06. Februar 2012
Der Gemeindeammann: Der Gemeindeschreiber:

F. Locher B. Baumgartner

Vom Departement fir Bau und Umwelt genehmigt mit

Entscheid Nr. 23 vom 08.03.2012
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Waldabstand
Warmeschutz
Werkleitungen

Wertvolle Bauten

Wohn- und Gewerbezone
Wohnzone

Z

Zerstorte Bauten
Zone archaologische Funde

Zone fir offentliche Bauten u. Anlagen
Zonenarten

Zonenplanung

Zonenvorschriften

Zusammenbau

Zweck der Planung
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BauR Anhang PBG Andere

Ziffer Nr. 8 Erlasse

4.7.1 Wag und WaV

5.2.6 15 8 7 BauV

5.6.3 816 EnV

23

45.3

435+4.3.6

431-3

5.6.1 78

46.1 Art. 724 ZGB
8 2 NHG
8§ 25-31 NHV
88 46-50 NHV

4.3.8

4.1

2.2 12+13 8 2 RRV RPG

4.2

524 14

1.1 1 Art. 3 RPG
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Anhang zum Baureglement

Begriffe, Definitionen und Hinweise aus ubergeordnetem Recht

10.

11.

Abstand fir
Reklameanlagen

Anrechenbare
Bruttogeschoss-
flache

Anrechenbare
Landflache

Ausnahme-
bewilligung

Ausnitzung

Baulinienplan

Baulandumlequng,

Grenzbereinigung

Baureife

Bauweise

Bauzone / Reserve-
bauzone

Beitrdge und
Gebihren

Fir die Abstande von
PBV.

Reklameanlagen gilt § 17

Die Ermittlung der anrechenbaren Bruttogeschoss-
flache erfolgt nach § 10 PBV

Die Ermittlung der anrechenbaren Landflache erfolgt
nach § 11 PBV.

Die Erteilung einer Ausnahmebewilligung richtet sich
nach den 88 79 und 80 PBG.

Die bauliche Ausnitzung eines Grundstickes wird

durch die Ausnutzungsziffer (Az) in der Tabelle der

Hochst- und Mindestmasse festgelegt (vgl. Ziffer 4.2

BauR).

AusnUtzungsziffer:

Az = anrechenbare Bruttogeschossflache
anrechenbare Landflache

Baulinienplane werden nach Bedarf durch den Ge-
meinderat erlassen.

Das Verfahren Uber Baulandumlegungen und Grenz-
bereinigungen erfolgt gemass PBG.

Neubauten dirfen nur auf baureifen Grundstiicken
gemass § 60 und 8§ 61 PBG erstellt werden.

In allen Zonen gilt die offene oder halboffene Bau-
weise.

Die Gemeinde kann das Baugebiet zur Etappierung
der Erschliessung in definitive Bauzonen und Reser-
vebauzonen unterteilen.

Die Umwandlung von Reservebauzonen in definitive
Bauzonen setzt eine Planung voraus, die eine syste-
matische und rationelle Erschliessung gewébhrleistet.
Die Gemeindebehdrde bestimmt Gebiet und Zeit-
punkt der Umwandlung. Die betroffenen Grundeigen-
tumer kénnen eine Umwandlung beantragen.

Die Umwandlung ist 6ffentlich bekanntzumachen und
den betroffenen Grundeigentiimern schriftlich mitzu-
teilen.

Die Gemeinde erhebt zur Finanzierung der o6ffentli-
chen Erschliessungsanlagen Beitrage sowie einmali-
ge und wiederkehrende Gebihren.

Das Verfahren richtet sich nach § 47 bis § 59 PBG
und ist in der Beitrags- und Gebihrenordnung der
politischen Gemeinde Lommis geregelt.

§17 PBV

§ 10 PBV

§11 PBV

§ 79 + 80 PBG

§ 9 PBV

§ 17 PBG

88 39 - 46 PBG

§ 60 - 61 PBG

§ 13 PBV

§ 35+ 36

88 47 - 59 PBG



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Besitzstands-
garantie

Dachgesimse

Gebaudehohe /
Geschosszahl

Gebaudelédnge

Gestaltungsplan

Lager- und
Ablagerplatze

Larmimmissionen

Offentliche Ein-
richtungen auf

Privatgrund

Planauflage und
Plangenehmigung

Planungszonen

Vorbauten

Werkleitungen
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Die Besitzstandsgarantie von bestehenden, recht-
massig erstellten Bauten und Anlagen, bleibt im
Rahmen der 88 81 und 82 PBG gewabhrt.

Als Dachgesimse gelten durchgehende Vordacher
sowie trauf- und giebelseitige Dachvorspriinge.

Die Gebaudehodhe in den einzelnen Zonen wird in
Metern oder Anzahl Vollgeschossen festgelegt und
ist in der Tabelle der Hoéchst- und Mindestmasse
(vgl. Ziffer 4.2 BauR) festgelegt.

Zur Ermittlung der Gebaudelange gilt § 7 PBV.

Gestaltungsplane werden nach Bedarf durch den
Gemeinderat erlassen.

Die Einleitung und Durchfiihrung des Verfahrens
erfolgt geméass PBG.

Hiertber gelten die Bestimmungen von 8§ 85 PBG.

Die innerhalb des Baugebietes gultigen Empfindlich-
keitsstufen gemass Art. 43 LSV sind in der Tabelle
der Bauweise und Immissionen (vgl. Ziffer 4.2 BauR)
dargestellt.

Fur Gebaude mit larmempfindlichen Raumen aus-
serhalb des Baugebietes gilt generell die Empfind-
lichkeitsstufe III.

Das Anbringen von offentlichen Einrichtungen auf
privaten Grundstiuicken richtet sich nach § 83 PBG.

Das Auflage-, Einsprache- und Genehmigungsver-
fahren erfolgt geméass PBG.

Planungszonen zur Sicherstellung von planerischen
Massnhahmen oder der Erschliessung werden nach
Bedarf vom Gemeinderat erlassen.

Als Vorbauten gelten Bauteile, die Uber die Fassa-
denflucht vorspringen, wie Balkone, Erker, Aussen-
treppen, nicht durchgehende Vordacher usw. von
gesamthaft untergeordnetem Ausmass.

Hierlber gelten die Bestimmungen der Werkregle-
mente der Politischen Gemeinde Lommis

§ 81 + 82 PBG

87 PBV
8§ 18 - 21 PBG

8§ 22 - 24 PBG

§ 85 PBG

Art. 43 LSV

§ 83 PBG

8 5 und
88§ 29 - 33 PBG

88 25 - 28 PBG

§5PBV



