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Gestutzt auf 8 5 des Planungs- und Baugesetzes erlasst die Gemeinde Sommeri
das nachstehende

BAUREGLEMENT 1994 /2001

1.
1.1

1

1.2

1.3

ALLGEMEINES

Zweck und Geltungsbereich

Das Baureglement bezweckt in Verbindung mit dem Zonenplan eine geordnete
Besiedelung und zweckmassige Nutzung des Bodens. Es erstrebt eine zweck-
dienliche, der Nutzung angepasste Erschliessung, eine geordnete Bebauung
und regelt die Gestaltung der Bauten und Anlagen sowie den haushalterischen
Umgang mit dem Boden und den Energieressourcen. Im weiteren dient das
Baureglement zur Erhaltung des vertrauten Dorfbildes und zum Schutz der na-
turlichen Landschatft.

Das Baureglement gilt fir das ganze Gemeindegebiet und ist grundeigen-
tumerverbindlich.

Es gilt fur samtliche Nutzungsplane, Bauten und Anlagen sowie fir Terrainver-
anderungen.

Vorbehalt weiterer Vorschriften

Ausser diesem Baureglement sind fur das Planungs- und Bauwesen die weite-
ren einschlagigen Erlasse der Gemeinde, des Kantons und des Bundes mass-
geblich.

Zustandigkeiten

Der Gemeinderat ist zustandig fir das Baubewilligungsverfahren und die Bau-
polizei.
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2.2 Bauzonen

2.2.1 Dorfzone D

! Die Dorfzone D bezweckt eine baustilgerechte Erhaltung, Erneuerung und
Pflege der vorhandenen Bausubstanz, der Freiraume und der Bepflanzung.
Neu-, An- und Umbauten sind insbesondere bezuglich ihrer Ausmasse, Pro-
portionen, Gestaltung, Stellung, Materialien, Farbgebung und Umgebungsge-
staltung sorgfaltig und harmonisch in das bestehende Ortsbild einzuordnen.
Die vorhandene Bausubstanz und deren Umgebung ist nach Moglichkeit zu
erhalten. Die Detailgestaltung richtet sich nach den Art. 3.3 und 3.4 BauR.

Die Zone dient der gemischten baulichen Nutzung. Zulassig sind Wohnbauten,
massig storende Gewerbebetriebe, Dienstleistungsbetriebe, Mischbauten und

landwirtschaftliche Betriebe, soweit sie mit dem Wohn- und Uberbauungscha-

rakter der Umgebung vereinbar sind.

Im Interesse des Ortsbildschutzes und der Siedlungserneuerung kann der
Gemeinderat bei Erweiterungen, Um- und Ersatzbauten von bestehenden Ge-
bauden Abweichungen von den Regelbauvorschriften unter Wahrung o6ffentli-
cher und nachbarrechtlicher Interessen bewilligen oder anordnen. Nachbar-
bauten haben dabei lediglich den eigenen reglementsgeméassen Grenzabstand
einzuhalten. Der Gemeinderat holt in diesen Fallen eine Stellungnahme einer
Fachstelle ein.

2.2.2 Wohnzone W 2

! Die Wohnzone hat ruhige Wohnverhéltnisse zu gewahrleisten. Nicht stérende
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind zugelassen, soweit sie mit dem
Wohn- und Uberbauungscharakter der Umgebung vereinbar sind.

2 In der Wohnzone W 2 sind Ein-, Doppelein- und Zweifamilienhauser gestattet.

2.2.3 Gewerbezone mit Wohnen G

! Die Gewerbezone mit Wohnen G ist fiir Bauten und Anlagen von méssig sto-
renden Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben bestimmt.

Einzelne den Betrieben zugeordnete Wohnungen oder Wohnbauten sind zu-
lassig, sofern die tblichen wohnhygienischen Anforderungen erfullt werden
konnen.

Die maximal zuldssigen Gebaudehdhen sowie Gebaudelangen durfen mit Be-
willigung des Gemeinderates um maximal 20 % Uberschritten werden, sofern
aus betrieblichen Griinden ein erhebliches Bedirfnis dazu besteht, die land-
schaftlichen und ortsbaulichen Gegebenheiten es zulassen und Nachbar-
grundstticke nicht in unzumutbarer Weise betroffen werden.

Gegeniber anderen Bauzonen betragt der Grenzabstand mindestens 8 m.
Gegeniber Wohnzonen und an exponierten Lagen kann der Gemeinderat eine
geeignete Randbepflanzung verlangen.

Der Gebaudeabstand zwischen reinen Gewerbebauten auf dem gleichen
Grundstick ist, soweit die feuerpolizeilichen Abstandsbestimmungen eingehal-
ten sind, frei.



2.2.4 Spezialzone Therapie und Betreuung STB

1

2

Die Spezialzone Therapie und Betreuung ist flr Bauten und Anlagen bestimmit,
die der Betreuung und Therapie sowie artverwandten Tatigkeiten dienen.

Zulassig sind Bauten und Anlagen zur Unterbringung, Betreuung, Aus- und
Weiterbildung, Beschéftigung und Freizeitgestaltung, sowie des dazu erforder-
lichen Umfeldes.

2.2.5 Zone fur offentliche Bauten und Anlagen Oe

1

2

In der Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen Oe durfen nur 6ffentliche oder
offentlichen Interessen dienende Bauten und Anlagen errichtet werden.

Diese Bauten haben erhdhten Anforderungen beziglich Energieverbrauch und
Umweltauswirkungen zu gentigen.

2.2.6 Freihaltezone Fh

1

2

Die Freihaltezone Fh dient der Schaffung und Erhaltung von Griinraumen in-
nerhalb der Bauzonen.

Oberirdische Bauten und Anlagen sind untersagt, wenn sie nicht zur Wartung
oder Bewirtschaftung des Gebietes notwendig sind. Jedoch sind Freizeitanla-
gen wie Sitzbéanke und dergleichen erlaubt.

2.3 Nichtbauzonen

2.3.1 Landwirtschaftszone Lw

1
2

Die Landwirtschaftszone Lw umfasst Land gemass Art. 16 RPG.

Die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach Art. 16a, 24 und
24a-d RPG.

Zwecks guter Eingliederung zulassiger Bauten und Anlagen in die Landschatft,
konnen Auflagen gemacht werden inbezug auf Lage, Gestaltung, Material, Be-
pflanzung und Farbgestaltung. Baugesuche haben die entsprechenden Anga-
ben zu enthalten.

Gelandeformationen wie Gelandekanten, Uberhéhungen, die das Land-
schaftsbild markant pragen, sind zu erhalten.

Einzelne, fur den betrieblichen Ablauf nachweisbar notwendige Gebaudeteile
durfen die zulassige Gebaudehdhe sowie —lange tberschreiten, sofern den-

noch eine gute Gesamtwirkung erreicht wird und die benachbarten Parzellen
nicht zusatzlich durch Schattenwurf oder Immissionen beeintrachtigt werden.

Gegentiber Wohnzonen und empfindlichen Landschaftsteilen sind insbesonde-
re zuldssige grossflachige Folientunnels oder Glashauser durch eine Bepflan-
zung mit einheimischen Baumen und Strauchern abzuschirmen.

Zulassige Neubauten, namentlich Oekonomiegebaude sowie Glas- und Folien-
treibhauser sind moglichst nahe an den Siedlungsrand zu platzieren, sofern sie
nicht der Erganzung vorhandener Bauten dienen.
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2.3.2 Landschaftsschutzzone Ls

! Die Landschaftsschutzzone Ls bezweckt die dauernde Erhaltung der ausge-

schiedenen Gebiete in ihrer natirlichen Schonheit und Eigenart.

Bauten und Anlagen sind untersagt, wenn sie nicht zur Wartung oder Bewirt-
schaftung des Gebietes notwendig sind. Fur zuldssige Bauten gelten die Vor-
schriften der Landwirtschaftszone.

Die Art der landwirtschaftlichen Nutzung und Massnahmen zum Zwecke der
Bodenverbesserung sowie geringflgige Terrainverdnderungen werden durch
diese Zonenvorschriften nicht eingeschrankt.

Zum Eindecken von Bachlaufen und Roden von Gehdlzen und Hecken kénnen
in dieser Zone keine Bewilligungen erteilt werden. Die als Unterhalt notwendi-
ge Lichtung der Geholze ist mdglich und erwiinscht.

Waldwiesen durfen nicht aufgeforstet und Waldrander nicht begradigt werden.

2.3.3 Forstzone Fo
Die Forstzone Fo umfasst den Wald gemass § 2 WaldG.

2.4 Ubrige allgemeinverbindliche Inhalte

2.4.1 Hecken, Bachgehdlze

! Hecken und Bachgehélze sind in ihrer Flache, Eigenart und Zusammenset-

zung geschutzt und zu erhalten. Machen gewichtige Vorhaben eine Entfernung
unumganglich, so ist fir gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

Normale Pflege und Unterhalt sind gestattet und erwiinscht.

2.4.2 Schutzobjekte (Kulturobjekte)
Gestrichen gemass Entscheid DBU Nr. 5/2015, in Kraft 01.03.2015.

3. BAUVORSCHRIFTEN

3.1 Begriffsdefinitionen

3.1.1 Kleinbauten

Als Kleinbauten gelten unbewohnte, eingeschossige, freistehende und ange-
baute Bauten von héchstens 40 m? Grundflache und héchstens 3,5 m Gebau-
dehothe, wie z.B. Garagen, Gartenhauser, Pergolas, Bienenhauser,etc..

3.1.2 Dachgesimse

Als Dachgesimse gelten durchgehende Vordacher sowie trauf- und giebelseiti-
ge Dachvorspriinge.



3.1.3 Unterirdische Bauten

Als unterirdisch gelten Bauten, die nicht oder nur unwesentlich und in kleinen
Teilbereichen Uber das in der Regel gewachsene Terrain hinausragen.

3.1.4 Regelbauweise
! Die Regelbauweise beinhaltet die Héchst- und Mindestmasse und die Bau-
weise, wie sie in der Zonenordnung festgelegt sind, sowie die Bauvorschriften.

2 Von der Regelbauweise darf nur im Rahmen eines Gestaltungsplanes, im Inte-
resse des Ortsbildschutzes und der Siedlungserneuerung (siehe Art. 2.2.1
BauR), oder im Sinne von 8§ 79 PBG abgewichen werden.

3.1.5 Gebé&udehdhe (vgl. lllustration 1 im Anhang)

! Die zulassige Gebaudehoéhe wird in der Tabelle der Hochst- und Mindest-
masse (vgl. Art. 2.1.1 BauR) ausschliesslich in Metermassen festgelegt. Wo
zusatzlich die Zahl der zulassigen Vollgeschosse festgelegt ist, handelt es sich
um eine Gestaltungsvorschrift. Hauptbauten haben die in der Tabelle der
Hdchst- und Mindestmasse aufgeflhrte Geschosszahl aufzuweisen.

Die Messweise der Gebaudehohe sowie der Geschosszahl richtet sich nach 8
8 PBV.

3.1.6 Gebéaudelange / Gebaudebreite

! Die Messweise der Gebaudelange richtet sich nach § 7 PBV.

2 Die maximale Geb&udelange darf nur in einer Richtung ausgeschépft werden.
Bei allen Bauten ist das hergebrachte Verhaltnis zwischen Gebaudelange und
- breite einzuhalten.

3.1.7 Bauliche Dichte

! Die zulassige bauliche Dichte eines Grundstiickes wird durch die Ausniit-
zungsziffer (az) in der Tabelle der Hochst- und Mindestmasse festgelegt (vgl.
Art. 2.1.1 BauR).

2 Ausnlitzungsziffer az (§ 9 PBV):

anrechenbare Bruttogeschossflache gemass § 10 PBV

az =

anrechenbare Landflache geméss § 11 PBV

% Flachen in Dachgeschossen von Bauten, die vor dem 1. April 1979 errichtet
oder bewilligt wurden, zahlen nicht zur anrechenbaren Bruttogeschossflache.



3.1.8 Bauweise

! Es wird zwischen den folgenden Bauweisen unterschieden:
1. Halboffene Bauweise (gemass 8 13 Abs. 2 PBV)
2. Offene Bauweise (gemass § 13 Abs. 3 PBV)
2 Die Bauweise ist in der Zonenordnung festgelegt (vgl. Art. 2.1.2 BauR).

3.1.9 Larmimmissionen

! Die innerhalb der Bauzonen giiltigen Empfindlichkeitsstufen geméss Art. 43
LSV sind in der Tabelle der Bauweise und Immissionen (vgl. Art. 2.1.2 BauR)
geordnet.

2 Fir Gebaude mit larmempfindlichen Raumen ausserhalb der Bauzonen gilt
generell die Empfindlichkeitsstufe .

3.1.10 Ubrige Immissionen

! Das Mass der uibrigen zulassigen Immissionen wird durch die Zonenordnung
bestimmt. Es wird dabei wie folgt unterschieden:

a) Als nicht stérend gelten Betriebe und Anlagen, die ihrem Wesen nach in
Wohnquartiere passen und keine erheblich grosseren Auswirkungen verur-
sachen, als sie aus dem Wohnen entstehen, und die das ruhige und ge-
sunde Wohnen in keiner Weise beeintrachtigen.

b) Als méssig stdorend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rahmen
herkdbmmlicher Handwerks-, Gewerbe- und Landwirtschaftsbetriebe
bleiben, in der Regel auf die tblichen Arbeitszeiten beschrankt sind,
und nicht dauernd auftreten.

c) Bauten, Anlagen und Betriebe mit weitergehenden Auswirkungen gelten
als stark storend.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Umweltschutzgesetzes und der dies-
bezuglich erlassenen Verordnungen.

3.2 Abstandvorschriften

3.2.1 Baulinien

! Die Baulinien bilden die Grenze, bis an die Bauten und Anlagen gestellt wer-
den durfen. Fir vorspringende Bauteile gilt § 6 Abs. 2 PBV, bei Nachisolatio-
nen 8 6 Abs. 1 PBV. Vorbehalten bleiben besondere Vorschriften in Son-
dernutzungsplanen.

Baulinien gehen den tbrigen, generellen Abstandsvorschriften vor. Ausge-
nommen davon sind die Abstande gemaéass 8§ 46 Abs. 2 StrwG.

Uber die Unterschreitung von Baulinien gegeniiber 6ffentlichen Strassen durch
unterirdische Bauten, Kleinbauten und Anlagen entscheidet bei Gemeinde-
strassen und -wegen der Gemeinderat und bei Kantonsstrassen das Tiefbau-
amt unter Vorbehalt der 88 44 Abs. 2 und 45 StrWG von Fall zu Fall. Die
Ubersicht darf nicht beeintrachtigt werden.
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3.2.2 Strassenabstande (vgl. lllustration 2 im Anhang)

1

2

3

Der Abstand von Bauten und Anlagen gegenuber 6ffentlichen Verkehrs-
flachen richtet sich nach den 88 44-47 StrWG. Bei Nachisolationen und fur
vorspringende Bauteile gilt 8 6 PBV.

Gegentber Flurstrassen gilt 8 20 FIGG.

Bezuglich Abstand von Boschungen, Einzdunungen, Mauern und Bepflan-
zungen gelten Art. 3.5.1 und 3.5.2 BauR.

3.2.3 Grenzabstande (vgl. lllustration 3 im Anhang)

1

Der Grenzabstand von Bauten richtet sich nach der Zonenordnung und 8 4
PBV. Bei Nachisolationen und fur vorspringende Bauteile gilt § 6 PBV.

Der grosse Grenzabstand gilt in der Regel gegeniiber der am meisten nach
Suden / Sudwesten gerichteten Hauptwohnseite einer Baute. Im Zweifelsfall
bestimmt der Gemeinderat die flr den grossen Grenzabstand massgebliche
Gebaudeseite.

Der kleine Grenzabstand gilt gegentber den Ubrigen Seiten.

Fur das Naherbaurecht gilt 8 65 PBG. Vorbehalten bleibt die Einhaltung des
Gebaudeabstandes gemaéss Art. 3.2.6 BauR.

Der Grenzabstand fur Kleinbauten betragt in allen Zonen allseitig minimal 3
m.

Der Grenzabstand fur unterirdische Bauten, Erdkollektoren, Zufahrten und
Abstellplatze betragt minimal 0,50 m. Gehen von ihnen nachteilige Einwirkun-
gen oder wesentliche Immissionen aus, so betragt der minimale Abstand 3 m.

Bezlglich Abstand von Bodschungen, Einzaunungen, Mauern und Bepflan-
zungen gelten Art. 3.5.1 und 3.5.2 BauR.

3.2.4 Zusammenbau

Brandmauern sind nach aussen fertig zu gestalten, sofern die zweite Baute
nicht innerhalb von zwei Jahren angebaut wird.

3.2.5 Mehrlangenzuschlag

1

Mehrlangenzuschlage werden zu den Grenzabstanden dazugerechnet, wenn
die Gebaudelange (Messweise gemass Art. 3.1.6 Abs. 1 BauR)

- in der Zone W 2: 15m
-in den Zonen D, SB und Lw: 20 m Ubersteigt.
Sie betragen ¥4 der Mehrlange, jedoch maximal 3 m.

Bei abgesetzten Fassaden mit Versetzungen von uber 3 m wird der Mehrlan-
genzuschlag fiur jeden Baukdrper einzeln berechnet.
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3.2.6 Gebaudeabstand

1
2

Der Gebaudeabstand ist die kiirzeste Entfernung zwischen zwei Fassaden.

Der Gebaudeabstand ist gleich der Summe der vorgeschriebenen Grenzab-
stande. Bei Bauten auf dem gleichen Grundsttick gilt ein Abstand, wie er sich
bei einer zwischenliegenden Grenze ergéabe.

Zwischen Haupt- und Kleinbauten betragt der minimale Gebaudeabstand
3 m. Zwischen Kleinbauten ist der Abstand, soweit die feuerpolizeilichen Vor-
schriften eingehalten sind, frei.

Ist bei vor dem 1. April 1979 bestehenden Gebauden und Grenzen ohne
Vereinbarung eines Néherbaurechtes der vorgeschriebene Grenzabstand nicht
eingehalten, so gilt fir neue Gebaude auf dem angrenzenden Grundstick der
Gebaudeabstand als gewahrt, wenn der vorgeschriebene Grenzabstand ein-
gehalten wird und keine Uberwiegenden 6ffentlichen und privaten Interessen
entgegenstehen.

3.2.7 Wald-, Gehdlz- und Gewasserabstand (vgl. lllustration 4 im Anhang)

1

Der Wald-, Ufergeh6lz- und Gewdasserabstand von Bauten und Anlagen richtet
sich nach den 88 63 und 64 PBG. Bei Nachisolationen und fir vorspringende
Bauteile gilt 8§ 6 PBV.

Bei Bachgehdlzen und Hecken gelten keine besonderen Abstandsvorschriften,
soweit diese nicht als Ufergeholze gelten und damit der Waldgesetzgebung
unterstehen.

3.3 Allgemeine Gestaltungsvorschriften

3.3.1 Grundsatz

1

Bauten und Anlagen haben sich in Stellung, Form, Material, Farbe und Umge-
bungsgestaltung in die Landschaft und die Siedlung einzuftigen.

Umbauten und Renovationen sind nach Mdglichkeit baustilgerecht durchzufih-
ren.

3.3.2 Umgebungsschutz Dorfzone

1

In den im Ubergangsbereich an die Dorfzone liegenden Gebieten kann nach
den entsprechenden Zonenbestimmungen gebaut werden, sofern dadurch das
Gesamtbild der Dorfzone nicht beeintrachtigt wird.

2 Notigenfalls finden die Dorfzonenvorschriften sinngeméass Anwendung fiir die

Beurteilung dieser Bauvorhaben.

3.3.3 Staffelung der Baukorper

Bauten von mehr als 20 m Geb&udelange sind, mit Ausnahme in der Gewer-
bezone mit Wohnen und in der Landwirtschaftszone, in der Regel im Grundriss
zu staffeln oder versetzt anzuordnen.
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3.3.4 Dachgestaltung

! Die Dachform und das Bedachungsmaterial ist auf die zonengerechten Bauten
der ndheren Umgebung abzustimmen.

Hauptbauten sind, mit Ausnahme in der Gewerbezone mit Wohnen, mit
Schragdachern, vorzugsweise symmetrischen Satteldachern mit Dachneigun-
gen zwischen 25 ° und 45 °, zu versehen. Bei gewerblichen und landwirtschaft-
lichen Bauten kénnen auch Pultdacher mit einem Traufwinkel von mindestens
20 ° zugelassen werden.

Dachflachenfenster missen sich in das Dachbild der ndheren Umgebung ein-
ordnen. Zudem mussen sie am einzelnen Dach ein harmonisches Bild erge-
ben.

2

3.3.5 Dachaufbauten, Dacheinschnitte

! Dachaufbauten (Bauteile, die tiber die Hauptdachflache hinausragen) sind als
Quergiebel, Giebellukarnen oder Schleppgauben auszubilden

Dachaufbauten und Dacheinschnitte (Offnungen, die unter die Dachkante rei-
chen) missen sich in das Dachbild der naheren Umgebung einordnen. Zudem
missen sie am einzelnen Bau ein harmonisches Bild ergeben. Uberproportio-
nierte Schleppgauben und Giebellukarnen sowie grosse Dacheinschnitte sind
zu vermeiden. Das Dach von Schleppgauben darf in der Regel nicht bis zum
Dachfirst reichen.

Dachaufbauten sind in der Regel im gleichen Material und in der gleichen Far-
be wie das Hauptdach einzudecken.

2

3.3.6 Antennenanlagen

! Wer eine eigene Antennenanlage errichten will, hat nach Méglichkeit eine Est-
richantenne zu erstellen.

2 Die Anlage von Aussenantennen und Parabolspiegeln ist bewilligungspflichtig.
Bei ihrer Errichtung muss beziglich Standort, Material- und Farbenwahl auf
das Ortsbild und die Landschaft Ricksicht genommen werden.

3.3.7 Reklameanlagen

! Fremdreklamen sind nur an den dafiir vorgesehenen Orten (Plakatwénden)
gestattet.

2 Ausgediente Reklameanlagen sind zu entfernen.

3.3.8 Siloturme

Silos mussen sich maglichst gut in die landliche Umgebung einfliigen. Auf ge-
eignete Farbgebung und Bepflanzung ist besonders zu achten.
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3.4 Zusatzliche Gestaltungsvorschriften fur die Dorfzone

3.4.1 Allgemein

Die pragenden baulichen Merkmale sind zu erhalten und bei Neu- und Umbau-
ten geblhrend zu bericksichtigen.

3.4.2 Farb- und Materialgebung

! Fassaden- und Dachflachen sind den zonengerechten Nachbarbauten anzu-
passen.

2 Die Verwendung stérender Materialien wie spiegelnde oder metallglanzende
Verkleidungen ist nicht zulassig. Fur Alternativenergieanlagen (vgl. Art. 3.6.3
BauR) sind Ausnahmen mdglich.

3.4.3 Riegelkonstruktionen
Bei Renovationen, Erneuerungen und Umbauten sind wertvolle Riegel- und

Standerbaukonstruktionen, sofern wirtschatftlich tragbar, sichtbar zu erhalten
oder wieder sichtbar zu machen.

3.4.4 Fassaden

! Die Fassadengliederung hat den Charakter des Quartiers zu beriicksichtigen.

2 Die Materialwahl der Fassaden ist den zonengerechten Bauten in der naheren
Umgebung anzupassen.

3.4.5 Fenster

! Fensterdffnungen sind beziiglich Proportion, Grésse, Leibungstiefe, Untertei-
lung und Achsmassen in den hergebrachten Formen zu erhalten bzw. zu er-
stellen.

2 Fenster haben in der Regel die Form eines stehenden Rechtecks und eine
dem Charakter des Geb&audes entsprechende Sprosseneinteilung aufzuwei-
sen.

3 Nach Méglichkeit sind Fensterladen anzubringen.

3.4.6 Dachgestaltung / Dachaufbauten

! Bauten (inkl. Kleinbauten) sind mit symmetrischen Giebeldachern herkémmli-
cher, quartiertiblicher Neigung (Richtwert 40 - 45°) und herkdmmlichen Dach-
gesimskonstruktionen zu versehen. Ausnahmsweise sind Pultdécher im Rah-
men von Art. 3.3.3 Abs.2 BauR sowie bei Kleinbauten, gestattet.

2 Die Dacher sind mit Tonziegeln in erdnahen Farben (Rot-, Braun-, Grauténe)
einzudecken. Bei gewerblichen und landwirtschaftlichen Bauten sowie bei
Klein- und Anbauten kdnnen auch andere dunkle Materialien, wie brauner E-
ternit zugelassen werden.
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3

4

3.5

Die Firstrichtung ist so festzulegen, dass sich die Baute in das Strassen- und
Ortsbild einftigt.

Einzelne Dachaufbauten durfen, mit Ausnahme von Quergiebeln, 1/4, mehrere
zusammen gesamthaft die Halfte der Geb&udeldnge nicht Gberschreiten und
sind mit zum Objekt passenden Dachneigungen zu versehen. Dacheinschnitte
sind nicht zugelassen.

Ausnahmsweise sind vereinzelte Dachflachenfenster zum Zwecke der Belich-
tung untergeordneter Dachraume zugelassen. Das einzelne Dachflachenfens-
ter darf in der Regel eine Flache von 0.6 m? (Lichtmass) nicht ibersteigen.

Umgebungsgestaltung

3.5.1 Terraingestaltung

1
2

Die zulassige Terraingestaltung richtet sich nach § 69 PBG.

Terrainabsatze und Stutzmauern, insbesondere gegentiber Nachbargrundsti-
cken, sind in der Regel zu vermeiden. Fir unumgangliche Mauern sind land-
schaftsgerechte Materialien zu verwenden.

Fur Terraingestaltungen entlang von Strassen- und Wegen gelten die Best-
immungen von 8§ 43 StrWG, entlang von Trottoirs des Kantons und sinnge-
mass auch der Gemeinde zusatzlich § 15 StrwV (vgl. auch Illustration 5im
Anhang).

Bdschungen mussen ohne Zustimmung der Anstdsser einen minimalen
Grenzabstand von 0,60 m einhalten.

3.5.2 Einzaunungen, Mauern, Bepflanzungen

1

Bei Neubauten ist die Umgebung mit vorwiegend einheimischen Strauchern
und Baumen angemessen zu bepflanzen.

Baumpflanzungen kdnnen verlangt werden, sofern das Strassen-, Orts- oder
Landschaftsbild dies erfordert.

Bei Neuanpflanzungen sind in Abweichung von § 5 FIGG in den Bauzonen fol-
gende minimalen Grenzabstande einzuhalten:

- Fir hochstammige Baume: 4 m

- Fur Busche und niederstammige Baume: 2 m

- Lebh&age und Straucher bis zu einer spateren Hohe von 1,20 m dirfen an die
Grenze gepflanzt werden.

Gegeniber Nachbarparzellen gelten die Regelungen in 8 3 Abs. 2 und § 4
FIGG auch fur Einzaunungen, die baurechtlich relevant sind.

Gegentber Strassen und Wegen gelten die Vorschriften der 88 41-43, 47
StrWG, entlang von Trottoirs des Kantons und sinngemass auch der Gemein-
de zusatzlich 8 15 StrwV (vgl. auch lllustration 5im Anhang).

Die Messweise der Abstande richtet sich nach § 7 FIGG.
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3.5.3 Kinderspielplatze

Bei Mehrfamilienh&usern ab 4 Familienwohnungen und im Rahmen von Son-
derbauordnungen sind sonnige, windgeschitzte und verkehrsabseitige Spiel-
platze geméss § 70 Abs. 1 + 3 PBG zu erstellen, auszustatten und zu unterhal-
ten.

3.5.4 Abstellplatze, Einstellrdume

1

Abstellplatze, Einstellraume und Verkehrsflachen sind geméss 8 72 Abs. 1
PBG zu erstellen. Abstellpléatze sind nach Méglichkeit mit einem durchlassigen
Belag zu versehen.

Vorzusehen sind:

Bei Mehrfamilienhausern pro Wohnung 2 Abstellpléatze, wovon mindestens
1/3 gedeckt. 1/6 der Platze missen als Besucherabstellplatze bezeichnet
sein und durfen nicht fest vermietet werden.

Fur Einfamilienhauser mindestens 1 Einstellraum und 1 Abstellplatz oder
ausnahmsweise 2 Abstellplatze;

Garageneinfahrten gelten nicht als Abstellplatze.

Der Parkflachenbedarf anderer Bauten und Anlagen berechnet sich unter
Bertcksichtigung der jeweils giltigen SN-Norm.

Der Gemeinderat kann die Erstellungspflicht im Einzelfall gestitzt auf 8§ 72
Abs. 3 PBG ganz oder teilweise aufheben, insbesondere aus Ortsbildschutz-
grinden in der Dorfzone.

3.5.5 Ausfahrten von Einstellraumen und Abstellplatzen  (vgl. lllustration 6

1

2

im Anhang)

Ausfahrten von EinstellrAumen und Abstellplatzen auf 6ffentliche Strassen sind
in Anlehnung an die entsprechenden SN-Normen zu gestalten.

Oberflachenwasser von Hof-, Autoabstellplatzen und Garagenzufahrten darf
nicht Uber die Strassen-, bzw. Trottoirgrenze geleitet werden.

Die Zufahrt ist so anzulegen, dass die Ubersicht nach beiden Seiten gewahrt
bleibt und der Verkehrsablauf in keiner Weise behindert wird. Dabei sind die
88 40 und 46 StrwWG sowie die Richtlinien des kantonalen Tiefbauamtes zu
beachten.

3.5.6 Kehrichtbeseitigung

1
2

3

4

Die Bereitstellung von Flachen fur das Abfuhrgut richtet sich nach § 74 PBG.

Bei Mehrfamilienhausern mit mehr als 4 Wohnungen sind die erforderlichen
Kehrichtcontainer durch den Hauseigentimer zur Verfiigung zu halten. Zudem
ist genugend Platz fir die getrennte Abfallentsorgung bereitzuhalten.

Die Container sind auf privatem Grund in geeigneten Abstellboxen fur die Ab-
fuhr des Kehrichts bereitzustellen.

Bei Mehrfamilienhauser sind nachbarfreundliche und emissionsfreie Kompost-
platze fur Kichen- und Gartenabfalle zu schaffen.
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3.5.7 Ablagerungsverbot

! Fir das Ablagern oder Stehenlassen von ausgedienten Fahrzeugen, Schrott
oder dergleichen gelten die Bestimmungen von § 85 PBG.

2 Gesuche um Ausnahmebewilligungen sind spatestens einen Monat vor der Ab-
lagerung dem Gemeinderat einzureichen.

3.6 Weitere Vorschriften

3.6.1 Schneefange

Bei Dachern ab Neigung > 25 %, die auf Strassen, Trottoirs oder Vorplatze
ausladen, sind Schneefange anzubringen.

3.6.2 Gebaudeunterhalt und -abbruch

! Beabsichtigt der Eigentiimer, ganz oder teilweise zerstérte Bauten und Anla-
gen wieder aufzubauen, so ist innert angemessener Frist (in der Regel innert
langstens zwei Jahren) ab Schadenereignis das entsprechende Projekt einzu-
reichen und im Anschluss an die erteilte Baubewilligung innert Jahresfrist mit
dem Wiederaufbau zu beginnen.

Wird auf den Wiederaufbau verzichtet, ist ein Abbruchgesuch beim Gemeinde-
rat einzureichen. Die Abbruch- oder Aufraumungsarbeiten sind in der Regel
innert Jahresfrist durchzufiihren, und die Gebaudegrundflache ist ebenerdig
wenigstens begehbar zu gestalten. Dasselbe qilt fir ausgehobene Baugruben,
in denen innert nitzlicher Frist mit den Bauarbeiten nicht begonnen worden ist.

Jeder Gebaudeeigentimer ist verpflichtet, seine Bauten und Anlagen mindes-
tens so zu erhalten, dass sie fur Mensch, Tier und Umgebung keine Gefahr
darstellen und das Ortsbild nicht verunstaltet wird.

Der Gemeinderat kann nach fruchtloser Mahnung sdumige Abbruch- oder Auf-
raumungsarbeiten sowie dringend notigen Gebaude- oder Anlagenunterhalt
durch Dritte vollziehen lassen und fiir deren Kosten den Eigentiimer belangen.

3.6.3 Alternativenergieanlagen

Soweit nicht besondere Anforderungen an den Schutz des Ortsbildes beste-
hen, sind bewilligungspflichtige Energiegewinnungsanlagen (Sonnenkollek-
toren, Windgeneratoren, Warmepumpen und dergleichen) zugelassen, sofern
allfallige Immissionen durch geeignete technische Massnahmen moglichst
klein gehalten sind.
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3.7 Ausnahmen von den Bauvorschriften

3.7.1 Ausnahmebewilligung

Die Erteilung einer Ausnahmebewilligung richtet sich nach § 79 PBG, aus-
serhalb des Baugebietes zusatzlich nach Art. 24 und 24a-d RPG. Fur die Un-
terschreitung von Wald- und Gewasserabstanden gilt § 80 PBG.

3.7.2 Besitzstandsgarantie

Fur bestehende Bauten und Anlagen in der Bauzone gilt 8 81 PBG, fiir solche
ausserhalb der BauzoneArt. 24c RPG.

4, BEWILLIGUNGSVERFAHREN / VOLLZUG

4.1 Baueingabe

4.1.1 Bewilligungspflicht
Die Bewilligungspflicht richtet sich nach § 86 PBG.

4.1.2 Vereinfachtes Verfahren

Der Gemeinderat kann Abbriiche, geringfliigige Bauvorhaben oder Projektan-
derungen in einem vereinfachten Verfahren geméss 8 94 PBG bewilligen, so-
fern keine 6ffentlichen oder nachbarlichen Interessen berihrt werden.

4.1.3 Baugesuchsunterlagen

! Die Baugesuchsformulare sind auf der Gemeindekanzlei zu beziehen.

Die Baugesuchsunterlagen gemass § 18 PBV sind bei der Gemeindekanzlei
zu Handen des Gemeinderates dreifach einzureichen.

Als Situationsplan ist ein beglaubigter Katasterplan einzureichen.
Der Nullhorizont ist als absolute Hohe in Meter Giber Meer anzugeben.
Die Kosten fur samtliche Unterlagen gehen zu Lasten des Bauherrn.

2

4.1.4 Bauvisiere

! Es gilt § 88 PBG. Zu visieren sind die massgeblichen Fassadenecken, die Ge-

baude- und Firsthohe sowie Oberkant Erdgeschoss.
Im Falle von Aufschittungen ist auch das zuklnftige Terrain zu visieren.

In besonderen Féllen kann der Gemeinderat die Erstellung weiterer Visiere
verlangen.

Falls das Baugesuch abgelehnt wird, sind die Visiere innert einem Monat nach
erfolgter Rechtskraft des Entscheides zu entfernen.
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4.2

Bauaufsicht, Meldepflicht, Baukontrolle

4.2.1 Bauaufsicht

1

2

Der Gemeinderat oder eine Fachstelle fuhrt im Auftrag des Gemeinderates die
Bauaufsicht.

Die Erstellung oder Abnahme des Schnurgeristes erfolgt auf Verlangen des
Gemeinderates durch den zustandigen Nachfihrungsgeometer auf Kosten des
Bauherrn.

4.2.2 Meldepflicht / Baukontrolle

4.4

Die auf der Baubewilligung bezeichneten Bauvorgénge sind der Bauaufsicht
mindestens zwei Arbeitstage im voraus zur Kontrolle zu melden.

Inanspruchnahme o6ffentlicher Strassen und Wege

Gestutzt auf § 34 Abs. 1 + 2 StrWG ist die vortuibergehende Beniitzung offentli-
cher Strassen und Wege zur Ausflihrung von Bauarbeiten, soweit es die Si-
cherheit von Personen und Sachen zulasst, mit Bewilligung des Gemeindera-
tes, bei Kantonsstrassen des Departementes fur Bau und Umwelt, mdglich.

Offentliche Verkehrswege bei Baustellen sind in gutem und sauberen Zustand
zu halten. Wasser- und elektrische Leitungen, Vermessungs- und Hohenfix-
punkte, Strassenrinnen und Entwasserungen usw. sind vor Beschadigung zu
schitzen. Hydranten und Schieber mussen stets leicht zuganglich sein und
durfen nicht Gberdeckt werden. Fur allfallige Schaden haftet der Bauherr.

Strassenschéachte und Kanalisationsleitungen im Bereich von Baustellen sind
nach Bauvollendung durch den Bauherrn zu reinigen.

Bezug von Bauten

Bauten, die dem standigen Aufenthalt von Personen dienen, dirfen erst bezo-
gen werden, wenn Treppen- und Balkongelander montiert, das Gebaude ge-
ndgend trocken ist, die Heizungs- und Energieversorgungsanlagen funktionie-
ren und nicht andere Uberwiegende Interessen entgegenstehen.

Gebuhren

Der Gemeinderat erhebt fur die Durchfihrung des Baubewilligungsverfahrens
und die erforderlichen Baukontrollen Gebuhren gemass 8§ 105 Abs. 1 PBG.

Ansatze und Berechnungsfaktoren sind in der "Beitrags- und Gebihrenord-
nung" der Gemeinde festgelegt.
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5. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

5.1 Inkrafttreten

Dieses Reglement sowie Revisionen treten mit Datum der jeweiligen Geneh-
migung durch den Regierungsrat respektive das Departement fir Bau und
Umwelt in Kraft.

5.2 Ausserkrafttreten und Anderungen bisheriger Erlasse

Mit Inkrafttreten dieses Reglementes werden folgende Gemeindeerlasse aus-
ser Kraft gesetzt:

- Baureglement 1973 (RRB Nr. 2308 vom 30.10.1973)

- Zonenplan 1973 (RRB Nr. 2308 vom 30.10.1973)

- Zonenplananderung 1977 (RRB Nr. 1397 vom 09.08.1977)
- Zonenplananderung 1980 (RRB Nr. 2003 vom 04.11.1980)
- Richtplan 1973 (RRB Nr. 2308 vom 30.10.1973)

- Richtplananderung 1977 (RRB Nr. 1397 vom 09.08.1977)
- Richtplananderung 1980 (RRB Nr. 2003 vom 04.11.1980)
- Strassen-Richtplan 1973 (RRB Nr. 2308 vom 30.10.1973)

Bereits genehmigte Sondernutzungsplane behalten weiterhin ihre Glltigkeit,
soweit sie mit den vorliegenden Vorschriften vereinbar sind. Sofern erhebliche
Abweichungen vorliegen, ist eine Anderung derselben einzuleiten.

5.3 Anhang
Der Anhang zu diesem Reglement hat grundsatzlich erlauternden Charakter.

5.4 Ubergangsbestimmungen

Bewilligungspflichtige Bauvorhaben, tber die der Gemeinderat bei Inkrafttreten
dieses Reglementes noch nicht entschieden hat, sind nach den bei ihrer Ein-
reichung geltenden Vorschriften zu beurteilen.

Auflagen:
Grundfassung: 02.04.1993 - 01.05.1993
Revision 2001: 07.04.2001 — 07.05.2001

Anderung Bildungsstatte: ~ 21.12.2001 — 21.01.2002
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Von der Gemeindeversammlung beschlossen:
Grundfassung: 21.06.1993
Revision 2001: 25.02.2002
Anderung Bildungsstatte:  25.02.2002

Frau Gemeindeammann: Der Gemeindeschreiber:

S.Schwyter K-H. Nufer

Vom Regierungsrat genehmigt:
Grundfassung: am 26.04.1994 mit RRB Nr. 529

Vom Departement fir Bau und Umwelt genehmigt:
Revision 2001: am 03.05.2002  mit Entscheid Nr. 49
Anderung Bildungsstatte: am 23.04.2002  mit Entscheid Nr. 40

NB:

Die Revision 2001 betrifft die Art. 2.1.1 / 3.1.5 (Geschosszahl), 2.1.1 (max.
Geb.lange fur Doppel-EFH in W 2), 2.1.1 (max. Geb.lange und Firsthéhe in Lw-
Zone), 2.2.1 Abs. 3, 2.2.3 Abs. 4, 2.3.1 Abs. 2,4,5,6, 3.1.1 Abs. 1, 3.1.2, 3.1.3,
3.2.3 Abs. 6, 3.2.5 Abs.1, 3.2.6, 3.3.3, 3.3.4 Abs.2+3, 3.3.6 Abs. 2, 3.4.2, 3.4.3,
3.4.4,3.4.6 Abs. 1+2, 3.5.1 Abs. 4, 3.5.3, 3.5.6, 3.6.2.

Zusammen mit der Revision 2001 sind auch alle notwendigen Anpassungen an
das ubergeordnete Recht vorgenommen worden.

Die Anderung Bildungsstatte umfasst die Ablésung der bisherigen Zone Bil-
dungsstatte SB durch eine weitergefasste Spezialzone Therapie und Betreuung
STB.

Revision 2015: Art. 2.4.2 gestrichen geméss Entscheid DBU Nr. 5/2015, in Kraft
01.03.2015
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ANHANG : ILLUSTRATIONEN

1. Gebaudehthe / Kniestock (Art. 3.1.5 BauR)
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3. Grenzabstande (Art. 3.2.3 BauR)
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- grosser
Gebéude G I kleiner
9 Grenzabstand

Prinzip 2:
radial um Gebaudeecke

Grenzabstandsbereich

Dachgesimse : max.

Balkon Vorbauten von weniger

als 173 der Fassadenlinge

Vordach

Grenz - oder i
Strassenabstand
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4. Wald, Gehdlz- und Gewasserabstand (Art. 3.2.7 BauR)

Waldareal {

Waldgrenze

cenarsrrensag

Waldabstand

.

A
A

sevesesevsns

mindestens 25 m

bel Strauchgariel =——4

1) § 2 Abs. 3 WaldG

Bezugslinie:
Weiher, Fidsse Oberkante der Béschung
mindestens 30 m

A
A

mindestene 15 m

§
:

. . Bezugslinie:
: Wother, Fiosse Hochwasserlinie
: mindestens 30 m :
) Bache, Kanale i
: mindestens 15 m :  massgebiiche Hochwassarlinie
veranderung | : Oberkante Boschung
LTI e
Baute :
Gewassarabstand f

» .
mindestens 15 m, wenn Durchmesser gleich oder grdsser als 0.50 m
mindestens 5 m, wenn Durchmesser kieiner als 0.50 m

Anlage Terrain-
veranderung :
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5. Einzaunungen, Mauern, Béschungen (Art. 3.5.1 und 3.5.2 BauR)

Sturassengrenze
Strassengrenze

lichtundurchléssige Einzaunungen
Mavern, Boscnungen

lichtdurchlassige,
durchsichtgew&hrende
Einzaunungen

Trottoir

hohereEinzdunungen und Mauvern missen um
das Mass ihrer Mehrhohe zurickversetzt werden

Waldgrenze

% Lichte Hohe 4.50 m

Strassengrenze

Lichte Hohe 2.50 m:

me"ﬂ%ﬁl

Stockabstand

4L
Bankett

4.00m

Strassengrenze
ectrerae

Strassengrenze

22447241

SN

Trottoir —

Fahrbahnrand
ogom g halbe Landwirtschattiche
Lebhecken, Straucher oder g Endhohe Kutturen dber 0.60 m
ahnliche Pflanzen mind. 0.0 m Endhohe

6. Ausfahrten (Art. 3.5.5 BauR)

Min.4.00m Ausrundungen

Garage

8

o

@

[=y

% Die Angaben sind

£ Minimalwerte.

hd
£

-t - 3 Garage
[\V]

.“5:

°

=

L

c

£

o

g 400m

[%2]

30.08.01/ek/an/0717/Baureglement mit Anh. und Bilder.doc
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