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In der Absicht, eine gesunde Bauweise zu gewéhrleisten, eine wirtschaftliche und
zweckmassige Erschliessung und Uberbauung des Baulandes zu fordern, die
Schénheit und charakteristische Eigenart des Orts- und Landschaftsbildes zu bewah-
ren, erlasst die Gemeinde Darstetten das nachstehende Baureglement.

Kapitel A:

1. Abschnitt:

Art. 1

2. Abschnitt:

Art. 2

Art. 3

3. Abschnitt:

Art. 4

Allgemeine Bestimmungen
Geltungsbereich

' Das Baureglement bildet zusammen mit dem Bauzonenplan sowie
dem kommunalen Plan der Schutzgebiete und —objekte die bau-
rechtliche Grundordnung der Gemeinde.

2 Sie gilt fiir das ganze Gemeindegebiet.

% Es ist als erganzendes Recht anwendbar, soweit besondere bau-
rechtliche Ordnungen bestehen, z. B. bei Uberbauungsordnungen.

Vorbehalt des kantonalen, eidgendssischen und kommunalen
Rechts; Verhaltnis zum Privatrecht

Vorbehalt des kantonalen, eidgendssischen und kommunalen
Rechts

Die einschlagigen Bestimmungen des eidgendssischen, kantonalen
und kommunalen Rechts, namentlich des Raumplanungsgesetzes,
des Umweltschutzgesetzes, des Baugesetzes und seiner Ausfiih-
rungserlasse bleiben vorbehalten.

Verhéltnis zum Privatrecht

" Im Verhaltnis unter Nachbarn sind die Eigentumsbeschrénkungen,
insbesondere die Bau- und Pflanzabsténde des Schweizerischen
Zivilgesetzbuches (EGzZGB Art. 79ff), zu beachten.

2 Die Vorschriften des Baureglementes sind zwingend und kénnen
durch private Vereinbarungen nur geadndert oder aufgehoben wer-
den, sofern eine solche Méglichkeit ausdriicklich vorgesehen ist.

Besitzstandsgarantie
Besitzstandsgarantie

' Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen Gesetzge-
bung gewabhrleistet (Art. 3 BauG, Art. 63 Abs. 4 SBG, Art. 90 BauV).

2 \Jorbehalten bleiben die in Zonenvorschriften abweichend geregel-
ten Sachverhalte.



Kapitel B:

4. Abschnitt:

Art. 5

Art. 6

5 Abschnitt:

Art. 7

Allgemeine Voraussetzungen der Uberbauung
Baubewilligungspflicht/Bauentscheid
Baubewilligungspflicht/Baubeginn

! Bauten, Anlange und Vorkehren, die unter die Bestimmungen der
Baugesetzgebung sowie dieses Reglements fallen, dirfen erst er-
stellt, geéndert oder abgebrochen werden, wenn hierfir die Baube-
willigung und die besonderen Bewilligungen rechtskréftig erteilt sind.
Die genauen Bestimmungen sind im Baubewilligungsdekret vom
01.01.1986 (BewD) aufgefiihrt.

2 \/orbehalten bleiben die Bestimmungen Uiber den vorzeitigen Bau-
beginn (Art. 39 BewD) und die Befreiung vom Bewilligungserforder-
nis (Art. 1 Abs. 3 BauG).

® Als bewilligungsfrei gelten Bauten im Sinne von Art. 5 BewD.
Die Grenzabstiande gemass Art. 26 / 27 und gemass EGzZGB sind
auch bei bewilligungsfreien Bauten einzuhalten.

Baubewilligung; Voraussetzung fur die Erteilung

' Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Voraussetzungen
von Art. 2 BauG entsprechen.

2 Insbesondere miissen sie:

a) die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen von Bund,
Kanton und Gemeinde einhalten;

b) den Anforderungen der Energie- (EnG, EnV) und Umweltschutz-
gesetzgebung (USG und Vo) entsprechen;

c) den Anforderungen des Ortsbild- und Landschaftsschutzes ge-
ntigen (Art. 9 ff BauG, 12 ff BauV),

d) Ober eine hinreichende Erschliessung, die erforderliche Abstell-
platze fir Motorfahrzeuge und Fahrrader (Art. 16 ff BauG, 49 ff
BauV) und — wo vorgeschrieben — tiber einen Kinderspielplatz,
Aufenthaltsbereiche und gréssere Spielflachen (Art. 15 BauG, 42
BauV) verfligen;

e) allfallige besondere Bauvorschriften beriicksichtigen.

Erschliessung

Hinreichende Erschliessung, Abgrenzung Basis- und Detailer-
schliessung

' Die Erschliessung des Baugrundes (hinreichende Zufahrt, Wasser-
und Energieversorgung, Abwasserleitung und —reinigung, Entwas-
serung) muss auf den Zeitpunkt der Fertigstellung des Baues oder
der Anlage, wenn noétig bereits bei Baubeginn, erstellt sein.



Art. 8

Art. 9

Art. 10

Art. 11

2 Bei Uberbauungen mit mehreren Hausern kann der Gemeinderat
eine Etappierung der Erschliessung festlegen.

Pflicht zum Erlass einer Uberbauungsordnung fiir Detailerschlies-
sungsanlagen

' Die Neuanlage und der Ausbau von Detailerschliessungsstrassen
erfordern eine genehmigte Uberbauungsordnung.

2 Die Baupolizeibehorde kann auf eine Uberbauungsordnung ver-
zichten, wenn die zweckmassige und den Bestimmungen der kan-
tonalen Baugesetzgebung entsprechende Gestaltung der Detailer-
schliessungsanlagen tatsachlich und rechtlich gesichert ist.

Erstellung durch Grundeigentiimer

' Der Gemeinderat kann den interessierten Grundeigentimern ver-
traglich die Planung und Erstellung von Erschliessungsanlagen U-
berbinden. Es gelten daflr die Grundsatze der Kant. Baugesetzge-
bung Art. 109 BauG ff:

a) Die Anlagen sind gemass einer allenfalls bestehenden oder vor-
geschriebenen Uberbauungsordnung zu erstellen.

b) Zeit und Héhe der Leistung der Gemeinde an die betreffenden
Anlagen und der Grundeigentimeranteil missen rechtskraftig
festgelegt sein.

c) Planung und Bau der Anlagen stehen unter der Aufsicht der
Gemeinde.

2 Die Anlagen gehen nach ihrer ordnungsgemassen Erstellung von
Gesetzes wegen an die Gemeinde/Bauert/WWeggenossenschaft zu
Eigengut und Unterhalt Uber. Der Gemeinderat hélt den Eigentums-
tibergang in einer Verfligung fest, eréffnet diese den bisherigen Ei-
gentiimern und meldet — sobald die Verfligung rechtskréftig ist — die
neuen Eigentumsverhaltnisse zur Eintragung in das Grundbuch an.

Verhaltnis Weggenossenschaften/Gemeinde beziiglich Strassen

! Im ganzjahrigen bewohnten Gebiet kann die Gemeinde Strassen
und/oder Wegabschnitte von Weggenossenschaften libernehmen.

2 Der Unterhalt von Strassen und Wegen ist grundsétzlich Sache
des Eigentiimers. Im ganzjahrig bewohnten Gebiet Gbernimmt die
Gemeinde den Winterdienst (Schneeraumung und Glatteisbekamp-
fung) auch auf den Abschnitten der Weggenossenschaften.

3 Im Rahmen eines Strassen- und Wegreglementes kénnen Einzel-
heiten geregelt werden.

Alp- und Forsterschliessungsstrassen

' Alp- und Forsterschliessungsstrassen sind Erschliessungsstrassen
zur rationellen Nutzung von Wald und Alpgebiet.



6. Abschnitt:
Art. 12

Art. 13

2 Soweit mit dem ibergeordneten Recht vereinbar, gelten ergan-
zend die folgenden Bestimmungen:

a) Alp- und Forstwirtschaftsstrassen dienen grundsatzlich der land-,
alp- oder forstwirtschaftlichen Nutzung.

b) Alp- und Forstwirtschaftsstrassen haben sich in die Landschaft
einzufiigen und dirfen den Naturhaushalt nicht gefahrden.

c) Bewirtschaftungswege sind — insbesondere dort, wo sie als
Wanderwege dienen — wo immer méglich mit einem Naturbelag
zu versehen. Notwendige Terrainveranderungen sind mit ingeni-
eurbiologischen Massnahmen zu sichern und naturnah zu ges-
talten.

Gestaltungsgrundsétze
Strassenraumgestaltung

! Strassenplanung und Strassenbau sind auf die anzustrebende
Gestaltung des gesamten Verkehrs und der weiteren Nutzungen
auszurichten. Dabei ist auf die Beduirfnisse aller Verkehrsteilnehmer
und auf den Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen zu achten.

2 Bei allen Projekten im Strassenraum ist darauf zu achten, dass
sowohl die bestehende Griinsubstanz als auch weitere pragende
Elemente (Zaune, Mauern, Nebenbauten, etc.) erhalten oder ersetzt
werden, bzw. neue Elemente eingebracht werden. Es kann sich da-
bei um Einzelbaume, Baumreihen, Niederhecken usw. handeln.

3 Beim Neubau oder Anderungen von Verkehrs-, Erschliessungs-
und Parkflachen ist grundsatzlich ein moglichst hoher Anteil an un-
versiegelter Oberflachengestaltung anzustreben.

Bau- und Umgebungsgestaltung allgemein

' Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit der
bestehenden Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht. Die
Beurteilung dieser Gesamtwirkung richtet sich nach der bestehen-
den, bei Vorliegen einer geniigend detaillierten Nutzungsplanung
nach der zukinftigen Umgebung.

Bauten, welche diese Bedingungen nicht erflllen, sind unzuléssig,
auch wenn sie den tUbrigen Bauvorschriften entsprechen. Beziglich
Bau- und Fassadengestaltung gilt zudem Art. 32 ff.

2 Bei der Beurteilung, ob eine gute Gesamtwirkung entsteht, ist be-
sonders auf die folgenden Elemente einzugehen:

- Standort, Stellung, Form, Proportion und Dimensionen eines
Gebaudes;

- Gestaltung inkl. Farbgebung von Fassaden und Dach; Eingange,
Ein- und Ausfahrten;

- Aussenrdume, insbesondere das Vorland, die Begrenzung ge-
gen den &ffentlichen Raum und die Bepflanzung, soweit sie flr
den Charakter des Aussenraumes bestimmend ist;



Art. 14

- Abstellplatze fur Motorfahrzeuge;
- Terrainveranderungen

Aus der Baueingabe muss ersichtlich sein, dass das Projekt diesen
Elementen im Sinne von Abs. 1 Rechnung tragt. Bezuglich Anforde-
rungen an die Baueingabe-Unterlagen siehe Art. 84.

3 Baugesuche kénnen vor ihrer Behandlung in den folgenden Fallen
durch einen die Gemeinde beratenden Fachausschuss beurteilt
werden, der aus mindestens zwei unabhéngigen, in Gestaltungsfra-
gen ausgewiesenen Fachpersonen besteht:

- In Schutzgebieten und —objekten mit ihrer Umgebung gem. Vor-
schriften zum Schutzzonenplan alle Abbruch- und Baugesuche.

- In den ubrigen Fallen alle im ordentlichen Verfahren zu behan-
delnden Gesuche, sofern sie bauliche Veranderungen betreffen,
welche sich negativ auf das Orts- und/oder Landschaftsbild aus-
wirken kénnen.

Die Gesuchsteller sind berechtigt, ihre Projektabsichten durch die
Fachinstanz als Voranfrage beurteilen zu lassen.

Terrainveranderungen, Stitz- und Futtermauern

' Terrainveranderungen, die das Ortsbild und die Landschaft beein-
trachtigen oder der traditionellen Umgebungsgestaltung nicht ent-
sprechen, sind untersagt.

2 Terrainaufschiittungen auf einer Flache tiber 100 m? durfen den
gewachsenen Boden hochstens um 1.0 m tiberragen. Die Baupoli-
zeibehorde kann in begriindeten Fallen (beispielsweise Grundwas-
ser oder Immission) bei guter Einpassung ins Geléande héhere Auf-
schiittungen zulassen.

% Stutzmauern zur Umgebungsgestaltung dirfen im ganzen Ge-
meindegebiet die Héhe von 1,2 m nicht Uibersteigen und sind in na-
turlichen Materialien auszufihren.

4 Ubereinander liegende Stitzmauern sind im Ausmass einer Staffe-
lung gestattet. Der horizontale Abstand muss mindestens 1,5 m
betragen, die Flache ist zu begrinen.

% Seitliche Stutzmauern in der Verlangerung des Sockelgeschosses
durfen insgesamt im Maximum die halbe Lénge der entsprechenden
Fassade aufweisen.

8 Stitzmauern langs von Strassen durfen inkl. der Bristung nicht
héher als 80 cm ausgefuhrt werden.

Im Interesse der Verkehrssicherheit kann eine angemessene Zu-
ruicksetzung veranlagt werden. Fur den Abstand zur Strasse ist Arti-
kel 21 massgebend.

10



7. Abschnitt;
Art. 15

Art. 16

Neben- und Gemeinschaftsanlagen
Flachen fur die Parkierung

' Fur die Erstellung von Autoparkpléatzen und Zweiradabstellflachen
gilt die Parkplatznorm der kantonalen Bauverordnung (Art. 50), wo-
bei pro Wohnung mindestens ein gedeckter oder ungedeckter Ab-
stellplatz vorhanden sein muss.

Die Baubewilligungsbehotrde kann in begriindeten Fallen und fur
klar bezeichnete Gebiete von diesen Werten abweichen.

2 |In der Kernzone sind die nach Abs. 1 notwendigen Autoabstell-
platze nach Maglichkeit in Gemeinschaftsanlagen zu erstellen.

3 Fur alle Autoparkplatze, die nach Abs. 1 zu erstellen sind, aber
aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden nicht erstellt werden
kénnen oder dirfen, ist eine Ersatzabgabe zu leisten.

4 Wer mittels einer Dienstbarkeit den gesicherten Nachweis erbringt,
dass er iber Autoparkplatze auf einem direkt angrenzenden Grund-
stiick verflugt — ohne dass dadurch auf diesem Grundstiick die Norm
unterschritten wird — wird im Umfang der gesicherten Platze von der
Ersatzabgabe befreit. Die Ersatzabgabe ist im Sinne der Bauver-
ordnung (Art. 56 Abs. 2) zu verwenden.

® Die Ersatzabgabe betragt filr jeden fehlenden Abstellplatz

Fr. 6000.—. Die Abgabe kann um max. 50 % hinauf- oder herabge-
setzt werden, je nach dem Vor- oder Nachteil, der fir den Grundei-
gentiimer mit dem Fehlen der Parkplatze verbunden ist.

® Die Ersatzabgabe wird bei Baubeginn zur Bezahlung fallig.
Neben- und Abstellrdume

! In Gebauden mit Wohnungen sind den Bewohnern im Hauptge-
baude gentigend Abstellraume (Reduits/ abschliessbare Estrich-
oder Kellerabteile) zur Verfiigung zu stellen.

2 Die Gesamtflache soll fiir 1- und 2-Zimmerwohnungen wenigstens
5 m? fur grossere Wohnungen mindestens 7 m? pro Wohnung
betragen.

% In die Berechnung werden nur Raume mit einer Raumhohe
> 1,5 m einbezogen. Garagen werden in der Flachenberechnung
nicht berlicksichtigt.

4 Die Neben- und Abstellraume dirfen nicht zweckentfremdet wer-
den (Art. 48 Abs. 1 BauV).
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Kapitel C:
8. Abschnitt:
Art. 17

Art. 18

9 Abschnitt:
Art. 19

10. Abschnitt:

Art. 20

Art. 21

Baupolizeiliche Vorschriften
Bauweise
Offene Bauweise

! Im ganzen Gemeindegebiet gilt die offene Bauweise. Die Bauten
haben gegentiber nachbarlichem Grund allseitig die vorgeschriebe-
nen Grenz- und Gebaudeabstande (Art. 22ff, Art. 58), gegenlber
dem offentlichen Verkehrsraum die Baulinie, bei deren Fehlen die
Strassenabstande (Art. 21) einzuhalten.

2 Die Gesamtlange der Gebaude oder Geb&audegruppen ein-
schliesslich der Anbauten ist auf die in Art. 58 genannten Masse be-
schrankt.

3 Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zulassigen
Gesamtlange gestattet. Die Freihaltung neuer Brandmauern ist nicht
erlaubt.

Gestaltungsfreiheit

Soweit in den Zonenvorschriften (Kapitel D) nichts Abweichendes
bestimmt wird, gilt im Baugebiet Gestaltungsfreiheit nach den Be-
stimmungen des Baugesetzes (Art. 75 BauG).

Mass der Nutzung
Allgemeines

Die Nutzung richtet sich nach den Zonenvorschriften und den
Grenzwerten gemass Art. 58.

Bauabstande
Allgemeines/Verhaltnis zu Baulinien

! Die in den folgenden Bestimmungen festgelegten Bauabstande
gelten fir das ganze Gemeindegebiet, soweit nicht in Uberbau-
ungsordnungen spezielle Bauabstande festgelegt oder mittels Bau-
linie bestimmt sind.

2 Baulinien gehen den reglementarischen und den in Uberbauungs-
vorschriften festgelegten Bauabstanden vor.

Bauabstand von offentlichen Strassen

! Sofern nicht durch Baulinien festgelegt, ist von Strassen der Ba-
siserschliessung ein Bauabstand von mindestens 5.00 m einzuhal-
ten. Von Strassen der Detailerschliessung ist ein Bauabstand von
3.60 m einzuhalten. Der Strassenabstand wird von der dussersten
Begrenzung des Verkehrsraumes senkrecht zur Verkehrsachse
gemessen.
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Art. 22

Art. 23

2 Fur die Einteilung in Strassen der Basiserschliessung und eine
solche der Detailerschliessung ist Art. 107 BauG massgebend.

® Der Vorplatz vor Einstellgaragen muss bei rechtwinkliger Ausfahrt
zur Strasse von der Grenze des offentlichen Verkehrsraumes aus
gemessen

a) fur Personenwagen mindestens 5.50 m betragen

b) fur grossere Fahrzeuge mindestens Garagentiefe betragen, resp.
gemass den Weisungen der Baupolizeibehérde ausgefthrt
werden.

c) fur gedeckte Abstellplatze ohne Tor gelten die Strassenabsténde
gem. Abs. 1

Bei Bauten an der Staatsstrasse muss die Zustimmung des kanto-
nalen Tiefbauamtes eingeholt werden.

4 Fur Stutzmauern und bewilligungsfreie Bauten bis 0,8 m Hohe gilt
ein Strassenabstand von 0,5 m, ansonsten der normale Abstand
(Art. 21 Abs. 1)

® Bauliche Massnahmen im Bauverbotsstreifen entlang der Kan-
tonsstrassse bedirfen der Zustimmung der kant. Strassenaufsichts-
behorde.

% Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des kant. Strassengesetzes.
Bauabstand von ¢&ffentlichen Fuss- und Radwegen

' Von selbststandigen Fuss- und Radwegen ohne anderen Fahr-
zeugverkehr ist fir Hauptgebaude ein Abstand von 2 m einzuhalten.

2 Fr unbewohnte An- und Nebenbauten sowie fur bewilligungsfreie
Bauten genigt ein Abstand von 0,5 m.

3 In dem sich aus den Abséatzen 1 und 2 ergebenden Bauverbots-
streifen dirfen unterirdische Bauten und Bauteile, Stiitz- und Fut-
termauern derart hineinragen, dass ein Abstand von 1 m vom Weg-
rand frei bleibt. Freitragende Gebaudeteile und offene Terrassen
darfen in einer Hohe von wenigstens 3 m (iber der Fahrbahn eben-
falls bis auf 1 m an diese heranreichen.

‘f_ Bepflanzungen sind so anzulegen und zu unterhalten, dass keine
Aste in den Bereich des Weges hineinragen. Soweit nétig, ist das
Hineinragen durch frithzeitiges Zurtickschneiden zu verhindern.

Bauabstand von Oberflaichengewéassern

! Entlang der Simme gilt der im Schutzzonenplan Simme festgelegte
Perimeter gleichzeitig als Bauabstand.

2 Entlang der {ibrigen Fliessgewasser gelten zur Sicherung des
Raumbedarfs fir Massnahmen des Hochwasserschutzes und der
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Art. 24

Art. 25

Art. 26

okologischen Funktionsfahigkeit der Gewasser fur samtliche - bewil-
ligungspflichtige und bewilligungsfreie — Bauten und Anlagen die
folgenden Bauabstande (gemessen ab Mittelwasserlinie).

Oeygraben, Bunschenbach: 10m
Obrige Gewasser: m

® Gegentiber der Ufervegetation ist mindestens ein Abstand von 3m
zu wahren.

4 Fur Bauten, die standortgebunden sind und an denen ein tberwie-
gendes o6ffentliches Interesse besteht, kann die zustandige Behérde
abweichende Abstande festlegen.

® Innerhalb des Bauabstandes ist die natirliche Ufervegetation zu
erhalten und eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung
oder eine naturnahe Griinraumgestaltung anzustreben.

Bauabstand vom Wald

Der Waldabstand richtet sich nach der Waldgesetzgebung und be-
tragt fur bewohnte Bauten mindestens 30 m. Ausnahmen kénnen
aus wichtigen Griinden von der zustandigen kantonalen Behérde
bewilligt werden.

Aligemeines zu Bauabstanden gegeniber nachbarlichem Grund

! Bei der Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen Boden
Uberragen, sind gegentiber dem nachbarlichen Grund die in Art. 58
festgesetzten kleinen und grossen Grenzabstande zu wahren.
Vorbehalten bleibt Art. 27 Abs. 2 (unterirdische Bauten).

2 Der kleine Grenzabstand gilt fir die Schmalseite und die beschat-
tete Langsseite eines Gebaudes. Fur Gebaude und Gebé&udeteile
ohne Wohn- und Arbeitsraume gilt er fur alle Gebaudeseiten.

3 Der grosse Grenzabstand gilt fur die besonnte Langsseite des Ge-
baudes. Kann die besonnte Langsseite nicht eindeutig ermittelt wer-
den (kleine Seite mehr als 10 % langer als die andern und bei Ost-
West-Orientierung der Langsseiten), bestimmt die Baupolizeibehor-
de die Anordnung des grossen Granzabstandes auf Antrag des
Baugesuchstellers. Dabei darf der grosse Granzabstand nicht im
Norden liegen.

4 Der kleine Grenzabstand bezeichnet die zulassige kiirzeste waag-
rechte Entfernung der Fassade (Umfassungswand) von der Grund-
stiickgrenze. Der grosse Granzabstand wird rechtwinklig zur Fassa-
de gemessen.

Bauabstande fur An- und Nebenbauten

! Bewohnte An- und Nebenbauten, wie gedeckte Sitzplatze, Gar-
tenhalle und dgl., deren Grundflache 25 m? nicht Gbersteigt, sowie
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Art. 27

Art. 28

Art. 29

unbewohnte An- und Nebenbauten und bewilligungsfreie Bauten
und Nebenanlagen von max. 40 m? Grundflache, durften mit Zu-
stimmung des Nachbarn bis 2 m an die nachbarliche Grenze rei-
chen, sofern ihre Gebaudehohe 3.0 m und die Firsthdhe 4.5 m nicht
Ubersteigt.

2 Unbewohnte An- und Nebenbauten sowie bewilligungsfreie Bauten
durfen an die Grenze gestellt werden, wenn der Nachbar zustimmt
oder wenn an ein nachbarliches, an der Grenze stehendes Neben-
gebaude angebaut werden kann.

3 \Vorbehalten bleibt Art. 17.
Bauabsténde fir unterirdische Bauten

! Unter dem gewachsenen Boden dirfen Bauten und Bauteile bis
1 m an die Grundstiicksgrenze, mit Zustimmung des Nachbarn bis
zur Grundstlicksgrenze heranreichen.

2 Unterirdische Bauten sind solche, welche das gewachsene Terrain
an keiner Stelle um mehr als 1,2 m tberragen und hochstens mit ei-
nem Zugang oder einer Zufahrt versehen sind. Weder Zugang noch
Zufahrt durfen breiter als 3 m sein und innerhalb des kleinen Grenz-
abstandes liegen.

Bauabstande fur Tiefbauten und dergleichen

' Den fertigen Boden nicht (iberragende Bauten und Anlagen wie
private Wege, Strassen, Parkplatze, Schwimmbecken und dgl. ha-
ben einen Grenzabstand von 1 m einzuhalten. Sie sind so anzule-
gen, dass weder durch ihre Benttzung noch durch ihren Unterhalt
nachteilige Einflisse auf die Nachbargrundstiicke entstehen (Tau-
wasser, Abgase, Larm, Unfallgefahr).

2 Mit Zustimmung des Nachbarn dirfen die in Abs. 1 genannten
Bauten und Anlagen unmittelbar an der Grenze errichtet werden.
Gebaudeabstande sind keine zu berlcksichtigen.

Unterschreiten der Bauabstande gegentiber nachbarlichem Grund
durch Bauteile

! Die Unterschreitung des reglementarischen Grenzabstandes be-
darf einer Ausnahmebewilligung nach kantonalem Baugesetz

(Art. 26). Dabei darf der privatrechtliche Minimalabstand in der Re-
gel nicht unterschritten werden (Art. 79ff EGzZGB).

2 Keine Ausnahmebewilligung ist erforderlich und es ist auch Unter-
schreitung des zivilrechtlichen Grenzabstandes méglich, falls der
betroffene Nachbar dem Vorhaben schriftlich zustimmt (Naherbau-
recht).
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Art. 30

Art. 31

11. Abschnitt:
Art. 32

Anlagen und Bauteile im Grenzabstand

! Vorspringende offene Bauteile wie VVordacher, Vortreppen, Balko-
ne (auch mit Seitenwanden oder Abstlitzungen) durfen von der Um-
fassungsmauer aus gemessen héchstens 1.70 m, Hauptdécher
héchstens 2.30 m in den Grenzabstand hineinragen.

2 Fur Einfriedungen, Stiitzmauern, Boschungen sowie Abort- und
Dungergruben gelten die Bestimmungen des Einflihrungsgesetztes
zum Zivilgesetzbuch auch als 6ffentlich-rechtliche Vorschriften der
Gemeinde.

Gebsudeabstand

' Der Abstand zweier Geb&ude muss wenigstens der Summe der
dazwischen liegenden, fiir sie vorgeschriebenen Grenzabstande
entsprechen. Bei Gebauden auf demselben Grundstiick wird er be-
rechnet, wie wenn eine Grenze zwischen ihnen lage.

2 Durch die Einraumung von Naherbaurechten darf der Gebaudeab-
stand nicht auf weniger als 6 m reduziert werden. Liegt zwischen
den beiden Gebauden ein grosser Grenzabstand, darf der Gebé&u-
deabstand nicht auf weniger als 12 m verkirzt werden. Die Bestim-
mungen Uber An- und Nebenbauten, unterirdischen Bauten und
Tiefbauten sowie Art. 17 Abs. 3 bleiben vorbehalten.

% Fur An- und Nebenbauten im Sinne von Art. 26 kann die Baupoli-
zeibehorde den Gebaudeabstand gegentber Bauten auf demselben
Grundstick, und mit Zustimmung des Nachbars gegentber Nach-
barbauten, bis auf 2 m herabsetzen, wenn nicht &ffentliche Interes-
sen entgegenstehen.

4 Gegeniiber Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher Bestim-
mungen den nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzab-
stand nicht einhalten, reduziert sich der Gebaudeabstand um das
Mass des fehlenden Grenzabstandes. Die Baupolizeibehérde kann
jedoch den Grenzabstand angemessen vergréssern, wenn sonst fr
das altrechtliche oder fiir das neue Gebaude die Beschattungstole-
ranzen der kantonalen Bauverordnung tberschritten wiirden.

® \Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau gemass
Art. 25 ff.

Baugestaltung
Grundsatz

Bauten und Anlagen sind hinsichtlich ihrer Gesamterscheinung, La-
ge, Proportionen, Dach-, Fassaden- und Umgebungsgestaltung,
Material- und Farbwahl so auszubilden, dass sie das Orts- und
Landschaftsbild nicht beeintrachtigen und sich in die Uberlieferte
Bauart einfugen.
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Art. 33

Art. 34

Art. 35

Gebaudelange

! Die Gesamtlange der Gebaude- oder Gebaudegruppe einschliess-
lich der Anbauten ist auf die in Art. 58 genannten Masse beschrénkt.

2 Bei Gebauden mit unregelméassigen Grundrissen ist die Gesamt-
lange am flachenmassig kleinsten umschriebenen Rechteck zu
messen (vgl. Skizze im Anhang I).

3 Bei Gebauden mit Schragdéchern wird als Gebaudelénge die Fas-
sade rechtwinklig zu Firstrichtung bezeichnet. Die Fassade parallel
zur Firstrichtung wird als Geb&udetiefe bezeichnet.

4 Anbauten am Hauptgebaude dirfen im Maximum eine Lange von
50 % der Fassadenldange aufweisen (Messweise siehe Anhang). Sie
sind um mindestens 2 m von der Hauptfassade zurlickzusetzen.

Geschosse

! Als Vollgeschosse zahlen das Erdgeschoss und die Obergeschos-
se.

2 Das Kellergeschoss zahlt als Vollgeschoss, wenn es im Mittel aller
Fassaden bis OK Erdgeschossboden gemessen den fertigen Boden
um mehr als 1.20 m Uberragt; Abgrabungen fur Hauseingédnge und
Garageeinfahrten bis max. 5m Breite werden nicht angerechnet.

% Der Dachausbau gilt als Geschoss, wenn die Kniewandhéhe in der
Fassadenflucht von oberkant Dachgeschossfussboden bis OK
Fusspfette gemessen 1.0 m Uiberschreitet.

4 Durch nachtragliches Abgraben darf nicht ein zusétzliches Ge-
schoss freigelegt werden.

5 Fur Wohn- und Arbeitsraume im Kellergeschoss bleiben die be-
sonderen gesundheitspolizeilichen Vorschriften vorbehalten.

Gebaudehodhe

! Die Gebaudehohe wird in jeder Fassadenmitte gemessen, und
zwar vom gewachsenen Boden, oder der Abgrabung (Art. 97 BauV)
bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht mit OK des Dachsparrens.
Abgrabungen fur Hauseingénge und Garageneinfahrten mit einer
Breite bis 5 m, sowie Giebelfelder werden nicht angerechnet.

2 Die zulassige Geb&udehshe (Art. 58) darf bei Bauten auf ebenem
Terrain auf keiner Gebaudeseite Uberschritten werden. Bei Bauten
am Hang wird die Gebaudehdhe in der Mitte der Seitenfassade des
Hauptgebaudes gemessen und darf talseitig bis zu max. 1,5 m U-
berschritten werden. Als Hang gilt eine Neigung des gewachsenen
Bodens, die in der Falllinie gemessen innerhalb des Gebaudegrund-
risses wenigstens 10 % betragt.
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Art. 36

Art. 37

Art. 38

® Die zulassige Gebaudehéhe darf nicht durch nachtragliche Abgra-
bungen Uberschritten werden.

Gestaffelte Gebaudehdhe

! Bei Gebauden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und
OK des Dachsparrens in der Hohe gestaffelt ist, und bei Bauten am
Hang, die im Grundriss gestaffelt sind, ist die Gebaudehohe fir je-
den dieser Gebaudeteile gesondert zu messen.

2 Als Staffelung gilt eine Gebaudeversetzung bzw. ein Vor- oder

Rucksprung von wenigstens 2m. Fassadenriickspriinge, gebildet
durch Wintergarten, Balkone, Sitzplatze und dergleichen werden
nicht berlicksichtigt.

Ausbau des Dachraumes

' Als Dachraum gilt der Raum tber dem obersten zulassigen Voll-
geschoss.

2 Kniewande bis max. 1.00 m (iber dem obersten zulassigen Volige-
schoss sind bei eingeschossigen Bauten mit einer Gebaudelénge
von 9.00 m und mehr, bei zweigeschossigen von 12.00 m und mehr,
gestattet. Bei schmaleren Hausern ist keine Kniewand erlaubt.

% Der Einbau von Wohn- und Arbeitsraumen im Dachraum ist ges-
tattet.

Dachgestaltung

' Fur Hauptdacher sind nur gleichgeneigte Satteldacher gestattet.
Die Dachneigung darf nicht weniger als 20 Grad (= 36 %) und nicht
mehr als 30 Grad (= 57 %) alte Teilung betragen. In begriindeten
Fallen (z.B. Gehrschild-Haus) steht der Ausnahmeweg offen.

2 Dachform und Eindeckungsmaterialien missen von ruhiger Wir-
kung sein und sich gut in das Landschafts-, Orts- und Strassenbild
einordnen. Glanzende oder sonst wie auffallige Bedachungsmate-
rialien sind untersagt. Metallflachen an Bauten und Anlagen, ausge-
nommen Kupfer, miissen gestrichen oder auf andere Weise dunkel
behandelt werden.

3 Fir unbewohnte An- und Nebenbauten bis 60 m? Grundflache
kénnen auch andere Dachformen gestattet werden. Flachdacher
tiber 30 m? milssen begriint oder als begehbare Terrassen ausge-
bildet werden.

4 Als Dachaufbauten sind Giebel, Lukarnen, Pultdéacher und Dach-
gauben zugelassen, wenn sie eine gute Gesamtwirkung erzielen.
Fur Aufbauten gelten folgende Vorschriften:

- Die Lange der Aufbauten darf nicht mehr als 50 % der betreffen-
den Fassadenlange des obersten Geschosses betragen.
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Art. 39

- Die Dachneigung muss der Neigung des Hauptdaches ange-
passt sein, bei Dachschleppern muss die Dachneigung mindes-
tens 10 Grad (= 18 %) betragen.

- Die Dachaufbauten haben sich beztglich Farbe, Form und Mate-
rial dem Hauptdach anzugleichen.

- Der héchste Punkt der Dachaufbauten muss min. 30 cm tiefer
als der héchste Punkt der Dachhaut des Hauptdaches liegen.

- Dachschlepper sind nur bei bestehenden Gebéuden gestattet,
sofern bereits ein solcher vorhanden ist.

- Dacheinschnitte sind nur in Kombination mit Giebeleinbauten zu-
lassig.

5 Dachaufbauten und Dachfenster diirfen nirgends nzher als 1.0 m
an eine First oder Gratlinie reichen und weder trauf- noch giebelsei-
tig die Fassadenflucht des Gebé&udes tberragen.

® Dachflachenfenster gelten nicht als Dachaufbauten. Das Glaslicht
darf nicht grésser als 1 m? sein. Die Rahmen mussen die gleiche
Farbe wie das Dach aufweisen. Form und Anzahl sind auf die Dach-
flache abzustimmen.

" Der Vorsprung des Hauptdaches muss auf der Hauptgiebel- und
Traufseite min. 18 % der Gebaudebreite Uber die Fassadenflucht

und mindestens 0.40 m Uber die Balkonfluchten ausragen (Mess-
weise ohne Dachrinne). Auf der riickwartigen Giebelseite hat der

Dachvorsprung min. % des Hauptgiebels zu betragen.

8 Die Masse der Ort- und Traufbretter sind auf das konstruktiv erfor-
derliche Minimum zu beschranken.

® In speziellen Féllen, insbesondere bei Bauten der Land- und Alp-
wirtschaft und Bauten innerhalb der Gewerbezone, kann die Bau-

bewilligungsbehorde, unter Berticksichtigung des Orts- und Land-

schaftsbildes, abweichende Bestimmungen gestatten oder verlan-
gen.

Fassadengestaltung

' Fur die Fassaden der Hauptgebdude von Wohnbauten sind in der
Regel folgende Konstruktionen zu verwenden:

a) fur Kellergeschosse resp. Sockelgeschosse: Massivbauweise
b) fur den Oberbau: Holzbauweise

Bei Zweckbauten, so z. B. bei Bauten der Landwirtschaft und Bau-

ten innerhalb der Gewerbezone, sind in Berlcksichtigung des Orts-
und Landschaftsbildes, davon abweichende Fassadenkonstruktio-

nen und Materialien gestattet.

2 Die Baupolizei kann Material- und Farbmuster verlangen, bzw.

deren Begutachtung am Rohbau unter die Auflagen der Baubewilli-
gung aufnehmen lassen.
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Art. 40

12. Abschnitt:

Art. 41

Art. 42

13. Abschnitt:

Art. 43

3 Das Orts-, Landschafts- und Strassenbild stérende Fassadenma-
terialien und —anstriche sind untersagt.

Gestaltung von An- und Nebenbauten

' An- und Nebenbauten haben sich dem Hauptgebaude unterzuord-
nen. Die mussen mit diesem zusammen eine gute Gesamtwirkung
ergeben.

2 Beziiglich der Dachgestaltung gilt Art. 38 sinngemass.
Gesundheit
Besonnung/Belichtung

"Wohn- und Arbeitsraume miissen unmittelbar von aussen genu-
gend Licht und Luft erhalten. Die Fensterflache soll mindestens 1/10
der Bodenflache betragen und zu jeder Zeit zu einem geniigend
grossen Teil gedffnet werden kénnen.

2 Es ist unzulassig, ganze Familienwohnungen nur mit Dachflachen-
fenstern zu versehen. In mindestens einem hauptsachlichen Tages-
aufenthaltsraum (Wohnzimmer und Kinderspielraum) sind mindes-
tens 2 m?, als senkrecht stehende Fenster auszugestalten.

® Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Bauverordnung.
Larmschutz

' Fur den Larmschutz ist die Larmschutzverordnung des Bundes
(LSV) massgebend.

2 Soweit im Zonenplan nichts Abweichendes festgelegt ist, gilt
Art. 58.

Energie
Energietrager

! Mittels Uberbauungsordnung kann fiir einzelne Teile des Gemein-
degebietes vorgeschriebenen werden, dass fir alle geeigneten
Zwecke ein leitungsgebundener Energietrager zu verwenden ist,
oder Gemeinschaftsheizungen vorzusehen sind.

2 Das entsprechende Konzept ist der Gemeinde zur Genehmigung
zu unterbreiten.
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Kapitel D:
14. Abschnitt:
Art. 44

Art. 45

Zonen- und Gebietsvorschriften
Bedeutung und Ubersicht
Bedeutung

' Die Zonen- und Gebietsvorschriften bestimmen die Art der Nut-
zung resp. der Nutzungsbeschrankungen.

2 Sie legen das Mass und die Bedingungen der zulassigen bauli-
chen Nutzungen fest.

® Der Zonenplan 1 unterteilt das Baugebiet in die verschiedenen
Arten von Bauzonen. Der Zonenplan 2 zeigt die Naturgefahrenstu-
fen.

* Der Plan der Schutzgebiete und —objekte halt die Landschafts-
schutzgebiete und Naturobjekte fest.

Ubersicht
' Das Gemeindegebiet ist in folgende Nutzungszonen eingeteilt:

a) Bauzonen

- KZ Kernzone

- LD Landliche Dorfzone flr bestehende Siedlungsge-
biete und deren Arrondierung

- W2 Wohnzone flr zweigeschossige Wohbauten

- WG2 Wohn-/Gewerbezone flir zweigeschossige Bau-
ten

- GZ Gewerbezone

- GZB Gewerbezone Bahnhof

- SoZ Sonderzone Holzlager

- ZPP Zone mit Planungspflicht (Art. 93/94 BauG)

- Z6N Zone fur offentliche Nutzung

- CZ Camping-Zone

- GrZ Griinzone

b) Landwirtschaftszone
- LZ Landwirtschaftzone

2 Zonenuiberlagernd kénnen folgende Arten von Gebieten ausge-
schieden werden:

- USG Uferschutzgebiet

- LSG Landschaftsschutzgebiet
- OBS Ortsbildschutzgebiet

- GG Gefahrengebiet
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15. Abschnitt:
Art. 46

Art. 47

Bauzone
Allgemeine Bestimmungen

' Pro Neubau in den Bauzonen muss mind. die Halfte der Wohnun-
gen eine Bruttogeschossflache (BGF) von Gber 100 m? aufweisen.

2 Mast- und Zuchtbetriebe sind nicht gestattet.
® Bienenhauser sind in der Bauzone untersagt.
Kernzone (KZ)

! Die Kernzone (KZ) umfasst die Gebiete besonders intensiver Nut-
zung in den Ortskernen. Sie ist eine Zone gemischter Nutzung fur
zentrale Dienste, Geschafte, Biiros, Wohnen und stilles Gewerbe.
Industriebauten und gewerbliche Fabrikationsbetriebe, insbesonde-
re solche, die die in der Larmschutzverordnung festgelegten Larm-
immissionswerte Uberschreiten oder den Charakter der Kernzone
beeintrachtigen wirden, sind untersagt.

2 Fur Bauten innerhalb des Ortsbildschutzperimeters gilt Art. 69

% In Anwendung der Besitzstandsgarantie (Art. 4) sind Wiederauf-
bauten nach einem Teilabbruch oder Brandfall gestattet. Es sind
folgende Bestimmungen einzuhalten:

a) die bestehenden Gebaudeabmessungen dirfen max. um 5 %
Uberschritten werden

c) die Nutzung muss mit den Zonenvorschriften tibereinstimmen

d) entlang einer Strasse durfen die Sichtverhaltnisse nicht beein-
trachtigt werden.

4 In der Kernzone kann unter Vorbehalt der privatrechtlichen Ab-
standsvorschriften und Vereinbarungen von den reglementarischen
Grenz- und Gebaudeabstanden abgewichen werden, wenn es die
Erhaltung des Dorfbildes erfordert.

® Es wird empfohlen, vor Einreichen des Baugesuches der Baupoli-
zeibehorde einen Entwurf vorzulegen, aus dem Bauweise, Fassa-
den, Dachgestaltung sowie die Einordnung des Bauvorhabens ins
Dorfbild ersichtlich sind.

% Fur die Beurteilung der Bauvorhaben kann eine Fachinstanz bei-
gezogen werden.

" Um-, An- und Neubauten haben in ihrer dusseren Erscheinung
den Charakter der bestehenden Kernzone zu respektieren. Dabei
sind Strassenraum und Platzverhaltnisse, Stellung und Grdsse der
Baukuben sowie die Fassaden- und Dachgestaltung, Baumateria-
lien und Farben der Gesamtheit des Dorfbildes massgebend.
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Art. 48

Art. 49

® Grossere Bauvorhaben, die die baupolizeiliche Masse tbersteigen
(Hotels, zusammenhangende Baugruppen usw.), bedirfen einer
Uberbauungsordnung gem. BauG Art. 88. Darin sind die Elemente
der traditionellen Bauweise zu Gbernehmen. Die Baupolizeibehoérde
legt den diesbezliglichen Perimeter fest.

Landliche Dorfzone (LD)

' Die landliche Dorfzone (LD) umfasst im Wesentlichen bestehende
Siedlungskerne, mit dem Ziel, diese in ihrer Struktur zu erhalten und
zu erganzen. In dieser Zone sind Bauten fur die Landwirtschaft, fur
das Wohnen sowie fir landlich herkémmliche Laden-,
Dienstleistungs- und Kleingewerbebetriebe zugelassen. Gewerbli-
che Fabrikationsbetriebe sowie alle Bauten und Anlagen, die den
Charakter der landlichen Dorfzone beeintrachtigen wiirden, sind un-
tersagt.

2 Es wird empfohlen, vor Einreichen des Baugesuches der Gemein-
debehtrde einen Entwurf vorzulegen, aus dem Bauweise, Fassa-
den- und Dachgestaltung, sowie die Einordnung des Bauvorhabens
ins Dorfbild ersichtlich sind.

* Fur die Beurteilung der Bauvorhaben kann eine Fachinstanz bei-
gezogen werden.

* Um- An- und Neubauten haben in ihrer dusseren Erscheinung den
Charakter der bestehenden landlichen Dorfzone zu respektieren.
Dabei sind Strassenraum- und Platzverhaltnisse, Stellung und
Grosse der Baukuben sowie die Fassaden- und Dachgestaltung,
Baumaterialien und Farben der Gesamtheit des Dorfbildes massge-
bend.

® Die Gestaltungsfreiheit gem. Art. 75 BauG ist ausgeschlossen.
Wohnzone (W2)

! Die Wohnzone (W2) ist der Wohnnutzung vorbehalten, wobei in
der Regel zweigeschossige, freistehende Hauser vorgesehen sind.

2 Zugelassen sind:

a) kleine gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzungen im
Umfang der Bestimmungen der kantonalen Bauverordnung.

b) die erforderlichen &ffentlichen Einrichtungen sowie die fur den
taglichen Bedarf notwendigen Ladengeschéfte ohne grossen
Publikumsverkehr.

% In den Wohnzonen gilt die offene Bauweise.

* Fur die Parzelle Nr. 656 ist im Baubewilligungsverfahren mit bauli-
chen Massnahmen sicherzustellen, dass zwischen Mittelachse der
Strasse und dem Empfangspunkt bei den exponiertesten Raumen
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Art. 50

Art. 51

Art. 52

Art. 53

mit empfindlicher Nutzung eine Schallpegeldifferenz von 20 dBA
(tags und nachts) eingehalten werden kann.

Wohn-/Gewerbezone (WG2)

' In der Wohn-/Gewerbezone (WG2) sind Wohnbauten sowie Bau-
ten massig storender Betriebe zugelassen.

2 Ausgeschlossen sind Landwirtschaftsbetriebe jeder Art sowie ge-
werbliche Nutzungen, die ein Gberdurchschnittlich hohes Mass an
quartierfremden Verkehr verursachen (Art. 90 BauV).

* Ausgeschlossen sind reine Werkhéfe und Lagerplatze.
Gewerbezone (GZ)
! Die Gewerbezone ist Industrie- und Gewerbebauten vorbehalten.

2 Ausgeschlossen sind Landwirtschaftsbetriebe jeder Art sowie ge-
werbliche Nutzung, die ein Uiberdurchschnittlich hohes Mass an
quartierfremdem Verkehr verursachen (Art. 90 BauV).

* Wohnungen fiir das betriebsnotwendige an den Standort gebun-
dene Personal sind zugelassen, sofern durch geeignete Vorkehren
fur wohnhygienisch tragbare Verhaltnisse gesorgt wird.

Gewerbezone Bahnhof (GZB)

' In der Gewerbezone Bahnhof sind Gewerbebauten, Verkaufsge-
schafte, Tankstellen, eine offentliche Recyclingstelle und eine
Milchsammelstelle zugelassen.

2 Hauptbauten missen mit geneigten Dachern bedeckt werden. Die
Firstrichtung muss parallel zur Kantonsstrasse liegen. Anbauten,
Tankstellen oder andere Kleinbauten dirfen auch mit einem Flach-
dach abgeschlossen werden. Die Stellung, Gestaltung und Materia-
lisierung der Bauten ist so aufeinander abzustimmen, dass eine gu-
te Gesamtwirkung entsteht.

® Die frihzeitige Absprache mit der Denkmalpflege betreffend ge-
schitztes Objekt Nr. 358 wird empfohlen.

Sonderzone ,Holzlager®

! Die Zone dient der Lagerung von unbehandeltem Rundholz aus
der Region sowie der Abgrenzung des Areals zum Gewé&sserraum
und dem Wald.

2 Die Erstellung von Bauten sowie das Abstellen von anderem Mate-
rial oder Maschinen sind nicht gestattet.

24



Art. 54

Art. 55

3 Die Zone ist nordlich und westlich mit geeigneten Mitteln abzuzéau-
nen. Die Lagerung von Material ausserhalb dieser Abzaunungen ist
nicht gestattet.

4 Sobald die Zone nicht mehr als Holzlager benétigt wird, fallt sie in
die Landwirtschaftszone zuriick.

Zone mit Planungspflicht Nr. 1 ,Kehlistadt Land"

! Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht setzt eine rechtskréf-
tige Uberbauungsordnung voraus. Vorbehalten bleiben Bauvorha-
ben, die den Planungszweck nicht beeintrachtigen.

2 ZPP sind Zonen nach Art. 93/94 des kantonalen Baugesetzes.
3 Art und Mass der Nutzung:

a) Das Wohnhaus mit vorgelagertem Garten soll in der bisherigen
Art genutzt und erhalten werden.

b) Die Scheune kann umgenutzt werden, wobei das Volumen und
der Charakter des urspriinglichen Gebaudes weiterhin erhalten,
bzw. erkennbar bleiben soll.

c) Neubauten sind nicht gestattet (RRB Nr. 663/1985).

Zonen fur 6ffentliche Nutzung (Z6N)

! Die Zonen fur 6ffentliche Nutzungen (Z6N) sind fir Bauten und
Anlagen im éffentlichen Interesse bestimmt. Vorbestehende andere
Bauten und Anlagen dirfen nur unterhalten werden.

2 |In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen

Bezeichnung Zweck- Grundziige der Uber- LE-
bestimmung bauung und Gestaltung Stufe
Kloster Kirche Bestehend; Il
Pfarrhaus Gebaude die der Kirche
Friedhof zugehoren; An-, Um- und

Neubauten gemass den
Vorschriften der landlichen
Dorfzone (LD).

Moosli Schulhaus Bestehend; ]
Mehrzweck- Areal fur 6ffentliche Schu-
halle len;
Aussensport-  Aussensportanlagen mit
anlagen notwendiger Ausstattung
kulturelle
Einrichtung
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Hiseli

Abfallsammel-

Fir Neubauten gelten

stelle, Werkhof, die folgenden baupoli-

Parkplatz

zeilichen Masse;

max. Gebaudelange: 20m
max. Gebaudebreite: 8m
max. Gebaudehbéhe: 5.5m
min. Abstand zur Zonen-
grenze: Om

Die in der Gefahrenzone
des Klosterbachs liegen-
den Bereiche durfen nur
als Verkehrs- und Parkie-
rungsflache benitzt
werden.

Fahrzeuge sind auf dafr
vorgesehenen Platzen
abzustellen.

Bei der Umgebungsgestal-
tung ist die Ankunftssitua-

tion zur geschitzten Kirch-
anlage zu beriicksichtigen

und grosse Sorgfalt anzu-

wenden. Offene Ablage-

rungen sind nicht gestattet.

Auf die bestehenden
Baume ist Riicksicht zu
nehmen. Der Abschluss
zur Kiesgrube hin ist mit
einer Hecke zu gestalten.
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Art 56

Art. 57

Campingzone (CZ)

' Die Campingzone (CZ) ,Dirsbachli* umfasst den bestehenden
Campingplatz gemass Ausscheidung im Zonenplan. Es sind nur
Zelte, Wohnwagen und Mobilheime zugelassen. Wenn sie langer
als 6 Monate aufgestellt sind, bediirfen sie einer Baubewilligung.

2 Die Dauerunterkiinfte haben sich beziiglich Stellung den beste-
henden anzupassen und mussen durch geeignete Bepflanzungen
eingegriint werden.

® Anbauten, Vordacher und Uberdachungen werden den baupolizei-
lichen Massen dazugezahit. Sie sind im Rahmen der Masse gemass
Art. 58 zuldssig.

* Im Ubrigen gilt das Campingreglement. Dieses sieht in Art. 14 vor,
dass min. 50 % der Platze dem ,Kurzzeit-Campieren® vorbehalten
sind.

Griinzone (GZ)
' Die Griinzone ist eine Freihaltezone.

2 Fur die einzelnen Griinzonen gelten die folgenden Zweckbestim-
mung:

- Griinzone Kehlstadt: Freihalten der Sichtbeziehungen zwischen
Strasse und den erhaltens- / schiitzenswerten Gebduden Nr. 358B
und Nr. 358C.

- Griinzone Huseli: Erhalten des siedlungstrennenden Gringlrtels
zwischen der Z6N ,Huseli und der ZoN ,Kloster”.

® Der bestehende Baumbestand ist zu erhalten, sachgerecht zu
pflegen und zu ergénzen.
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Zone | kGA

3

WG2
GZ
GZB

N o 0 A b b B

Cz

Legende:
kGA:
gGA:

GH:

GL:

GT:

GZ.

LSV.

gGA |GH |GZ |GL |GT |Empfindlichkeit | AZ
m m m LSV
""" o5 |3 |20 |20 |m | o0

7 2 16 |16 | 0,45

75 |2 20 |16 | 0,50

8 2 30 (24 | Wl 0,50

12 |- 40 |30 |V -

85 |- 40 |22 |IV -

3 1 10 |6 Il -

kleiner Grenzabstand
grosser Grenzabstand

Gebaudehdhe

Gebaudelange Definition siehe
Gebaudetiefe } Art 33 Abs. 3
Geschosszahl

Larmschutzverordnung

Der Grenzanbau ist gestattet, wenn der Nachbar zustimmt, oder wenn an ein nach-
barliches, an der Grenze stehendes Nebengebaude angebaut werden kann.

16. Abschnitt
Art. 59

Landwirtschaftszone
Landwirtschaftszone (LZ)

! Die Landwirtschaftszone (LZ) umfasst das Land, welches landwirt-
schaftlich oder fur den Gartenbau genutzt wird oder im Gesamtinte-
resse genutzt werden soll. Wald, Gewéasser und landwirtschaftlich
nicht nutzbare Flachen gehdren nicht dazu.

2 Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den Vor-
schriften des RPG und des BauG.

® Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill gemass LSV Art. 43.

4 Soweit mit dem tibergeordneten Recht vereinbar, gelten ergan-

zend die folgenden Bestimmungen:

- Bauten haben sich bezuglich Standort, Gestaltung, Baumaterial
und Farbgebung den bestehenden Bauten anzupassen und in
das uberlieferte Kulturlandschaftsbild einzufugen.

- Neue Silobehalter zu Landwirtschaftsbetreiben dirfen nur in
Griin-, oder Braunttnen aufgestellt werden.
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Art. 60

17. Abschnitt:

Art. 61

18. Abschnitt:

Art. 62

In der LZ gelten folgende baupolizeilichen Masse:

- Fur Wohnbauten: wie Art. 58 Landliche Dorfzone.

- Fur landwirtschaftliche Okonomie- oder gemischte Bauten:
Grenzabstand: 6 m, Gebaudeabstand: 10 m, Firsthéhe: 10 m,
Grundrissflache max. 24 x 30 m.

Gegenliber Bauzonen gilt der doppelte Grenzabstand.

- Fur landwirtschaftliche Silobauten: Hohe: 10 m, die Héhe des Si-
lobaus (inkl. Aufbauten) darf die Firsthéhe des landw. Okono-
miegebaudes nicht Gberschreiten.

® Beziiglich der Standortwah! und Platzierung der Neubauten in der
Landwirtschaftszone wird eine friihzeitige Kontaktnahme und Ab-
sprache zwischen dem Gesuchsteller, der Gemeinde und kantona-
len Amtsstellen verlangt.

Mast- und Zuchtbetriebe/Bienenhauser

! Mast- und Zuchtbetriebe sind nur in der Landwirtschaftszone ge-
stattet.

2 Sie haben beziiglich Larm- und Geruchsimmissionen einen ange-
messenen Abstand zu den angrenzenden Bauten und Bauzonen
einzuhalten.

® Bienenhauser missen einen Abstand von mind. 50 m zu den Bau-
ten in den Bauzonen haben. Ist der Ausflug gegen o&ffentlichen Ver-
kehrsraum gerichtet, so muss von diesem ein Abstand von mind.

20 m eingehalten werden.

Andere Nutzungen
Bauten auf Bahnareal

Fir bahnbetriebsfremde Bauten gelten die Vorschriften der Zone
WG2.

Gefahrengebiete, Schutzgebiete, Schutzobjekte
Bauen in Gefahrengebieten

' Wer in einem Gefahrengebiet baut, hat im Baugesuch darzulegen,
dass er die erforderlichen Massnahmen zur Gefahrenbehebung und
Schadenminimierung getroffen hat.

2 Es wird empfohlen, frilhzeitig eine Voranfrage einzureichen.
® Im Baugebiet mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung oder mit

nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehdrde
die kantonale Fachstelle bei.
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Art. 63

Art. 64

Art. 65

Art. 66

Art. 67

Art. 68

Gefahrengebiet mit erheblicher Geféahrdung

Im Gefahrengebiet mit erheblicher Gefahrdung (,rotes Gefahrenge-
biet*) dirfen keine Anlagen, die dem Aufenthalt von Mensch oder
Tier dienen, neu errichtet oder erweitert werden. Andere Bauten und
Anlagen sind nur zugelassen, wenn sie auf eine Lage im Gefahren-
gebiet angewiesen sind, und zudem Menschen, Tiere sowie erhebli-
che Sachwerte nicht gefahrdet sind. Umbauten und Zweckanderun-
gen sind nur gestattet, wenn dadurch das Schadenrisiko vermindert
wird.

Gefahrengebiet mit mittlerer Gefadhrdung

Im Gefahrengebiet mit mittlerer Gefahrdung (,blaues Gefahrenge-
biet*) sind Bauten nur zugelassen, wenn mit Massnahmen zur Ge-
fahrenbehebung sichergestellt ist, dass Menschen, Tiere und erheb-
liche Sachwerte nicht gefahrdet sind.

Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung

Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung (,gelbes Gefahrenge-
biet“) wird der Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf
die Gefahr aufmerksam gemacht. Fir sensible Bauten gelten die
Bestimmungen von Art. 64 sinngemass.

Gefahrengebiet mit nicht bestimmter Gefahrenstufe

In Gefahrengebieten mit nicht bestimmter Gefahrenstufe ist diese
spatestens im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu bestim-
men.

Vollzug, Erhaltung, Pflege und Wiederherstellung

Die Gemeinde kann Massnahmen zur Erhaltung, Pflege und Wie-
derherstellung von Landschaftsobjekten und —teilen férdern. Zu die-
sem Zweck kann sie Vereinbarungen mit Dritten (Naturschutzverei-
nen, private Interessenten, Eigentimer etc.) abschliessen.

Entschadigung

! Die Gemeinde kann den betroffenen Grundeigentiimern oder
Pachtern, wenn die ortstibliche Nutzung eingeschrankt wird oder im
Interesse der Offentlichkeit Pflegearbeiten erbracht werden mussen,
Entschadigungen entrichten. Der Gemeinderat regelt die Einzelhei-
ten in einer Vereinbarung.

2 Die Leistungen der Gemeinde an Grundeigentiimer/Pachter wer-

den unter Voraussetzung von Art. 15 des kantonalen Planungsfi-
nanzierungsdekrets vom 12. Februar 1985 erbracht.
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Art. 69

Art. 70

Art. 71

Art. 72

Baudenkmaler

! Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons erstellte und in
Kraft gesetzte Bauinventar bezeichnet die schitzenswerten und er-
haltenswerten Baudenkmaler.

2 Es gelten die Bestimmungen des Bau- und Raumplanungs-
gesetzes.

Ortsbildschutzgebiete

' Innerhalb der Ortshildschutzgebiete haben sich alle baulichen
Massnahmen beziglich Stellung, Volumen und Gestaltung (Fassa-
de, Dach, Aussenraume, Materialisierung etc.) gut ins Ortsbild ein-
zufiigen. Das Ortsbild sowie das Bauinventar mit den entsprechen-
den Schutz- und Erhaltungszielen sind dabei wegweisend.

2 Neubauten, Umbauten oder Erneuerungen diirfen die urspriingli-
che Gesamterscheinung des Gruppenbildes, den Geb&audecharakter
und dessen Umschwung nicht wesentlich beeintrachtigen.

3 Der Charakter der Aussenraume mitsamt ihren prédgenden Ele-
menten wie Vorgarten, -platzen, Einfriedungen und Baumen ist zu
erhalten bzw. ortsbildgerecht zu erneuern.

Landschaftsschutzgebiete allgemein

! Die Landschaftsschutzgebiete umfassen Gebiete von besonderer
Eigenart und Empfindlichkeit: Gelanderippen, -kuppen, Senken und
Sattel sowie in sich abgeschlossene, durch Landschaftselemente
reich strukturierte Gelandekammern und ahnliches. Sie sollten von
stérenden Eingriffen freigehalten werde. Insbesondere sind die auf-
fallend in Erscheinung tretenden Kuppen, Rippen und Gelandekan-
ten von jeglichen Bauten freizuhalten.

2 Alle Vorkehren, die dem Schutzzweck widersprechen, wie Veran-
derungen, Abgrabungen, Materialabbau, Aufflllungen und Ablage-
rungen aller Art, Eingriffe in den Wasserhaushalt, Aufforstungen,
Entfernen von Trockenmauern, Steinhaufen, Hecken, Feld- und U-
fergeholz sowie Baumen ist nicht gestattet.

Landschaftsschutzgebiet ,Rundh&cker*

! Die LSG Weissenburg-Berg, Weissenburg, Flteli, Lindenhubel
dienen der Erhaltung und Freihaltung der charakteristischen Gelan-
deformen.

2 Bauten und Anlagen sind nur zugelassen, wenn sie standortge-

bunden und im o&ffentlichen Interesse sind. Sie dlirfen die Land-
schaft nicht beeintrachtigen.
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Art. 73

Art. 74

Art. 75

3 Die charakteristische Verteilung von Baumen und Strauchern darf
nicht beeintrachtigt werden. Bei Abgang ist fur entsprechenden Er-
satz zu sorgen.

* Im Ubrigen gelten die allgemeinen Bestimmungen betr. LSG.
Landschaftsschutzgebiet ,Buuschetal”

! Das LSG Buuschental dient der Erhaltung der charakteristischen
Landschaft mit Hecken, Einzelbaumen, Feldgeholzen, Waldpartien,
Fett- und Magerwiesen, Bachen und Schluchtwéldern.

2 Die traditionelle Landwirtschaft ist aufrechtzuerhalten, eine Intensi-
vierung ist nicht erwiinscht.

* Im Ubrigen gelten die allgemeinen Bestimmungen betr. LSG.
Landschaftsschutzgebiet ,Nidfluh®

! Das LSG Nidfluh dient der Erhaltung der charakteristischen Land-
schaft mit Hecken, Feldgeholz, Wald, Einzelbdumen, Bachen, Ma-
ger- und Fettwiesen und Weiden.

2 Die landwirtschaftliche Nutzung im bisherigen Rahmen ist gewéahr-
leistet, eine Intensivierung ist unerwiinscht, die Aufforstung der Ma-
gerstandorte nicht gestattet.

® Bauten und Anlagen sind nur zugelassen, wenn sie standortge-
bunden sind, im éffentlichen Interesse liegen und die Landschaft
nicht beeintrachtigen. Notwendige landwirtschaftliche Ergéanzungs-
bauten und —anlagen sind zugelassen.

4 Nicht zugelassen sind insbesondere Zucht- und Mastbetriebe,
welche gemass Stallverordnung vom 13.04.1988 einer Bewilligung
bedurfen sowie Gartnereien, Baumschulen, Gewachshauser, Mate-
rialablagerungs- und —entnahmestellen, Campingplatze, Wohnmobi-
le und Wohnwagen sowie alle Massnahmen, welche die landschaft-
liche Vielfalt beeintrachtigen, wie Aufforstungen zur Schliessung von
Waldlichtungen.

% Unbefestigte Flurwege sind wasserdurchlassig zu erhalten.
® Im Ubrigen gelten die allgemeinen Bestimmungen betr. LSG.
Landschaftsschutzgebiet ,Moos-Moosweidli®

' Das LSG Moos-Moosweidli dient der Erhaltung der charakteristi-
schen Landschaft mit Bach, Hecken, Feldgehélzen und Waldpar-
tien.

2 Insbesondere der entlang des Baches verlaufende Feuchtstreifen
darf weder verschiittet, trockengelegt, gediingt noch mit Pestiziden
behandelt werden.
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Art. 76

Art. 77

Art. 78

® Die Gelandekuppe (Pt. 940.2 m 1.M.) 6stlich des Baches ist von
samtlichen Bauten freizuhalten.

* Notwendige Uferschutzmassnahmen sind méglichst sanft durchzu-
fuhren.

% Im Ubrigen gelten die allgemeinen Bestimmungen betr. LSG.
Schutzzonenplan Simme

' Die im Schutzzonenplan Simme der Gemeinde Dérstetten aufge-
fuhrten landschaftsékologisch wichtigen Abschnitte sollen unge-
schmalert erhalten bleiben. Sie dienen der Erhaltung und Férderung
der typischen einheimischen Pflanzen- und Tierwelt und ihrer kolo-
gischen Voraussetzungen (Dynamik des Gewasser- und Geschie-
behaushaltes).

2 Bauten und Anlagen sind nur zugelassen, wenn sie standortge-
bunden und im &ffentlichen Interesse sind. Sie diirfen die Land-
schaft nicht beeintrachtigen.

* Im Weiteren gelten sinngemass die Vorschriften tiber Fliessge-
wasser (Art. 23).

4 Massnahmen zum Schutze von Menschen und Material sind, so-
weit es sinnvoll ist, mit grésster Sorgfalt und mittels ingenieurbiolo-
gischen Methoden auszufiihren.

Feuchtgebiete

' Die im Plan der Schutzgebiete und —objekte bezeichneten Feucht-
gebiete (Moore, Rindgebiete) sind geschitzt und sind durch Beibe-
haltung der extensiven Bewirtschaftung zu erhalten.

2 Der charakteristische Pflanzenbestand darf weder durch Verande-
rung von chemischen Hilfsstoffen, unsachgemasse Pflege, Uber-
schuttung, Aufforstung noch durch andere Vorkehren beeintrachtigt
werden.

% Streuflachen sind einmal jahrlich nach dem 1. September zu mé-
hen und die Streu abzufiihren.

* Fur die in den Inventaren von Bund und Kanon bezeichneten
Flachmoore gelte die entsprechenden Schutzbestimmungen und
Bewirtschaftungsrichtlinien von Bund und Kanton.

Naturobjekte allgemein

' Die im Plan der Schutzgebiete und —objekte bezeichneten Natur-
objekte nach Art. 18b (Schutz und Unterhalt der Biotope von regio-
naler und lokaler Bedeutung) und Art. 18d (Unterhaltsbeitrage durch
die Eidgenossenschaft) NHG geschitzt.

Pflegerische Eingriffe sind notwendig und gestattet.
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Art. 79

Art. 80

2 Beziiglich der Anwendung von Pflanzenbehandlungs- und Diin-
gemitteln gelten die Vorschriften der Stoffverordnung vom
09.06.1986.

3 Das Deponieren und Zwischenlagern von Bauschutt, Haus- und
Gartenabfallen, Mist und anderen Fremdgegenstanden in und an
Schutzobjekten ist untersagt. Ebenso das Beschadigen, Ausreuten
und Abbrennen der Pflanzendecke sowie das Stéren, Fangen und
Téten von Tieren.

* In einem Abstand von mindestens 3 m zu Schutzgebieten und
Schutzobjekten ist die Verwendung von insektiziden, Herbiziden
und anderen chemischen Stoffen sowie das Ausbringen von Diinger
aller Art untersagt.

Einzelbdume

Die vorhandenen einheimischen Baume in der ganzen Gemeinde
sind in ihrem Bestand zu erhalten. Bei Abgang sorgt der Eigentimer
fir angemessenen Ersatz. Die im Plan der Schutzgebiete und
-objekte bezeichneten Baume sind geschitzt. Sie durfen nur mit
Bewilligung des Regierungsstatthalters gefallt werden. Sie mussen
am urspriinglichen Ort durch ein mindestens 3 m hohes Exemplar
ersetzt werden.

Feld- und Ufergehdlize, Hecken

' Hecken-, Feld- und Ufergehdlze sind geméass Natur- und Heimat-
schutzgesetz (NHG Art. 18) und dem Jagdschutzgesetz (JSG) ge-

schiitzt und dirfen in ihrer Ausdehnung nicht geschmalert oder ent-
fernt werden.

2 Die sachgemasse Pflege ist gestattet und soll abschnittsweise im
Winter durch Auslichten erfolgen. Dabei sind firr Insekten und Végel
wichtige Dornenstraucher zu férdern. Auf den Stock setzen der He-
cken ist zu vermeiden.

* Abbrennen und chemische Behandlungen sind keine Pflegemass-
nahmen und daher untersagt.

* Die Gemeinde kann die Pflanzung von Hecken-, Feld- und Ufer-
geholzen als dkologische Ausgleichsflache férdern und unterstit-
zen.

® Ausnahmen regelt Art. 18, 1ter des Bundesgesetzes (iber den Na-
tur- und Heimatschutz und Art. 27 des kantonalen Naturschutzge-
setzes.

® Ufergeholz und Bestockungen langs Bachen, die als Wald qualifi-

ziert werden (im Zonenplan als Wald festgehalten) unterstehen der
Forstgesetzgebung.

34



Art. 81

Art. 82

Gewaésser

! Alle Gewssser und ihre Uferbereiche sind geschiitzt und sollen in
ihrem natirlichen oder naturnahen Zustand erhalten werde.

2 Fliessgewasser dirfen weder eingedolt, kanalisiert noch trocken-
gelegt werden.

% Eingedolte und kanalisierte Wasserlaufe sind nach Méglichkeit
wieder freizulegen und zu renaturieren.

4 Samtliche Eingriffe an Gewéassern und deren Uferbereichen unter-
liegen dem kantonalen Wasserbaugesetz und sind bewilligungs-
pflichtig.

® Die Ufervegetation wie Schilf, Auenwald, Ufergehélz sowie andere
natirliche Pflanzengesellschaften im Uferbereich diirfen weder ge-
rodet, (iberschiittet noch auf andere Weise zum Absterben gebracht
werden.

® Notwendige Hochwasserschutzmassnahmen sind naturnah und
soweit méglich mit ingenieurbiologischen Methoden zu erstellen.

" In einem Abstand von min. 3 m zu Gewassern (gemessen ab Bo-

schungsoberkante) oder Ufergehélz ist die Verwendung von Insekti-
ziden, Herbiziden und anderen chemischen Stoffen sowie das Aus-
bringen von Diinger aller Art untersagt.

Trockenstandorte

' Die im Plan der Schutzgebiete und —objekte bezeichneten Tro-
ckenstandorte sind geschiitzt und sind durch Beibehaltung der ex-
tensiven Bewirtschaftung zu erhalten.

2 Der charakteristische Pflanzenbestand darf weder durch Diingung,
Verwendung von chemischen Hilfsstoffen, unsachgemésse Nut-
zung, Erstellen von Bauten, Uberschiittung, Aufforstung, Verénde-
rung des Wasserhaushaltes noch durch andere Vorkehren beein-
trachtigt werden.

% Trockenstandorte (soweit Wiesland) sind nach dem 1. Juli (unter
800 m.(1.M.) bzw. 15. Juli (iber 800 m.0.M.) zu mahen und das Heu
abzufihren.

4 Fur die im kantonalen Inventar bezeichneten Trockenstandorte
gelten die entsprechenden Schutzbestimmungen und Bewirtschaf-
tungsrichtlinien des Kantons.
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Art. 83

IVS-Objekte

Die im Plan der Schutzgebiete und —objekte bezeichneten IVS-
Objekte (Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz) sind
geschiitzt. Unterhalt und Nutzung im herkémmlichen Rahmen blei-
ben gewahrleistet. Verdnderungen, die Gber den herkémmlichen
Rahmen von Unterhalt und Nutzung hinausgehen, sind mit der
Fachstelle abzusprechen.
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Kapitel E:
19. Abschnitt:
Art. 84

Art. 85

Verfahrensvorschriften

Bau- und Ausnahmebewilligungsverfahren
Baueingabe

1. Aligemeine Anforderungen

" Fur Form und Inhalt des Baugesuches, des Situations- und der
Projektplane sind die Bestimmungen des Bewilligungsdekretes
massgebend.

2 Das amtliche Baugesuchsformular und weitere Gesuchsformulare
(Gewasserschutz-, Zivilschutzgesuch u.s.w.) kénnen bei der Ge-
meindeschreiberei bezogen werden.

Baueingabe
2. Besondere Anforderungen

! Bei Neubauten, oder wenn im Zuge von Erneuerungen, Erweite-
rungen und Umbauten die Umgebung neu gestaltet wird, ist mit dem
Baugesuch ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.

2 Der Umgebungsgestaltungsplan ist im Massstab 1:100, bei gros-
seren Bauvorhaben im Massstab 1:200 auszufithren. Er umfasst die
von der Baueingabe erfassten Grundstiicke.

3 Mit der Baueingabe sind folgende Unterlagen einzureichen:

- Situationsplan mit Darstellung der Nachbarbauten, beidseitig und
auf der gegeniiberliegenden Strassenseite;

- Umgebungsgestaltung mit Hshenangaben fur den gewachsenen
Boden und das fertige Terrain:

- In Gebieten mit annahernd geschlossener Bauweise sollen in
den Fassadenplanen die Silhouetten der Nachbarbauten einge-
zeichnet werden. Die Nachbarfassaden sind mit Photos zu do-
kumentieren.

Die Baupolizeibehorde kann den Baugesuchsteller bei Bauvorha-
ben, die fur ihre Umgebung nicht bedeutvoll sind, von der Vorlage
einzelner Unterlagen entbinden oder Anforderungen heruntersetzen,
oder in besonderen Féllen zusatzliche Unterlagen verlangen (Art. 15
BewD).

* Der Umgebungsgestaltungsplan gibt Aufschluss tber die Einord-
nung der Aussenrdume in die Landschaft und Siedlung, Gber deren
Gestaltung und Nutzung, insbesondere iber:

- Lage des gewachsenen und fertigen Terrains;
- Lage und Gestaltung der vorgeschriebenen Kinderspielplatze,
Aufenthaltsbereiche und grossere Spielflachen;
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Art. 86

Art. 87

- Lage und Gestaltung der vorgeschriebenen Grinflachen, Ab-
stellplatze und Hauszufahrten;

- Lage, Gestaltung und Hohe der vorgesehenen Aufschittungen,
Stutzmauern, Einfriedungen und dgl.;

- Lage und Art der vorgesehenen oder vorgeschriebenen Baume,
Busche, Hecken und dgl.

® Den Baugesuchsunterlagen sind die nach den Vorschriften der
Energiegesetzgebung ausgefiiliten amtlichen Formulare fir den
Massnahmennachweis beizulegen.

6 Wo Grund zur Annahme besteht, dass die massgebenden Larm-
belastungsgrenzwerte Uberschritten werden kénnten, kann die Ge-
meindebehorde ein Larmgutachten verlangen.

Zustandigkeiten Gemeinderat

! Der Gemeinderat nimmt alle der Gemeinde im Baubewilligungs-
verfahren tUbertragenen Aufgaben und Befugnisse wahr.

Er beschliesst insbesondere:

a) Uber die Erteilung der Baubewilligungen im Rahmen der Vor-
schriften des Baubewilligungsdekretes (Art. 9 Abs. 2 und 3
BewD);

b) liber die Erteilung von Ausnahmen im Baubewilligungsverfahren
im Rahmen der Bestimmungen der Bauverordnung (Art. 102
Abs. 2 und 3 BauV);

c) uber die Erhebung von Einsprachen, insbesondere von Pla-
nungseinsprachen im Baubewilligungsverfahren (Art. 35 Abs. 2¢
und Art. 37 BauG).

2 |hm obliegen inshesondere:

d) die Durchfuhrung der Einspracheverhandlungen (Art. 34 BewD);
e) die Einholung der Ausnahmeentscheide im Baubewilligungsver-
fahren (Art. 27 und 84 BauG, Art. 102 und 103 BauV

Zustandigkeiten Baukontrolle
Der Baukontrolle obliegen:

a) die vorlaufige Prifung der Baugesuche und Profile auf deren
Volistandigkeit und Richtigkeit sowie auf offenkundige materielle
Mangel. Sie trifft gegebenenfalls die erforderliche Anordnungen
und Verfugungen (Art. 17 und 18 BewD);

b) die Bekanntmachung und &ffentliche Auflage der Baugesuche
(Art. 25 ff BewD);

c) die Priifungen von Amtes wegen ob das Baugesuch den &ffent-
lichrechtlichen Vorschriften entspricht (Art. 17 ff BewD),

d) die Einholung der Stellungnahme der kantonalen Fachstellen im
Baubewilligungsverfahren (Art. 22 BewD);

e) die Antragstellung an den Gemeinderat.
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20 Abschnitt;
Art. 88

Art. 89

Art. 90

21. Abschnitt:

Art. 91

Planerlassverfahren
Information und Mitwirkung

' Fur Information und Mitwirkung sind die Bestimmungen der Bau-
gesetzgebung massgebend (Art. 58).

2 Die Unterlagen werden wenigstens wahren 30 Tagen 6ffentlich
aufgelegt.

® Die Grundeigentiimer sind bei der Ausarbeitung von Uberbau-
ungsordnungen beizuziehen.

* Die Grundeigentiimer erhalten Gelegenheit sich zu dussern:

a) zu Beginn der Planung, tber die Planungsziele
b) vor Durchfithrung des Mitwirkungsverfahrens fiir die Bevélke-
rung, Uber die Ergebnisse der Planung.

Zustandigkeiten Gemeinderat

' Der Gemeinderat nimmt alle Befugnisse wahr, die nicht nach Ge-
setz oder Reglement einem anderen Gemeindeorgan obliegen.

2 Er entscheidet insbesondere Uber:

- den Erlass von Planungszonen

- die Erhebung von Planungseinprachen

- den Erlass von Uberbauungsordnungen, die eine Zone mit Pla-
nungspflicht im Sinne von Art. 93 BauG betreffen

- den Erlass von Uberbauungsordnungen, die lediglich Detailer-
schliessungsanlagen festlegen

- geringfiigige Anderungen im Sinne von Art. 122 BauV.

Zustandigkeiten Gemeindeversammlung

a) Uber den Erlass und die Anderung der baurechtlichen Grundord-

b) ggg?t}berbauungsordnungen, soweit daflir nicht der Gemeinde-
rat zustandig ist;

Baupolizei

Zustandigkeiten

1. Gemeinderat

! Soweit nichts anderes bestimmt ist, ist der Gemeinderat fiir die
Baupolizei zustandig.

2 Er trifft alle Massnahmen, die zur Durchfithrung der Baugesetzge-

bung und der gestitzt darauf erlassenen Vorschriften und Verfii-
gungen erforderlich ist.
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Art. 92

® Dem Gemeinderat obliegt insbesondere:

a) die Wiederherstellung des rechtmassigen Zustandes bei wider-
rechtlicher Bauausfiihrung, bei nachtraglicher Missachtung von
Bauvorschriften oder von Bedingungen und Auflagen;

b) die Beseitigung von Stérungen der 6ffentlichen Ordnung, die von
unvollendeten, mangelhaft unterhaltenen oder sonst wie ord-
nungswidrigen Bauten und Anlagen ausgehen.

Zusténdigkeiten
2. Baukontrolle
Dem Baukontrolleur obliegen:

a) die Aufsicht Uber die Einhaltung der Bauvorschriften und der Be-
dingungen und Auflagen der Baubewilligung sowie der Bestim-
mungen Uber die Arbeitssicherheit und —hygiene bei der Ausfiih-
rung von Bauvorhaben;

b) die Durchfiihrung der im Baubewilligungsdekret vorgeschriebe-
nen Baukontrollen (Art. 47 BewD);

c) die Verfugung der Baueinstellung oder, sofern es die Verhaltnis-
se erfordern, eines Benltzungsverbotes;

d) die Uberprifung, zweimal jahrlich, des Gemeindegebietes auf
widerrechtliche Ablagerungen. Er erstattet dem Gemeinderat
dariiber Bericht und beantragt die erforderlichen Massnahmen.
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Kapitel F:
Art. 93

Art. 94

Art. 95

Art. 96

Straf-, Schluss- und Ubergangsbestimmungen
Widerhandlungen

! Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglementes,
gegen die Ubrigen Gemeindebauvorschriften und die gestutzt darauf
erlassenen Einzelverfiigungen werden nach den Strafbestimmun-
gen der Baugesetzgebung vom Richter geahndet (Art. 50 BauG, Art.
108 BauV, Art. 56 BewD, Art. 85 SBG).

Z Verstosse gegen Vorschriften dieses Reglements und weiterer
kommunaler Bauvorschriften, welche nicht der Strafandrohung des
Baugesetzes unterstehen, werden gestitzt auf Art. 6 Gemeindege-
setz auf Art. 6 Gemeindegesetz (GG) mit folgenden Strafen bedroht:

- Busse von max. Fr. 1'000.— fiir Verstdsse gegen vom Stimmbr-
ger beschlossenen Vorschriften.

- Busse von max. Fr. 300.— fur Verstésse gegen die Ubrigen Vor-
schriften.

Inkrafttreten

' Die baurechtliche Grundordnung tritt mit inrer Genehmigung in
Kraft.

2 Das Inkrafttreten ist vom Gemeinderat zusammen mit der Be-
kanntmachung der Genehmigung im Amtsanzeiger zu publizieren.

* Baugesuche, die beim Inkrafttreten dieses Reglements bereits
hangig waren, werden noch nach altem Recht beurteilt.

Aufhebung bestehender Plane und Vorschriften

Mit dem Inkrafttreten der neuen baurechtlichen Grundordnung, wer-
den aufgehoben:

das Baureglement vom 12. Juli 1995

der Zonenplan vom 12. Juli 1995

Komm. Bauinventar vom 12. Juli 1995
Ueberbauungsordnung ,Kehlistadt vom 6. Mai 1998

Die zusténdige Behérde hebt die altrechtlichen Erstwohnungs-ZweckentfremdunS\“/erbote
durch Verfiigung auf und l4sst die entsprechenden Anmerkungen im Grundbuch léschen.
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 11. Januar 2008 bis 11. Februar 2008
Vorprifung vom 09. Juli 2008 und 06. Januar 2009
Publikation im Amtsblatt vom: 04. Februar 2009 und 11. Februar 2009

Publikation im Amtsanzeiger vom: 05. Februar 2009 und 12. Februar 2009

Offentliche Auflage vom: 06. Februar 2009 bis 09. Marz 2009
Einspracheverhandlungen vom: 01. April 2009

Erledigte Einsprachen: 1

Unerledigte Einsprachen: 0

Rechtsverwahrungen: 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 20. April 2009
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am: 30. April 2009

Namens der Gemeinde Darstetten:

Der Président://%f({./(/é «;me\ Sekretarin: . X . e s VR e (
74

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: , K
Darstetten, denz...]:.:‘!.L.J.L..l...z.qquie Gemeindeschreiberin@ﬁﬁw‘;;. \\_\G »--——/\lf

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung des Kan-

tons Bern
0 4 OKT. 2010 ’zlw lue £
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ANHANG

Messweise

1. Bauabstinde vom offentlichen Verkehrsraum
2. Gebaudelange / Dachgestaltung
3. Bauabstinde gegeniiber nachbarlichem Grund (Grenzabstinde)

Kleiner Grenzabstand (kGA)
Grosser Grenzabstand (gGA)

Winkelbauten und Gebaude mit gestaffelten oder unregelmassigen Grundrissen

Beispiel Winkelbau
4. Gebidudeabstand
5. Gebaudehdhe
Gebaudehohe bei Gebauden am Hang
Gebaudehohe bei Fassaden mit Abgrabung
Gebaudehdshe bei gestaffelten Gebauden
6. Geschosszahl

7. Messweise der Kniewandhohe
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1. Bauabstinde vom offentlichen Verkehrsraum

1
Offentlicher Parkplatz

__________________________________

LT 5.0m,resp.36m TBA

) W Gehweg

Fahrbahn \ ! Unterfithrung
o
o

———————

Grenze des 6ffentlichen Verkehrsraumes

————————————— Bauabstandslinie
Str. A Strassenabstand

BA Bauabstand

Regel:

Der Bauabstand wird gemessen von der bestehenden oder der in rechtsgtiltigen Pla-

nen festgelegten kiinftigen effektiven Grenze des 6ffentlichen Verkehrsraumes. Die
Grenze der vermarchten Strassenparzelle ist ohne Bedeutung.

2. Gebiudeldnge / Dachgestaltung

“reremmae s mmra e
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3. Bauabstinde gegeniiber nachbarlichem Grund (Grenzabsténde)

Der kleine Grenzabstand (kGA) bezeichnet die zulassige kirzeste Entfernung der
Fassade (Umfassungswand) von der Grundstlicksgrenze.
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Der grosse Grenzabstand (gGA) wird rechtwinklig zur Fassade gemessen.

besormnte Ldng;.seite

-/

Z.
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Messweise:
Bei Gebauden mit unregelméssigen Grundrissen ist die Lange am flachenmassig
kleinsten umschriebenen Rechteck zu messen.
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T 1 = flachenmdssig kleinstes umschriebenes Rechteck



Vorgehen:

Um festzustellen ob ein Bauvorhaben die reglementarischen Grenzabstande einhélt,
werden die min. erforderlichen Abstande mit Vorteil als Flachen um den Grundriss
des projektierten Gebaudes herum eingetragen.

=
NG

7.

p
@
>

besonnte Langsseite

A

o)
10

1'7-
/@r\/

Die reglementarischen Abstande sind eingehalten, wenn diese Flache an keiner Stel-
le Uber die Parzellengrenze hinausragt.
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Winkelbauten und Gebaude mit gestaffelten oder unregelmissigen Grundris-
sen:

Regeln:

a) Der Grenzabstand und der Gebaudeabstand einer im Grundriss gestaffelten Ge-
baudeseite werden von der Linie des mittleren Abstandes dieser Geb&udeseite zur
Grundstlicksgrenze aus gemessen.

b) Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur massgebenden Grundstiicksgrenze zu
ziehen und zwar so, dass die Uber die Linie vorspringenden Grundrissflachen fla-
chengleich sind mit den hinter der Linie liegenden Grundriss-Riickspriingen (baufreie
Flachen).

c¢) Die mittlere Abstandslinie darf in keinem Punkt die reglementarischen Grenz- oder
Gebaudeabstande unterschreiten.

d) Einzelne Geb&udeteile oder Teile einer Gebaudegruppe kénnen — auch auf der

besonnten Langsseite — hochstens bis zu dem von ihrer Ausdehnung berechneten
kleinen Grenzabstand an die Nachbargrenze heranreichen.
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Beispiel Winkelbau

kGA 4m
gGA 10m

-— mittlere Abstandslinie

b | 9

=
e

%///////
\
wl

W)" 2 ___._._,,...

Die mittlere Abstandslinie verlauft parallel zu der massgebenden Parzellengrenze.

\

Bemerkungen:

Die Flachen A und B missen gleich gross sein:

Der grosse Grenzabstand wird von der mittleren Abstandslinie aus gemessen
(rechtwinklig zur Fassade).

Der Gebaudeteil A kénnte an sich noch naher an die slidliche Parzellengrenze her-
angeruickt werden, namlich bis zum kleinen Grenzabstand, doch musste in diesem

Falle zur Kompensation die Stidfassade des dstlichen Gebaudeteiles weiter von der
Grenze zurlickgenommen werden.
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5. Gebaudehohe

Die Gebaudehdéhe wird in jeder Fassadenmitte gemessen, und zwar vom gewachse-

nen Boden oder der Abgrabung (Art. 97 BauV) bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht
mit OK des Dachsparrens.

fertiges Terrain

— Y gewachsenes Temain _Z__...-- R -

———— gewachsenes Terrain
——— fertiges Terrain

Gebdudehoéhe bei Gebduden am Hang
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% T [ Neigung
— = E— CIM0% _A——7
[0 . _x‘!___-—""'
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Gebdudehdhe bei Fassaden mit Abgrabungen

Abgrabung [ir Hauseinzaug Abgrabung flr Garageeinfahrce
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max. 1500 | max. 5001 -
Gebaudehdhe bei gestaffelten Gebauden
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6.

Geschosszahl

OK Erdgeschoss

——

fertiges Terrain

' OK €rdgeschoss
770/ 7 T

tertiges Terrain }

mittlere Hohe zwischen oberkant

Ergeschossfussboden und fertigem Boden

FlachenA+B8+C+D

Gebaudeumfang
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7. Messweise der Kniewandhohe

Bedachungsmaterial / Isofation / Lattungen

OK Fusspfette Dachsparren
— Dachgeschoss

Y 9K “ Z Kniawandhdhe (KH): ? T
I kleinar oder max. 1.00 m zahit aicht als Geschoss

grosser 1.00m zahit als Geschoss

max. Gebdudehdhe




