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A Einleitung
Artikel
1 " Das Baureglement gilt far die Gemeinde

Riuderswil und bildet die rechtliche

g‘;’é‘;“gsm' Grundlage for das Bauen, die Entwicklung
und den Schutz des Gemeindegebietes.

Grundie-

gendes % Das Gemeindegebiet ist in Zonen aufgeteilt.
Innerhalb einer Zone gelten die gleichen
Bauvorschriften {Kapitel C). Zusétziich zu
den Zonenvorschriften gelten die Schutzbe-
stimmungen fir gewisse Objekie und Ge-
biete (Kapitel D) sowie als Grundlage far die
Beurteilung von Bauvorhahen Leitbilder und
Richtplane der Gemeinde.

® Zwingende Vorschriften des Bundes und

des Kantons sind dem Baureglement
iibergeordnet.

B Qualitdt des Bauens

Artikel

2 " Bauten und Anlagen sind so zu gestalten,
dass zusammen mit ihrer Umgebung eine

ﬁ;‘;ges{al' gute Gesamtwirkung entsteht. Zu beriick-

sichtigen sind:

- die pragenden Elemente und Merkmale
des Strassen-, Orts- und Landschaftsbil-
des,

- die Méglichkeiten und Eigenheiten des
Quartieres,

— Wohn- und Lebensqualitat,

- die bestehende, und bei Vorliegen einer
entsprechenden Planung auch die beab-
sichtigte Gestaltung der benachbarten
Bebauting,

— Standort, Stellung, Form, Proportionen
und Dimensionen der Bauten und Anla-
genl

— die Gestaltung, Materialisierung und
Farbgebung von Fassaden und Déchern,

- die Gestaltung der Aussenraume, inshe-
sondere des Vorlandes und der Begren-
zungen gegen den &ffentlichen Raum,

- die Aspekte der Sicherheit fir Frauen,
Kinder, alte und behinderte Menschen,

— die Gestaltung und Anordnung der Er-
schliessungsanlagen, Abstelipldtze und
Eingange.

in Art. 4 und 5 des Bewilligungsdekretes

Kommentar

"Bauen" bedgulet hier ebenso Neubauen, Umbauen,
Renovieren und Abreissen.

Das kantonale Baubewiliigungsdekret’ umschreibt,

welche Bauvorhaben baubewilligungspflichlig und

welche bewilligungsfrei sind. Trotzdem ist es ratsam,
auf der Gemeindaverwaitung nachzufragen, ob
zusélzliche Abkldrungen nofwendig sind (Gewés-
serschutz usw.).

Auch Umnutzungen von Gebéduden sind grundsétziich
hewilligungspfiichtia. Beispiel: Die Umwandiung von
Wohnrdumen in Geschéftsrume oder umgekehrt ist
bewifligungspfifchiiy.

Der Zonenplian ist fiir alle Grundeigentimer und
Grundeigentiimerinnen verbindlich.

Dis ergénzenden Richipldne fiir Landschaft, Verkehr
und der Schutzzonenplan sind fiir die Behérden
verbindlich.

Ste sind 6ffentlich und kénnen nach Voranmeldung
Jederzeit auf der Gemeindevenvyaltung eingesehen
warden.

Kommentar

Gesamtwirkung” bedeutet hier nicht In erster Linie
Kampromiss, sondern Mut und Verantwortung fiir das
Ganze. Dass es letzllich verschiedene Aspekte geben
kann, dfe sich auch widersprechen kiinnen, ist klar.
Folgende Fragen kénnen dies illustrieren:

¢ Blick auf das Bestehende: Was befindet sich schon
hier, was kommt hier zum Ausdruck?

o Welches sind die wesenflichen Elemente des Quar-
tieres? Was macht es lebenswert? Welches sind
seine sozialen Strukturen?

o Wie soff es hier weitergehen? Was sagen die Dorf-
planung, die Richipldne? Gibt es anséssige oder
bauwitlige Nachbarn und Nachbarinnen?

« Was kann das Projekt beitragen in dieser Umge-
bung? Wie kommt es zum Ausdruck?

e Kann das Projekt prégende Elemente aus der Nach-
barschaft aufnehmen? Kann die Gestalfung der
Strasse oder des Platzes fortgefiihrt werden? Wel-
che Freiheilen slehen offen (Farbe, Geslaitung,
Materialwahl}?

« Welchen Einfluss haben die Aussenréume auf das
Gesamtbild? Kann sich das Projekt in die beste-
hende Umgebungsgestaltung einbringen?

o Wie verbindet sich das Projekt mit der Aussenwelt:
Zufahrt, Tore, Zdune, Vorgérien?

Dazu gehort u. a. die Darstelfung der Umgebhungs-
gestaltung und der Nachbarbaulen in Situations-,
Grundriss-, Schiil- und Fassadenpldnen und eventuelf
Studienmodelle sowie die notwendigen Erlduterungen.
Es empfiehlt sich auf jeden Fall, nicht nur das eigene
Objekt, sondem auch Geldndeanschiilsse und Nach-
barbauten miteinzubeziehen.

MAA_PLANUNRGderswil\BaureglemeantiGenghmigungsex.doc...
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2 Mit der Baueingabe sind alle Unteriagen ein-
zureichen, welche eine vollstidndige Beurtei-
lung der Gesamtwirkung erlauben.

% |n speziellen F4llen kann fur die Beurteilung

eine Fachinstanz beigezogen werden.

C Bauzonen und ihre Bestimmungen

Artikel
3 Y Die Abmessungen (L#nge, Breite, Hohe) ei-
. nes Geb#udes oder einer Gebaudegruppe
Gebéude- sind beschrankt. Die Maximalmasse sind in
sungen Art. 10 festgelegt.
2 Die Definition der Messweise an Gebduden
befindet sich im Anhang.
4 % Bei den Bauabstinden von Gebauden gel-
ten foigende Bestimmungen:
Bauab-
stéande a. Bestimmungen des Bundes und des

Kantons (z.B. Gewasserabstande, Wald- | |

absténde, Strassenabstande).

b. Spezielle Plane der Gemeinde: Uber-
bauungsordnungen
¢. Dieses Baureglement.
2 Die Messweise der Strassen-, Grenz- und
Gebsudeabstande ist im Anhang festge-
halten.

3 An der Grenze zur Landwirtschaftszone
gelten die gleichen Grenzabstande wie an
der Grundstitcksgrenze der entsprechenden
Bauzone.

2 Art. 63ff Strassenbaugesetz

® Nach Waldgesetz

* Nach eidg. Verordnung iber elektrische Leitungen (Art. 38)
% Art. 18 a Eisenbahngesetz

Die Koslen fiir Beurteiiungen durch neulrale exteine
Fachstellen milssen von den Gesuchstellenden iiber-
nommen werden. Wird vor dem Einreichen eines Bau-
gesuches eine Voranfrage oder eih generelles Bauge-
such zur Kidrung wichtiger Teilaspekte zur
Beantworung vorgelegl, kann das normale
Bewilligungsverfahren vereinfacht und abgekiirzt
werden.

Kommentar

Die wichtigsten durch das {ibergeordnete Recht fest-

gelegten Bauabsténde sind:

Abstand von:

« Kanionssirassen® (gemessen vom Fahrbahnrand):

50m

Gemeindestrassen {gemessen vom Fahrbahnrand):

36m

» Fuss- und Radwege {(gemessen vom
Fahrbahnrand): 2.0 m

Strassenabstidnde werden vorgeschrieben, um bei der
Umnutzung oder Erweiterung von Strassen gewisse
Spielrdume und Platzreserven zu haben.

Zudem gibl es einen dsthetischen und einen Sicher-
heitsaspekt (Grilnbereiche, Ubersicht).

+ Garagevorplatze bai rechtwinkliger Ausfatirt min. 6
m ab Fatwbahn- oder Trottoirrand.

» Wald®: 30 m Abstand
Waldabstande dienen der Sicherheit (umsttirzende
Baume) und dem Schutz des Waides. Sie kénnen
unterschritien werden, wenn die Forsforgane dies
bewilligen.

o Starkstromleitungen®: variabel, mind. 5 m Abstand
Hier spielen Sicherheitsiiberlegungen hingin.
Fiir sog. empfindliche Nulzungen gelten bei 220 kV
Leitungen Werte bis 33 m ab Leilungsachse.(NISV
vom 23.12.99).

o Eisenbahngrundstticke; Grenzabstand der entspre-
chenden Bauzone. (Die Genehmigung durch die ei-
senbahnrechiliche Aufsichl bleibt vorbahalten®).

+ Gewdsser: gem. kantonalen Vorschiiften.
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An- und
Neben-
hauten

Artikel
6

Unterirdische
Bauten

7

Naherbau

8

Vorsprin-
gende Bau-
feile

9
Dachge-
staltung

Dachausbau

3

2}

)

2)

2}

Fur unbewohnte An- und Nebenbauten
genligt aflseitig ein Grenzabstand von 2 m,
sofern die Gebaudehshe dieser Bauten in
der Bauzone 3.0 m, in der Landwirtschafts-
zone 4.0 m und ihre Grundfidche in der
Bauzone 40 m? und in der Landwirtschafts-
zone 60 m? nicht ibersteigen.

Fir bewohnte An- und Nebenbauten genligt
aliseitig ein Grenzabstand von 2 m, sofern
die Gebaudehdhe dieser Bauten in der
Bauzone 3.0 m, in der Landwirtschaftszone
4.0 m und ihre Grundfiache in der Bauzone
10 m? und in der Landwirtschaftszone 15 m?
nicht (Ibersteigen.

Unterirdische Bauten sind vollsténdig vom
Erdreich tiberdeckt. Die dadurch entste-
hende Terrainveranderung darf nirgends
den gewachsenen Boden um mehr als
1.20 m tberragen.

Unterirdische Bauten dirfen bis 1 m an die
Grundstiicksgrenze, mit Zustimmung des
Nachbarn bis zur Grundstlcksgrenze rei-
chen.

Die Unterschreitung der reglementarischen
Grenzabstande bedarf einer Ausnahme-
bewilligung.

Unbewohnte, vorspringende Bauteile ragen
aus der Fassade heraus und nehmen
gesamthaft maximal einen Drittel der
Fassadenlénge ein. Ausgenommen davon
ist der normale Dachvorsprung.

Balkene und Vordacher dilrfen maximal 2 m,
weitere vorspringende Bauteile inkl.
Wintergarten1 m in den Grenzabstand
hineinragen.

Die Déacher der Gebaude sind dem Quartier-
und Strassenbild entsprechend zu gestalten.

Bei Schragdachern ist der Einbau von Wohn-
und Arbeitstraumen im Dachraum auf einer
Ebene gestattet.

Die maximale Neigung bei Schragdéchern
betragt 45° a.7. (alte Teilung)

Die Traufhéhe soll im Bereich zwischen
Geschossmitte und —decke des oberen
Vollgeschosses liegen.

Unbewohnte Nebenbauten sind zum Beispiel Garagen,
Gerétoschuppen, Velountersténde usw.

Bewohnte An- und Nebenbauten sind zum Beispiel
Wintergdrten, gedeckle Sitzplédlze oder Gartenhéuser.

Kommentar

Als .gewachsener Boden” bezeichnet man das noch
unverdnderte Terrain. Ist der gewachsene Bodan nicht
ohne weiteres zu bestimmen (frithere Verdnderungen
usw.), so ist mit der Bewilligungshehtrde Kontak! auf-
2unehmen.

in speziellen Fillon solite es maglich sein, Grenzab-
stédnde unter genau definierfen Bedingungen unter-
schreiten zu kénnan.

Die zivilrechilichen Bauabsténde sind in Arl. 79 ffEG
ZGB geregelt (s. Anhang 3 Baureglement).

Beschattungstoleranzen gemdéss Bauverordnung

Vorspringends Battelfe sind zum Beispiel: Vordécher,
Balkons, Vortreppen. Vorspringende Bauleife diirfen
abgestitzt sein.

Die Limitierung der vorspringenden Bauteile auf einen
Drittel der Fassadenfinge verhindert einen Missbrauch
dieser Vorschrift durch ganze Balkonfronten, verglaste
Fassaden usw. Ein normaler Dachvorsprung soll fedoch
mdglich sein.

Digses Mass gilf auch ftir den Dachvorsprung.

Der Ausbau der Dachraume ist im Sinne efner besseren
Nulzung des Bodens erwinschi. Andererseits sind
gerade die Dacher und Dachlandschaften fiir das Dorf-
bild recht wichtig. Es kann daher seln, dass nur eine
bestimmte Art oder Fliche Fenster eingebaut werden
kann, was zu Einschrankungen bei der Wohnnulzung
im Dachgeschoss fithren kann.

Diese Beslimmung solf verhindern, dass das
Dachgeschoss aus dsthetischen Grinden nicht zu hoch
aufs Gebaude aufgesetz! wird.

M:\A_PLANUNWRUderswilBauregtemeniiGenehmigungsexdoc...
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9 ff ¥ Dachaufbauten, Dachflachenfenster und
Dacheinschnitte und dgt. sind gestattet,
wenn sie zusammen nicht mehr als die
Halfte der Fassade_niénge dles QbEFSten_ Voll- Quergiebel gelfen nicht als Dachaufbauten und sind
geschosses aufweisen und je eine Maximal- | somit moglich.
breite von 3 m aufweisen, Dachaufbauten
durfen mit Ausnahme von Firstoblichtern mit
keinem Teil ndher als 1 m an eine First-,
Kehl- oder Gratlinie heranreichen. Die Trauf-
linie darf durch Dachaufbauten nicht unter-
brochen werden,
% Fir Firstverglasungen gilt ein Randabstand o
ab Fassade und eine maximal zulassige Keine Langenbegrenzung.
Hohe in der Dachneigung gemessen von je
1.0 m.
5)
. Die einschidgigen kantonalen Vorschriften sind zu
Sonnenkolek‘goren durfen auf der gesamten | - sichtigen.
N Dachflache eingebaut werden.
In den Dorf- und Kernzonen sind fir
Hauptgebaude grundsétziich nur Steildacher
erlaubt. Fr die Beurteilung der
Dachgestaltung in diesen Zonen ist die kant.
. Denkmalpflege beizuziehen.
In den tbrigen Zonen muss der Innerhalb der zuldssigen Profile ist die Gebdudehdhs,
Gebaudekubus innerhalb des die Geschosszahl und die Dachform frei bestimmbar,
. ) . i fich ?
entsprechenden Gebaudeprofils sein. ngr ortsuniiblicher Gestaltung kann die Denkmalpflege
I . . gezogen werden.
(Anhang 2). Fir die Beurteilung ist der
Beizug der kant. Denkmalpflege méglich,
bei Schutzobjekien ist er zwingend.
Artikel Kommentar
10 Fur die einzelnen Bauzonen gelten die Bauzonen vereinfachen das Bauen. Man definiert typi-
; . sche Nutzungsarten (Wohnzone, Geschéfiszone) und
Art und naChfdgeRIden Bes{mygl.m%en U.b er'ArLupd weist ihnen Rahmenbedingungen zu. Im Zonenplan ist
Mass der Mass der Nutzung und die Empfindlichkeits- | yas Gemeindegebiet in Bauzonen aufgeteit, in denen
Nutzung stufen. Jewsils gleiche Rahmenbedingungen gelten.
Q
Zone vw | M e L5 : \ T 7 | Nutzungsart (NA Bemerkungen
48 |53 (82 |85 |4g |35 |E |oE M0 ;
o5 |95 |28 |28 |85 |88 & |=¢
85 |85 |Eg JES tER te0 |E |£%
52 |82 | 8351338 83858 |& |E%
] o& ESE EGE EajOq iZ i x
Wohnen « Wohnen offene Bau-
w 4 55 26 12 | min. 30% 4 Il { » stille Arbeitsnutzung (Gewerbe, Dienstlei- | weise (Ein-
stung) zelbauten)
Wohnen/ » Wahnen kein Min-
Gewerbe 4 8 7 30 16 | min. 30% 4 1r « Arbeitsnutzung destanteil
WG Wohnnulzung
Kern- + Laden-, Blro-, Gewerbe-,
zone K 4 8 7 30 15 min. 15% 4 1] Landwirtschafisbauten, Wohnbauten sowie
Bauten fir &ffentliche Nutzungen.
« In der Kernzone soll durch optimate
Gestaltupg eine gule Gesamtwirkung im
Oris- und Strassenbild erzielt werdan.
Besondere Beachtung sind der Parkierung
der Ausfahrten und der Nebenbauten im
Vorland zu schenken.
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@
Zone R s 5 ! . L= @ | Nutzungsart (NA Bemerkungen
58 |58 |82 |89 |82 |$e |E |28 goart (NAY ’
g‘}’,% 62 |25 |28 8% |5 9 2o
. T 10 [} [1]
5f |25 |28 |89 |88 (20 |E |&3
52 |82 | 83%830/838128 |E |Eg
koA ] £B0] eBY e8GR/ [ind (-]
Dorfzone o Laden-, Biiso-, Gewerbe-,
D 4 8 7 30 15 min. 16% 4 Hl Landwirtschaftsbauten, Wohnbauten sowie
Bauten fir &ffenttiche Nutzungen.
» Ersatz- und Umbauten am bestehenden
Gebaudestandort und im bestehenden
Volumen sind - im Sinne einer Bestan-
deszone - zugelassen, Sie drfen im
Interesse des zeilgemassen Wohnens oder
gings bestehenden Gewerbes bis max. 10%
iber das besiehende Volumen
hinausgehen. Zugelassen sind auch nicht
slorende An- und Nebenbaiten gemdéss
Art. 5 Abs. 1 BauR

Gewer- « Alle Arten von Arbeitsnutzungen wie Pro-

bezone 5 5 9 - e min. 15% 6 Il duktions-, Verwaltungs- und Bearbeitungs-
betriebe sowie offentliche und private Frel-
zeiteinrichtungen. Wohnnutzungen missen
standortgebundenem Personal dienen.

Zonen Gemass den detaillierden Vorschriften im

mit Pla- Anhang

nkengs-

pllicht

ZPP

Sport Fussbaliplatz mit Gerate-/ Clubhaus Bestehend

und 4 4 3 12 8 . 1 fl Max.

Freizeit Grundfiache

ZSF 90 m2

Erkldrungen

Kiirzel | Bezeichnung Kommentar

kGa: | Kleiner Grenzabstand Der kleine Grenzabstand soll die Nachbarn und Nachbarinnen vor Bauten in zu grosser Néhe

{Anhang 2) schiitzen.
gGa: | Grosser Grenzabstand Der grosse Grenzabstand bezwackl die Sicherstellung von wohnhygienisch einwandfreien
{Anhang 2) Verhéltnissen.
PH: Gebaudeprofilhthe Die Hohe von Gebiuden wird aus Griinden des Dorfbildes und der Beschattung timitiert. Die
(Anhang 2 ) Gebhaudaprofiththe wird in Metern definfert.(Vergl. Kommentar Art. 9.7)
Die genauen Messweisen sind im Anhang festgelegt. Die zuldssige Gebaudeprofilhthe darf
nicht durch nachtrigliche Abgrabungen tberschritten werden.

EH: Firsthéhe (Anhang 2) Die Firsththe soll verhindern, dass v.a. breite Geb4ude das gewlnschte einheitliche Profil
iberragen.

GL: Gebaudelinge {Anhang 2) | Die Gebiudelinge soll unproportionierte oder Uberdimensionierte Bauten verhindern.

GB: Gebiudebreite Die Geb&udebreite soll unproportionierte Bauten verhindern.

GFZ: | Grinflichenziffer Die Griinflachenziffer gibt an, welcher Telt der Grundstlicksflache zu begriinen oder begrint
zu erhalten ist. Sie darf spater nicht versiegelt werden, vorbghalten bleibt die Durchfiihrung
eines Baubewilligungsverfahrens. Die Hilfte der geforderten Fliche muss
zusammenhingend ausgewiesen werden und darf nicht durch Abstellflachen abgegolten
werden. 50% der Flache von Abstellflachen fur Motorfahrzeuge mit Schollergras oder
Rasengiltersteinen kénnen an die edorderliche Granfliche angerechnet werden. Begrinte
Flachdécher und Flachdachteile kénnan nicht angerechnet werden.

ES: Empfindlichkeitsstufe ge- Mit der Empfindlichkeitsstufe wird festgelegt, wieviel Larm in elner Zone maximal tolerlerbar

mass Art. 43 LSV ist. Spezielle Beachtung ist bestehenden, noch nicht sanierten Larmquellen zu schenken
(Eisenbahnen, Autostrassen), Weitere Informationen zu Lammfragen gibt Ihnen die Gemeinde-
verwaltung.

NA: Nutzungsart Die Nutzung von Gebiuden ist aus Grinden der Dorfentwicklung und Dorigestaltung definiert.
Die Nutzungsart umschreibt, welche Nutzungen in einer bestimmien Zone zugelassen sind
und welche nicht.

MAA_PLANUN\ROderswit\BaureglemeniiGenehmigungsex. doc. ..
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Artikel
1

Bauten auf
Bahnareal

Bauten in
der
Landwirt-
schaftszone

Bauen
ausserhalb
der Bauzone

Artikel
12

Zone flr
Gffentliche
Nutzungen
ZON

3)

4

2

Fur Bahnbetriebsbauten gelten die Rege-
lungen des Eisenbahngesetzes. Fur (ibrige
Bauten die der WG,

Die Landwirtschaftszone (LWZ) umfasst das
Land, das landwirtschaftlich oder far den
Gartenbau genutzt wird oder im Gesamt-
interesse landwirtschaftlich genutzt werden
soll. Wald, Gewasser und landwirtschaftlich
nicht nutzbare Fl&chen geh&ren nicht dazu.

Die Neuanlage oder Erweiterung von Zucht-
und Mastbetrieben, Hundezwingern und der-
gleichen sind nur zugelassen, wenn diese
das gesunde Wohnen in den benachbarten
Zonen (Art. 80 BauV) nicht wesentlich beein-
trachtigen.

Das Bauen ausserhaib der Bauzone richtst
sich nach den Vorschriften des Bundesge-
setzes Uber die Raumplanung (RPG}), des
Waldgesetzes, des kant. Baugesetzes
{BauG) und diesem Reglement.

Die Zonen fur éffentliche Nutzungen (ZON)
sind for Bauten und Anlagen im &ffentlichen
Interesse bestimmt. Bestehende nicht zo-
nenkonforme Bauten und Anlagen dirfen
nur unterhalten werden.

In den einzelnen Zonen gelten folgende
Bestimmungen:

Kommentar

Fiir bahnbetriebsfremde Bauten auf Batinareal gellen
die Vorschriften der WG .

Kommentar

In den Zonen fir 6ffentliche Nulzung werden die spezi-
ellen Nutzungen fiir den jeweiligen Verwendungszweck
spezifisch definier.

Wo notig werden auch Grenzabsténde oder Gebdude-

abmessungen definiert.

Bezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestal- Larmempfind-
tuny lichkeitsstufe
{ES)
1 Pfarrhaus/ Friedhoff | Wie Bezeichnung bestehend ]
Aufbahrungshalle/
Parkplatz
2 Kirche reformierte Kirche hestehend IH
Pfrundscheune Kirchgemeindehaus
3 Gemeindehaus Gemeindeverwaltung, Wohnungen, | bestehend 1]
Schulhaus Dorf Versammlungsiokal,
Mehrzweckraum,
Bevilkerungsschutz
Schule mit Turnhalle und
Aussensportanlage
4 Schulhaus Than Schule, Kindergarten, Weohnungen bestehend, Il
Aussensportaniagen zus#tzlich kleine Nebenbauten von max.
40 m2 Grundfigche und 3. 0 m Héhe.
5 Altersheim Alters- und Wohnheim, Spilex Gem. bestehendem Projekt 1}
Stitzpunkt, Cafeteria
Artikel Kommentar
13 " Wird durch die Erstellung, die Erweiterung, Die Pflicht zum Erstellen von Absteliplétzen fir Motor-
. .« fahrzeuge und Fahrrdder ist im Baugesetz (Arl. 16 ff}
Autoab- gen tUmbaéi gd?r die Z.weF? ka:(nclietrugl 9 dvol? festgelegt. Die detaillierten Ausfihrungshestimmungen
stellplatze auten una Anlagen ein Farkplatzpedar sind in Art. 49 i Bauverordnung fesigelegt.

verursacht, so ist dafiir auf dem Grundstick
oder in seiner Nahe eine ausreichende
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D

Artikel
14

Schutz-
gebiete und —
objekle altg.

Inventare der
Schutzobjekte

Baugruppen

Anzahl von Abstellplatzen fur Benlitzer und
Besucher zu erstellen. In den Wohnzonen
sind 10% der zu erstellenden Autoabstefi-
platze als Besucherparkplétze zu bezeich-
nen; in den gemischten Zonen sowie in den
Gewerbezonen 20%, mindestens aber

1 Abstellplatz. Die Besucherparkplatze sind

als solche zu kennzeichnen und zu erhalten.

Es ist erwllnschl, dass eine angemessene Anzahl von
Autoabsteliptétzen unterirdisch erstellt oder iiberdacht
wird, was eine bessere Durchgriinung der Bauzonen
ergibt.

Eine Ersalzabgabe bei Nichterfillung der
Parkplatzpflicht kann in einem Parkplatzreglement
fixiert werden.

Ein Minimum an Besucherparkplitzen muss vorge-

2

Die Baupolizei kann im Baubewilligungs-
verfahren zum Schufz, zur Pflege oder zur
Gestaltung des Orts- und Strassenbildes
sowie aus verkehrstechnischen Griinden
weitere Auflagen zur Lage, Gestaltung,
Begriinung und Organisation der
Parkierungsanlagen machen.

schrieben sein.

Entwicklung und Schutz

¥ Die im Schutzplan als schiitzenswert und als

erhaltenswert bezeichneten Gebiete und Objekt
gelten als Schutzgebiete und schutzwiirdige
Objekte gemass Artike! 9, 10 und 86 BauG.

2 Erganzend zu den im Schutzzonenplan

eingetragenen Schutzobjekten gilt das vom
kantonalen Amt fur Kultur in Zusammenarbeit
mit der Gemeinde erlassene Bauinventar und
Landschaftsinventar. Die Inventare sind
behordenverbindlich.

3 |n den Bereiche mit schiitizenswerten

Baugruppen und deren zugehorige Umgebung
haben sich alle baulichen Massnahmen
bezlglich Stellung, Volumen und Gestaitung ins
jeweilige Ortsbild gut einzufiigen.
Schiltzenswerte und erhaltenswerte
Bausubstanz ist zu schonen.

Kommentar

Schutzgebiete geniessen efnen basonderen
Stellenwert, Sie (therlagern einzelne
Nufzungszonen.

Einzeine Objekte sind im Schutzplan
grundeigentOmer-verbindlich eingetragen.

Eigenttimerinnen und Eigenttimer von schiifzens-
und erhaltenswerlen Gebéuden verdienen filr den
Unterhall dieser Objekle Dank, Andererseits
bedeutet ein solches Objekt auch Verpflichfung
gegenitber der Nachwell, indem dieses

entsprechend unterhalten werden muss.

Man unferscheidet zwischen .erhaltenswert” und
schiltzenswert”. Dabei ist zu berlicksichligen,
dass nicht nur das Qbjekt an sich, sondemn die
gahze Umgebung zur Schutzwiirdighkeit beitragen
kann.

Speziell bef Schufzgebieten und — objekten
empfiehlt as sich, frithzeitig mit den planenden
Behérden Kontakt aufzunehimen, um (ber die
Maglichkeiten und Einschrdnkungen in diesen
Gebiet zu sprechen..

Um zu verhindern, dass Umbauplanungen fir
schifzens- oder erhaltenswerte Objekte falsch
angegangen werden, sollen bereils in einem sehr
friihen Bearbeitungsstadium die Fachsteflen
mittels Voranfragen ihre Bedingungen formulieren
kénnen. Mit diesem Vorgehen kdnnen sich die
Bauwilligen nichtbewilligungsféhige Planungen
ersparen.

An Stelle der baupolizeilichen Masse der
zugrundeliegenden Nufzungszone kénnte die
vorharrschende besfehende Bebauung
wegleitend sein

M:\A_PLANUN\RGderswil\BaureglementiGenehmigungsex.doc...
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Schillzenswer
te Objekte

Erhaltens-
werte Objekle

Archiologi-
sche
Fundstellen

Waldparlien

Hecken

Gewdésser

Einzelb#iume
Baumgruppen
Hofstitte

Historische
Verkehrswege
(IVS)

Landschafts-
schutzgebiete

4

§)

8)

7

8)

9)

10

1"

Schitzenswerte Objekte durfen nicht
abgebrochen werden, Sie sind dem
Schutzzweck entsprechend zu erhaiten.
Veranderungen sind mdglich, sofern ihr
kulturgeschichtlicher Wert nicht geschmélert
wird.

Erhaltenswerte Objekie sind in Ihrem Bestand
zu wahren, Sie dirfen nur dann durch ein
gestalterisch ebenbirtiges Objekt ersetzt
werden, wenn die Erhaliung des Originals
unverhaltnismassig ist.

Treten bej Tiefbauarbeiten archéologische
Bodenfunde zutage, sind die Arbeiten im
betreffenden Bereich unverziglich einzustellen
und die Baupolizeibehorde und der
Archéologische Dienst des Kantons Bern zu
benachrichtigen .

Bei Nutzungs- und Pflegemassnahmen ist auf
das Landschaftsbild Riicksicht zu nehmen, Der
Revierforster ist beizuziehen.

Alle Hecken und Feldgehdlze sind durch
tibergeordnetes Recht geschiitzt. Innerhalb von
3 Jahren darf hichstens die Halfte einer Hecke
oder eines Feldgehdlzesauf den Stock gesetzt
werden, der gleiche Abschnitt frihestens wieder
nach 5 Jahren.

Ufervegetation und ~ geholz darf nicht
tiberschittet und nur abschnittsweise
zuriickgeschnitten oder gemaht werden.

Bei den im Schutzplan bezeichneten Objekten

sind Beeintrachtigungen wie Bodenverdichtung
und Versiegelung nicht gestattet. Abgénge sind
an derselben Stelle oder in unmittelbarer Nahe
Zu ersetzen.

Die im Schutzplan bezeichneten Verkehrswege
sind in ihrer Linienfithrung und Substanz
gemass Beschrieb zum Inventar geschtzt.
Wegoberfliche und —breite, Bdschungen sowie
wegbegleitende Vegetation wie Hecken oder
standortgerechter Boschungsbewuchs darfen
nicht zerstért oder veréindert werden,

Die Landschaftsschutzgebiete bezwecken die
Erhaltung von landschaftlich empfindlichen oder
wertvollen Landschaftsteilen, Aussichtspunkten
und lokalen, kulturgeschichtlich oder dkologisch
wertvollen Besonderheiten. In den
Landschaftsschutzgebieten ist nur die land- und
forstwirtschaftliche Nutzung sowie der Unterhalt
bestehender Bauten und Anlagen gestattet. Die
naturnahe Landschaft ist zu erhalten. Andere
Nutzungen wie Baumschulen und Gértnereien
sind nicht gestattet. Betrieblich notwendige

Es handelt sich wm Objekts, die wegen ihres
besonderen Wertes unbeeintrachtigt fir die
Zukunift bewahrt werden sollen.

Objekte sind erhaltenswert, wenn sie wegen ifier
charakteristischen Eigenschaften fir die Zukunft
geschont werden solfen.

Diese Massnahmen dienen zur Sichersteliung der
wissenschaflfichen Dokumentation

Eine standortheimische Bespflanzung sollte die
Regel sein.

Alle Gewasser Uferbereiche sind durch
Ubergeordnales Recht geschilizl.
Absténde gem. kantonalen Vorschriften

Die bezeichnelen Einzelbdume, Baumgruppen
und Hofstéte sind fir das Orts- und
Landschaftsbild von grosser Bedeutung.
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landwirtschaftliche Bauten sind zugelassen,
sofern Standort und Gestaltung dem
Schutzzweck untergeordnet werden. Alle
tbrigen Bauten, Anlagen und
Terrainveranderungen (Abgrabungen,
Aufschittungen und Ablagerungen) sind
untersagt.

Beizug von

Fachstellen 13

Betreffen Planungen und bauiiche Massnahmen
archéaoclogische Objekte, schltzenswerte
Baudenkmaler (resp. Objekle), sowie
erhaltenswerte Baudenkméler (resp. Objekte), | Damit bel Baugesuchen fur schiitzens- oder
die in einem Ortsbildschutzperimeter erhaltenswerte Ohjekte keine falschen
(Kernzonen mit Schutzvorschriften, Dorfzonen) | Enischeide gefélt werden sind dio

oder in einer Baugruppe des Bauinventars ;’ﬁ;ﬁ;ﬁ,ﬁi’?gﬁi’;,ﬁ;”;‘;ﬁ’zﬂj};,f:,f”s*"”‘*"
liegen, ziehen die zusténdigen Gemeindeorgane
die zustandigen Fachstellen bei.

Diese Objekte des kantonalen Inventars nach
Art. 22 Abs 3 BewD sind im Bauinventar mit ,K*

gekennzeichnet

Der zudienliche Plan vom 24.4.2001 mit Bericht
hat Glltigkeit.

E Zusténdigkeiten

Artikel Kommentar

15

Zustindig- " Der Gemeinderat beschliesst Ober alle der Gemeinde | £s wird goragelt, wofir der Gemeinderat
keit des (ibertragenen bau- und planungsrechtlichen g}aﬁzggggggggf;; ﬁﬂft sl it
gfge'”de' Angelegenheiten, soweit sie nicht nach Gesetz oder g

Reglementen einem anderen Gemeindeorgan obliegen.
Er ist die ordentliche Baubewiligungsbehdrde der
Gemeinde: er ist damit zustandig far die Durchfihrung
des Baubewilligungsverfahrens nach den kantonalen
Bestimmungen (Koordinationsgesetz, Baugesetz sowie
die dazugehorenden Dekrete und Verordnungen) |

a Der Gemeinderat beschliesst:
a) die Fuhrung und Begleitung von Baubeschwerden;

b) die Aufrechterhaltung von Einsprachen, die von
anderen Gemeindecrganen erhoben werden;

c) die Zustimmung zur Bewilligung eines einzeinen
Vorhabens oder der Verzicht auf den Erlass einer

M:MA_PLANUNRiderswitBaureglemeni\Genehmigungsex.doe...
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16

Zusténdig-
keit der Bau-
verwaltung

3

]

3

Uberbauungsordnung in einer Zone mit
Planungspflicht (Art. 93 Abs. 1 Bst. a und b BauG).

d) Richtpléne,

e} die Durchfthrung des Mitwirkungs- und
Vorprisfungsverfahrens,

f) den Eriass von Planungszonen,

g) den Erlass von Uberbauungsordnungen im Sinne
von Art. 92 ff BauG und flir
Detailerschliessungsanlagen,

h) geringfiigige Anderungen im Sinne von Art. 122
BauV.

Dem Gemeinderat obliegen:

a) die Prifung von Amtes wegen, ob das Baugesuch
den &ffentlich-rechtlichen Vorschriften entspricht
(Art. 18 ff BewD);

b) die Durchfihrung von Einigungsverhandiungen (Art,
33 und 34 BewD);

c) die Aufrechterhaltung von Einsprachen anderer
Gemeindeorgane;

d) der Entscheid ber ordentliche Baugesuche, soweit
die Zusténdigkeit der Gemeinde gegeben ist;

e} Stellungnahme zu Einsprachen und Amtsberichten
an die Leitbehorde, sofern die Gemeinde flr den
Entscheid nicht selber zustandig ist (Art. 8 BewD).

f) Die Erteilung von Ausnahmebewilligungen (Gemass
Art. 27 BauG) im Rahmen der Vorschriften der
Baugesetzgebung.

g) Den Beizug des Fachausschusses im Bau-
gesuchsverfahren und bei Voranfragen.

h) die Weiterfihrung der Planung allgemein im Sinne
der rollenden Planung.

i} die realisierung der Ortsplanung;

j) die Bearbeitung von Uberbauungsordnungen;

k) die Durchftihrung von Einigungsverhandlungen in
samtlichen Planverfahren der Gemeinde;

die Ausarbeitung von Grundeigentimerbeitragsplénen

und die Durchftthrung der dazugehtrenden

Einspracheverfahren,

Die Gemeindeverwaltung fuhrt das Sekretariat des
Bauverwaltung, bereitet dessen Geschéfte vor und ist
zusammen mit dem Ressortvorsteher Bauwesen
Baubewilligungsbehérde fur kleine Baubewilligungen.

tm Baubewilligungsverfahren obliegen ihm:

a) die vorlsufige Prifung der Baugesuche und Profile
auf deren Vollstandigkeit und Richtigkeit sowle auf
offenkundige materielle Mangel, es frifft
gegebenenfalls die erforderlichen Anordnungen und
Verftigungen (Art. 17 ff BewD),

b) die Einhaltung der Stellungnahmen der kantonalen
Fachstellen,

¢) die Verfugung des Verfahrensprogramms gemé#ss
Art. 8 KoG,

d) die Bekanntmachung und &ffentliche Auflage der
Baugesuche (Art. 25 ff, BewD),

Hier werden die Aufgaben und
Kompetenzen der Bauverwaltung Klar
geregolt.
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Artikel
17 K

Baupolizei

2

3

e) die Durchfithrung von Einigungsverhandlungen im
Falle von lit. f),

f) der Entscheid — zusammen mit dem
Ressortvorsteher Bauwesen (iber Gesuche fiir
kleine Baubewilligungen.

Der Gemeinderat ist zusténdig fur die Baupolizei,
soweit nicht etwas anderes bestimmt ist. Er trifft alle
Massnahmen, die zur Durchftthrung der
Baugesetzgebung und der gestitzt darauf erlassenen
Vorschriften und Verflgungen erforderlich sind.

Ihm obliegt insbesondere:

a) die Wiederherstellung des rechtmassigen Zustandes
bei widerrechtlicher Bauausflhrung oder bei
nachtraglicher Missachtung von Bauvorschriften,
Bedingungen und Aufiagen,

b} die Beseitigung von Stérungen der 6ffentlichen
Ordnung, die von unvollendeten, mangelhaft
unpterhaltenen oder sonstwie crdnungswidrigen
Bauten und Anlagen ausgehen.

Die Baupolizeicrgane haben die im Baubewilli-
gungsdekret vorgeschriebenen Baukontrollen {(Art. 47
BewD) durchzufithren, (ber die Einhaltung von
Bedingungen und Auflagen der Baubewilligung nach
abgeschlossener Bauausfiihrung zu wachen und
allgemein fiir die Wahrung der gesetzlichen Ordnung im
Bauwesen zu sorgen.

Den Baupolizeiorganen obliegt die Verfilgung der
Baueinstellung und, sofern es die Verhéltnisse
erfordern, eines Benltzungs- oder Betriebsverbotes.

F Schlussbhestimmungen

Artikel
18 f)

Einhaltung
des Regle-
mentes 2

19 D

Strafbestim-
mungen

Kommentar

Hier werden die Aufgaben und
Kompetenzen der Baupolizeibehbrde kiar
geregell.

Kommentar

Die Gemeinde unternimmt das Notige, damit Die Gemeinde hemtiht sich, dass dieses

dieses Reglement und die anderen Bauvor-

Reglement und die weiteren Baubestimmungen
von fedenmann verstanden werden kdnnen.

schriften von jedermann eingehalten werden. Sollten Privatpersonen oder Untemehmen | ihre

Bauprojekte entgegen diesen Vorschriften

Verstdsse gegen dieses Reglement und weitere umselzen, milssen die daflir vorgesehenen

Bauvorschriften werden bestraft®.

Schritte seitens der Gemeinde oder des
Kantons eingeleitet werden

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Kiare Strafbestimmungen und Bussenbelrége.

Baureglernentes, gegen die Gbrigen
Gemeindebauvorschriften und die gestitzt darauf
erlassenen Einzelverfigungen werden nach den
Strafbestimmungen der Baugesetzgebung vom
Richter geahndet (Art. 50 BauG, 108 BauV, 50
BewD, 85 SBG).

® Art. 58 Gemeindegesetz (GG) und Art. 50 kant. Baugesetz

MAA_PLANUNRGderswilBaureglementiGenehmigungsex.doc...
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20

Inkrafttreten;
Aufhebung

bestehender
Vorschriften

2}

2

Verstosse gegen Vorschriften dieses Reglementes
und weiterer kommunaier Bauvorschriften, welche
nicht der Strafandrohung des Baugesetzes
unterstehen, werden nach kantonalem Recht

(Art. 58 Gemeindegesetz GG) mit folgenden
Strafen bedroht;

~ Busse von max. Fr. 5'000.00 fir Verstdsse
gegen vom Stimmbirger beschlossene
Vorschriften,

— Busse von max. Fr. 2'000.00 fur Verstsse
gegen die Ubrigen Vorschriften.

Das Baureglement tritt mit seiner Genehmigung in
Kraft.

Mit dem Inkrafttreten des Baureglements wird
aufgehoben;

- das Baureglement vom 27. Juli 1988

Ubergangsbestimmungen
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Anhang

Anhang 1  ZONEN MIT PLANUNGSPFLICHT (ZPP)

ZPP Nr. 1 Tannschachen

Die Zone mit Planungspflicht ZPP 1 Tannschachen bezweckt eine geordnete Uberbauung und
koerdinierte Erschliessung.

Entlang der Staatsstrasse werden Wohn- und Gewerbebauten realisiert.

Die zweite, vom Strasseniarm abgeschirmte Baureihe steht fir freistehende und zusammengebaute
Wohnbauten zur Verflgung.

Erschliessung und gemeinsame Parkierung erfolgt konzentriert und unter Berticksichtigung der
bastehenden Situation. Den Fussg@ngerverbindungen ist die ndtige Beachtung zu schenken,

Der Fussweg entiang der Emme ist zu erhalten und zu integrieren.

Im &brigen richtet sich die Bebauung nach den Vorschriften der Zonen W und WG,

ZPP Nr. 2 Eyfuhren

Die Zone mit Planungspflicht ZPP 2 Eyfuhren bezweckt eine koordinierte Erschliessung.
In einem Uberbauungsplan sollen die Erschliessungsanlagen fixiert werden.

ZPP Nr. 3 Riiderswilschachen

Die Zone mit Planungspflicht ZPP 3 Riderswilschachen bezweckt eine geordnete Uberbauung und
koordinierte Erschliessung.

Fur die Gebaudeahstande ab 220 kV Leitung sind die einschlagigen Vorschriften (LeV, NISV} zu
beachten.

Eine Baulandumlegung ist unumgangiich.

Der Fussweg entlang der Emme ist zu erhalten und zu integrieren.

Im Gbrigen richtet sich die Bebauung nach den Vorschriften der Zonen W.

ZPP Nr. 4 Knubefacker

Die Zone mit Planungspflicht ZPP 3 Knubelacker bezweckt eine geordnete Uberbauung und koordinierte
Erschliessung. Eine verdichtete Bauweise soll maéglich sein.

Die neu zu erstellende Erschliessungsstrasse soll in der nord-dstlichen Ecke des Baugebietes in die
Riedstrasse miinden. Die bestehende Einm{indung in die Riedstrasse (Strasse entlang der stid-
westlichen Parzellengrenze von Parz. Nr. 1660) soll geschlossen und die Strasse an die neu zu
erstellende Erschliessungsstrasse angeschlossen werden. Den Fussganger- Wunschlinien ist besondere
Beachtung zu schenken.

Im Gbrigen richtet sich die Bebauung nach den Vorschriften der Zone W.

MAa_PLANUNRGderswillBaureglementiGenshmigungsexdoc...
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ZPP Nr. 5 Waldegg (neu)

Die Zone mit Planungspflicht ZPP Nr. 5 Waldegg bezweckt eine geordnete Uberbauung mit
Gewerbebauten am nordlichen Dorfeingang von Zollbriick. Innerhalb des Perimeters soll ein
Betrieb fur Pferdezucht, -handel und Stallungen mit den dafiir bendtigten
. Wohngelegenheiten fir Betreuung und Uberwachung erméglicht werden.

Fur diese Wohngelegenheiten ist im siidwestlichen Teil des Perimeters, im Anschluss an die
bestehende Wohn-/Gewerbezone ein Baukorper analog den Vorschriften der Grundordnung
WG der Gemeinde gestattet.

Fur die reinen Gewerbebauten hat das Mass der Nutzung den Vorschriften G der
Grundordnung der Gemeinde Riderswil zu entsprechen, wobei im Sinne eines sanfteren
Ubergangs von der Landwirtschafts- zur Gewerbezone die Profilhdhe der 1. Baureihe am
nordlichen Perimeterrand um 3 Meter reduziert werden soll..

Der nordlichen Perimeterrand soll durch einen 3 Meter breiten Grinstreifen aufgewertet
werden.

Die Erschliessungsanlagen miissen innerhalb des ZPP Perimeters und mit den
angrenzenden bestehenden Bauten abgestimmt werden. Genaue Lage und Ausbau der
Einfahrt in die Kantonsstrasse ist mit dem Tiefbauamt abzusprechen.

Parkplatze und Wendemagtichkeiten sind zu koordinieren.
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung vom: 1.11.2001 bis 3.12.2001
Vorpriifung vom: 24.5.2002

Publikation im Amtsblatt vom 2.10.2002

Im Amtsanzeiger vom 3.10.2002

Offentliche Auflage vom 3.10.2002 bis 4.11.2002
Einspracheverhandlung am 8.11.2002

Erledigte Einsprachen: 1

Unerledigte Einsprachen: 1

Rechtsverwahrungen: 0

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 11.11.2002

BESCHLOSSEN DURCH DIE EINWOHNERGEMEINDE RUDERSWIL AM 5.12.2002

Namens der Einwohnergemeinde ,
)

Der Prasident

Sof |AMER) N2 Die Sekretarin
1t % (@ '{n \ Tl d
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt Ej

Ruderswil, 3.0,.Jan..2003 Die Gemeindeschreiberin

4

‘ti’ﬂ/’?u”u’l/\f
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Anhang 2

GRAFISCHE DARSTELLUNG DER BAUPOLIZEILICHEN MASSE

Zuldssiges Gebaudeprofil in der Zone W

Beispiel: Gebéaudebreite = 8 m
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Zuldssiges Gebdudeprofil in der Zone G i

Beispiel: Gebdudebreite = 12 m

A 75\
/N
A A FH = Firsthoh
. . = Firsththe
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Beispiel: max. Gebdudebreite = 18 m
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Skizze 1

Kleiner .
Grenzabstand
Grosger
Grénzabsland

Skizze 2

Grosser
Grenzatisland :

gleize

Seite 19

Gebiude mit Wohn- und Arbeilsriumen
haben auf einer Seile -

. einen grossen Grenzabsland einzu-
hallen.

Auf allen anderen Seilen ist der kleine
Grenzahstand einzuhallen.

Der grosse Grenzabstand wird rechiwink-
lig zur Fassade gemessen.

Der Kleine Grenzabsland wird rechiwinklig
zur Parzellengrenze gemessen.

Gemessen wird ab Aussenfliche der rohen
Konstruktion, bei Aussenisolation ab
Ausseniliiche Isolation.

Bei geslaffellem Grundriss des Gebdudes
oder nicht parafieler Grundstiickgrenze ist
die milllere Abstandslinie (MA) massge -
bend fir den grossen Grenzabsland,

Die mitllers Abstandstinie uft parallel zur
Grundstiickgrenze und erzeugl gleichviel
vorragende wie zuriickversetzte Fldchen-
anleile.

Zur Grundsllickgrenze muss mindestens

der kleine Grenzabsland eingehalten sein.

MA

LkGa

N

L

7‘%

-

o

o
Z

7

,f 4
%
A

)
.

Y
N
L XOE

Z

GrundstGckgrenzen

\

7

\ in KGA

Vi //////ij_

qGA

Fliche A = Flache B

.

min kKGA

fliche A = Flache B
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?kizze 3 dDertﬁ\bs;l[z;nctszv.weier ((iiebh:de !nu;s Tin- S L rche KGa N
Gehaide- estens der Summe der dazwischentie-
shetande genden erfordetlichen Grenzabstinde = Flache gGa

belragen. Das gilt auch fir Gebdude auf ~ StrA = Strassen Abstand

dem gleichen Grundstiick.

7 Strasse

Gegentiber Gebiuden, die mit frilheren . Trottor

- baurechtfichen Bestimmungen erstelll I [t A Str. A

wurden, muss nur der eigene Grenzah- L

- sland eingehalten werden, im Minimum
aber 6 m. Vorbehallen bleitt die Befugnis
zum Zusammenbau,

//////////%

277

LN

_

\\\\\\\\

y—

|

/M///////////%

)

Tstr. A Tstr. A L

““Trottoir

Strasse
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Skizze 4 Dic Gesamllinge (GL) der Gebiude oder
ceppudelange  CebAUACGIUDpEN ist gomass Arlikel 12 —_—— l ]
beschrankl.

Die Gesamtliinge wird ohne die ynbe -~ i
wohnien An- und Nebenbauten bestmmi ] e}

. e . . GL GL
Bei unregetméssigen Grundrissen gill das o

Kleinste umschreibends Rechteck als
Gebiudemass,

GL

GL = Gebdaudelange

D771 = tidchenmaslg keinstes umschitebenes Rechieck

skizze'5 . pia Gebudehhe ist gemiss den Werten
Géududehdhie in Artikel 10 beschriinkl.

Die Hohe wird an den Ausseren Gebiude-
ecken gegentiber dem "gewachsenen JRNE L L

‘Boden™ gemessen .
) GH GH

Bei Hiusern mit Schrdgdach gilt die Ober-
kante Kniewandpfette als massgebender ' Aulriss
Messpunkt.

) H2H3 ... k4
Bei unlerschiedlichen Hohen am Gebiude t .
(sehriges Terrain, versetzte Aufbauten) ‘ Baukorper A Baukorper B '
wird an den Gebiudeecken ggmessen und : '
gemiltell (siehe Skizze). He THe M5

Grundriss

Baukorper A H= H1 + H2 ; H7 + HB

Baukorper B H= H3 + H4 Z H5 + HB
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Anhang 4

EINFUHRUNGSGESETZ ZUM ZGB, ART. 79 ff

Gesetz vom 28. Mai 1911 betreffend die Einfilhrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches

Art. 79

C. Nachbarrecht
I. Bauten und
Pflanzungen

1. Grenzabstande

Art. 79a

2, An- und
iNebenbauten

Art. 79b

3. Vorspringende
Bauteite

Art. 78¢

4, Abort- und
Diingergruben

Art. 79d
5. Holstattrecit

Art. 7%e

B. Brandmauern
a Pilicht

Art. 79f
b Mitbenllzung

Art. 79q
¢ Erhchung

' Fur Bauten, welche den gewachsenen Boden in irgendeinem Punkte um mehr als

1.20 m tberragen, ist gegentiber den Nachbargrundstilcken ein Grenzabstand von we-
nigstens 3 m einzuhalten. Vorbehalten sind die Vorschriften des éffentiichen Rechts tber
die geschlossene oder annahernd geschlossene Bauweise.

2 |st die geschlossene Bauweise zugelassen, aber nicht vorgeschrieben, so hat der

Grundeigentimer, der die seitliche Umfassungsmauer nicht an die Grenze stellt, einen
Grenzabstand von 6 m einzuhalten.

3 Wurde nach friherem Baurecht ein Nachbargeb&ude mit einer Umfassungsmauer
an die Grenze erstellt, so ist der Anbau im gleichen Umfang gestattet.

Fir eingeschossige An- und Nebenbauten, die nicht fir den dauernden Aufenthait von
Menschen oder Tieren bestimmt sind, genligt ein Grenzabstand von 2 m, sofern die
mittlere Fassadenhohe dieser Bauten 4 m und ihre Grundflache 60 m? nicht (ibersteigen.

Vorspringende offene Bauteile, wie Vordacher, Vortreppen, Balkone, dirfen von der
Umfassungsmauer aus gemessen hochstens 1,20 m in den Grenzabstand hineinragen.

' Anlagen zur Aufnahme von Aboristoffen, Jauche, Diinger und anderen {ibelriechen-

den Abfallen sind in einem Abstand von wenigstens 3 m von der Grenze zu erstellen.

2 Werden diese Anlagen so gebaut, dass keine Beeintrachtigung der Nachbarn ein-

treten kann, so braucht der Grenzabstand nicht eingehalien zu werden, wenn sie den
gewachsenen Boden nicht um mehr als 1.20 m (berragen.

' Wird ein Gebaude durch Elementarereignisse ganz oder teilweise zerstort, so darf
es innert fanf Jahren ohne Rucksicht auf den privatrechtlichen Grenzabstand in seinem
friheren Ausmass wieder aufgebaut werden.

2 Die Frist ist eingehalten, wenn vor threm Ablauf das Baugesuch gestellt ist. Der

Wiederaufbau ist ohne willkirliche Unterbrechung durchzufithren.

Geb3aude, die an die Grenze gestelit werden, sind grenzseitig mit einer Brandmauer zu
versehen.

' Das Recht, eine vom Nachbar erstelite Brandmater mitzubendtzen, wird durch Ein-

kauf in das Miteigentum erworben.

2 Fur das Mitbentitzungsrecht ist eine Entschadigung zu bezahlen, welche ent-

sprechend dem Interesse der beteiligten Nachbarn an der Brandmauer festzulegen ist.

8 Eigentums- und Benitzungsrechte, die dar Nachbar an der bestehenden Brand-

mauer erworben hat, kdnnen im Grundbuch angemerkt werden.

Jeder Miteigentiimer ist berechtigt, die Brandmauern auf seine Kosten zu erhdhen oder
tiefer in den Boden hinunterzufiihren. Baut der Nachbar an das neuerstellte Mauerstiick
an, so hat er sich gemass Art. 79 f Abs. 2 einzukaufen.
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Art. 79h

7. Slatzmauern
und Baschungen
a Pflicht zur
Errichtung;
Ausflhrung

Art. 790
b Eigentum

Art, 78k

8. Einfriedungsn

Art. 791

9. Baume und
Straucher

Art. 79m

10. Entzug von
Licht und Sonne

Art. 78n

11. Bendizung
von Mauern an
der Grenze

Art. 790

12, Betreten des
nachbarlichen
Grundes

' Wer langs der Grenze Auffillungen oder Abgrabungen ausfihrt, hat das Nach-

bargrundstick durch Bdschungen oder Stiitzmauern zu sichern.

2 Boschungsneigungen diirfen hochstens 45° (100%) betragen. In steilem Gelande

bleibt eine stirkere Neigung natdrlich entstandener oder gentigend gesicherter
Béschungen vorbehalten.

3 Die Stiitzmauer darf an die Grenze gestellt werden. Dient sie der Auffiillung, so darf

sie den gewachsenen Boden des hbdher gelegenen Grundstlickes hdchstens um 1.20 m
iiberragen.

' Eine Stiitzmauer, welche auf der Grenze steht, gilt als Bestandteil des Grundstiicks,
dessen Eigentimer sie erstellt hat. Kann dies nicht festgestellt werden, sc wird Mitei-
gentum beider Nachbarn angenommen,

2 |m abrigen sind die Vorschriften (iber die Brandmauern sinngemass anwendbar.

' Einfriedungen wie Holzwande, Mauern, Zaune, bis zu einer Hohe von 1.20 m vom
gewachsenen Boden des héher gelegenen Grundstiicks aus gemessen, diirfen an die
Grenze gestellt werden.

2 Hohere Einfriedungen sind um das Mass der Mehrhthe von der Grenze zur(ickzu-
nehmen, jedoch hichstens auf 3 m.

% Fir Griinhecken gelten um 50 cm erhdhte Abstande; diese sind bis zur Mitte der
Pflanzstelle zu messen.

' Fir Baume und Straucher, die nach Inkraftireten dieser Bestimmungen gepflanzt
werden, sind wenigstens die folgenden, bis zur Mitte der Pilanzstelle zu messenden
Grenzabsténde einzuhalten:

5 m fir hochstdimmige Baume, die nicht zu den Obstb&umen gehdren, sowie flr
Nussbdume;

3 m fir hochstammige Obstbaume;

1 m fiir Zwergobstbaume, Zierbdume und Spaliere, sofern sie stets auf eine Hohe von 3
m zuriickgeschnitten werden;

50 cm far Zierstraucher bis zu einer Hohe von 2 m sowie flr Beerenstrucher und
Reben.

2 Diese Abstiande gelten auch fiir wild wachsende Baume und Straucher.

®  Der Anspruch auf Beseitigung zu naher Pflanzungen verjahrt nach finf Jahren. Die

Einhaltung der Maximalhéhen kann jederzeit verlangt werden.
' Werden wohnhygienische Verhaltnisse durch den Schattenwurf hochstammiger
Baume wesentiich beeintrachtigt, so ist deren Eigentlimer verpllichtet, die stérenden
Baume gegen angemessene Entschadigung auf ein tragbares Mass zurlickzuschneiden
und sie nétigenfalls zu beseitigen.

2 Vorbehalten bleiben entgegenstehende dffentliche Interessen, insbesondere des

Natur- und Heimatschutzes und des Schutzes von Alleen.

An Mauern und Wanden, die sich an oder auf der Grenze befinden, darf der Nachbar
unentgeltiich unschadliche Vorrichtungen, namentiich Spaliere, anbringen

Der Nachhar hat das Betreten oder die voriibergehende Beniltzung seines Grund-
stiickes zu gestatten, wenn dies erforderlich ist far die Errichtung oder den Unterhalt von
Bauten, Strassen, Pflanzungen langs der Grenze oder von sonstigen Anlagen wie
Leitungen. Er ist rechtzeitig zu benachrichtigen und hat Anspruch auf méglichste
Schonung und vollen Schadenersaiz.
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