Baureglement der Gemischten Gemeinde Riischegg

Gemischte Gemeinde
RlUschegg

Baureglement

vom 26.Januar 1996 mit Anderungen vom 11. Juni 1999

Die Gemischte Gemeinde Rischegg erlasst, gesttitzt auf Art. 67, 70 und 72 des Baugesetzes
vom 9. Juni 1985, Art. 2 der Bauverordnung vom 6. Marz 1985, Art. 3, 6 und 15 des Dekretes
Uber das Baubewilligungsverfahren vom 22. Marz 1994 sowie Art. 64 und 66 des Gesetzes
Uber Bau und Unterhalt der Strassen vom 2.Februar 1964 / 12. Februar 1985 ihre
baurechtliche Grundordnung bestehend aus

- dem nachstehenden Gemeindebaureglement

- den Zonenplénen + Ueberbauungsordnungen

- dem Geb&udeschutzplan

- dem Landschaftsplan (1. Teil)

Die zitierten Gesetzesartikel (BauG, BauV, BewD usw.) entsprechen den gesetzlichen
Verhaltnissen Stand 1. Januar 1995.
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A ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

1. Geltungsbereich

Art. 1
1 Das Gemeindebaureglement bildet zusammen mit dem
Zonenplan und den Schutzzonenplanen die baurechtliche Grundordnung der
Gemeinde.
2 Es gilt fir das ganze Gemeindegebiet.
Es ist als ergdnzendes Recht anwendbar, soweit besondere baurechtliche
Ordnungen bestehen.

2. Vorbehalt kantonalen, eidgenéssischen und komunalen Rechts

Art. 2 Die einschlagigen Bestimmungen des eidgendssischen,kantonalen und
kommunalen Rechts bleiben vorbehalten (vgl. Uebersicht im Anhang).

3. Vorbehalt und Verhaltnis zum Privatrecht

Art. 3 1 Im Verhaltnis unter Nachbarn sind die Eigentumsbeschrénkungen, insbesondere
die Bau- und Pflanzabstande des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (ZGB) und
des bernischen Einfihrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch (EGzZGB) zu beachten
(insb. Artikel 79ff EGzZGB, siehe Anhang).

2 Die Vorschriften des Gemeindebaureglementes sind zwingend und kénnen durch

private Vereinbarungen nur geandert oder aufgehoben werden, sofern eine solche
Moglichkeit ausdricklich vorgesehen ist.

4. Besitzstandsgarantie

Art. 4 1 Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen Gesetzgebung
gewabhrleistet (Artikel 3 BauG; Artikel 63 Abs. 4 SBG; Artikel 90 BauV).

2 Vorbehalten bleiben die in den Zonenvorschriften (Kapitel D) abweichend
geregelten Sachverhalte.
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B ALLGEMEINE VORAUSSETZUNGEN DER UBERBAUUNG

1. Baubewilligungspflicht / Bauentscheid

1.1 Baubewilligungspflicht

Art. 5

1 Vor Inangriffnahme der Planung von Bauvorhaben ist vorteilhafterweise die
Bauverwaltung zu konsultieren.

2 Fir alle Bauten, Anlagen und Vorkehren, die unter die Bestimmungen der
Baugesetzgebung, namentlich des kantonalen Baugesetzes vom 9. Juni 1985, des
kantonalen Bewilligungsdekretes vom 22. Méarz 1994, der kantonalen
Bauverordnung vom 6. Marz 1985 sowie dieses Reglementes fallen, muss vor
Baubeginn die Baubewilligung rechtskraftig erteilt sein.

3 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen Uber den vorzeitigen Baubeginn (Artikel
39 BewD) und die Befreiung vom Bewilligungserfordernis (Artikel 5f BewD).

1.2 Baubewilligung;Voraussetzung der Erteilung

Art. 6

1 Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Voraussetzungen von Artikel 2
Baugesetz entsprechen.

2 Insbesondere mussen sie

a) die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen von Bund, Kanton und
Gemeinde einhalten;

b) den Anforderungen der Energie- (EnG, AEV) und Umweltschutzgesetzgebung
(USG) entsprechen;

c¢) den Anforderungen des Ortsbild- und Landschaftsschutzes gentigen (Artikel 9f
BauG, Artikel 12ff BauV);

d) uber eine hinreichende Erschliessung, die erforderlichen Abstellplatze fir
Motorfahrzeuge und Fahrrader (Artikel 16ff BauG, Artikel 49ff BauV) und, wo
vorgeschrieben, tber Kinderspielplatze, Aufenthaltsbereiche und grossere
Spielflachen (Artikel 15 BauG, Artikel 42 BauV) verfugen.

3 Fur die Voraussetzungen fir Ausnahmebewilligungen ist das eidgendssische und
das kantonale Recht massgebend (Artikel 26ff BauG, Artikel 81ff BauG, Artikel 24
RPG, Artikel 66 SBG etc.).
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2. Erschliessung
2.1 Hinreichende Erschliessung

Art. 7 Die Erschliessung des Baugrundstiickes umfasst hinreichende Zufahrt, Wasser-
und Energieversorgung, Abwasserleitung und -reinigung, Entwasserung. Sie muss
auf den Zeitpunkt der Fertigstellung des Baues oder der Anlage, wenn nétig bereits
bei Baubeginn, erstellt sein (Artikel 7 BauG).

2.2 Abgrenzung Basis- und Detailerschliessug

Art. 8 Fir die Einteilung in Basis- und Detailerschliessungsanlagen gelten der
Verkehrsrichtplan (Artikel 111 BauV), das generelle Entwasserungsprojekt, das
generelle Wasserversorgungsprojekt und die Ueberbauungsordnungen der
Gemeinde sowie Art. 106ff Baugesetz.

2.3 Pflicht zum Erlass einer UeO fir Detailerschliessungsanlagen

Art. 9 1 Die Neuanlage und der Ausbau von Detailerschliessungsanlagen erfordern eine
genehmigte Ueberbauungsordnung.

2 Die Baupolizeibehdrde kann auf eine Ueberbauungsordnung verzichten, wenn
die zweckmassige und den Bestimmungen der kantonalen Baugesetzgebung
entsprechende Gestaltung der Detailerschliessungsanlagen tatsachlich und
rechtlich gesichert ist. In diesem Fall gentigt das Baubewilligungsverfahren.

3. Umgebungsgestaltung
3.1 Grundsatz

Art. 10 1 Der Umgebungsgestaltung von Bauten und Anlagen ist grosse Aufmerksamkeit
zu schenken, Aussenraume sind sorgféltig zu gestalten.

2 Der Umgebungsgestaltungsplan ist fir neue Hauptgebdude zu erstellen. Bei
Umbauten und bei Nebengebauden sofern es die Baubewilligungsbehérde als
3erforderlich erachtet. Er umfasst die von der Baueingabe erfassten Grundstiicke.

3 Der Umgebungsgestaltungsplan gibt Aufschluss tber die Einordnung der
Aussenraume in die Landschaft und Siedlung, Uber deren Gestaltung und Nutzung
sowie Uber den behindertengerechten Zugang zu den Bauten.

Er muss unter anderem enthalten:

a) die Anordnung der notwendigen Parkplatze und deren Zufahrten sowie die
notwendigen Hohenangaben;

b) Terrainverdnderungen tber 1.20 m H6he, Stitzmauern, Béschungen und
Einfriedungen mit notwendigen Hohenangaben;
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Fur Mehrfamilienhduser und Gesamtiberbauungen zusatzlich:

c) die erforderlichen Aufenthaltsbereiche, Kinderspielplatze und Spielflachen
(Artikel 15 BauG, Artikel 42 - 48 BauV, Artikel 14 GBR);

d) Containerstandplatze und Kompostplatze;

e) die vorgesehene Bepflanzung (Baume, Biische, Hecken) und Griinbereiche
(Artikel 14 BauG);

f) die vorgesehene Etappierung

g) die vorgesehene Aussenbeleuchtung.

4 Die Umgebungsarbeiten sind innert 12 Monaten nach Bauabnahme
abzuschliessen.

5 Das Sauberwasser ist in der Regel sowie im Rahmen der Gewéasserschutz-
gesetzgebung und des Abwasserreglementes der Gemeinde versickern zu lassen
oder, wo nicht mdglich, getrennt abzuleiten. Die flachige Versickerung tiber das
natdrliche Terrain oder tber wasserdurchlassige Belage und dergleichen ist der
Untergrundversickerung mittels Versickerungsanlagen wie Schéchte und Graben
vorzuziehen. Zur Verminderung des Regenwasserabflusses oder zur Verbesserung
der Versickerungsmadglichkeit kann die Gemeinde bei der Baubewilligung
Massnahmen verlangen, die bei starken Niederschlagen eine kurzfristige,
schadlose Ueberflutung von Autoabstell- und Verkehrsflachen sowie Ubrigen
Anlagen bewirken.

3.2. Baume und Hecken

Art. 11

1 Auf die vorhandenen Baume, Hecken und Straucher ist bei Uberbauungen
besondere Rucksicht zu nehmen. Sie sind bei Beseitigung zu ersetzen. Der
Standort fur die Ersatzpflanzung ist auf der betroffenen Parzelle frei wahlbar.

2 Die Aussenraume von Bauten und Anlagen haben eine angemessene Begriinung
aufzuweisen. Es sollen vor allem standortheimische Baume, Straucher und Hecken
gepflanzt werden.

3.3 Stitz- + Futtermauern, Béschungen

Art. 12

1 Betonmauern zur Umgebungsgestaltung diirfen im ganzen Gemeindegebiet das
gewachsene Terrain nicht mehr als 1.20 m bepflanzte Stiitzmauern nicht mehr als
3.00 m uberragen. Ihre Lange darf 30.00 m nicht Gberschreiten. Eine Fortsetzung
ist nach einem Unterbruch von 5.00 m gestattet.

2 Mehrere Stiitzmauern libereinander sind nicht gestattet. Ubereinander liegen sie,
wenn der horizontale Abstand weniger als 5.00 m betragt; die Stufen sind zu
begriinen.

3 Unbefestigte Béschungen durfen héchstens eine Neigung von 340 alte Teilung
(67 Prozent) aufweisen.
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4 Befestigte Steilbdschungen ingenieurbiologischer Art (z.B. Lebendverbau) und
dergleichen dirfen bei einer maximalen Neigung von 560 (3:2) eine HOhe von
maximal 3.00 m aufweisen und sind mit dicht wachsenden Pflanzen zu begriinen.

5 Eine Kombination von befestigten Steilbdschungen und Stitzmauern ist nicht
zulassig.

4. Neben- + Gemeinschaftsanlagen

4.1 Grundsatz

Art. 13

1 Bauvorhaben durfen nur bewilligt werden, wenn sie Uber die erforderlichen
Abstellplatze fir Motorfahrzeuge, Fahrrader und Motorfahrréader sowie, soweit
vorgeschrieben, Uber einen Kinderspielplatz, Aufenthaltsbereiche und gréssere
Spielflachen verfugen.

2 Bei Mehrfamilienh&usern und Gesamtiberbauungen ist ein Kompostplatz
anzulegen. Er ist integrierender Bestandteil bei verlangtem Umgebungs-
gestaltungsplan.

3 Die fir Autos und Zweiréder erforderlichen Abstellplatze sind nach den
Bestimmungen der kantonalen Baugesetzgebung (Artikel 16ff BauG und 49ff
BauV) zu ermitteln. 60 Prozent der Abstellplatze fur Fahrrader sind oberirdisch und
fur den Benultzer gut zuganglich anzulegen.

4 Bei Zwei- und Mehrfamilienh&usern kann die Baupolizeibehdrde eine grossere
Anzahl Parkplatze vorschreiben.

4.2 Kinderspielpldtze und Spielflachen

Art. 14

1 Erstellungspflicht und Grosse von Kinderspielplatzen, Aufenthaltsbereichen und
Spielflachen richten sich nach Artikel 15 Baugesetz und Artikel 42 - 48
Bauverordnung.

2 Aufenthaltsbereiche, Kinderspielplatze und Spielflachen miissen spatestens 12
Monate nach Bauabnahme fertiggestellt sein.
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C BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN

1. Bauweise
1.1 Offene Bauweise

Art. 15 Im ganzen Gemeindegebiet ist nur die offene Bauweise zulassig. Der Zusammen-
bau von Gebauden ist innerhalb der zulassigen Gesamtlange gestattet.

1.2 Gestaltungsfreiheit

Art. 16 Die Gestaltungsfreiheit nach Artikel 75 Baugesetz ist ausgeschlossen.

2.Mass der Nutzung
2.1Ausnutzungsziffer

Art. 17  Fur den Begriff der Ausnitzungsziffer gilt die Begriffsbestimmung der
Bauverordnung (Artikel 93 BauV). Das Mass der Ausnutzung richtet sich nach
Artikel 55 GBR

3.Bauabstande (Festlegung und Messweise, val. graphische Darstellungen im Anhang 1)
3.1 Allgemeines / Verhéltnis zu Baulinien

Art. 18 1 Die in den folgenden Bestimmungen festgelegten Bauabsténde gelten fiir das
ganze Gemeindegebiet, soweit nicht in Ueberbauungsordnungen spezielle
Bauabstande festgelegt oder mittels Baulinie bestimmt sind.

2 Baulinien gehen den reglementarischen und den in Ueberbauungsvorschriften
festgelegten Bauabstanden vor.

3.2 Bauabstand von 6ffentlichen Strassen

Art. 19 1 Von Strassen der Basiserschliessung ist ein Bauabstand von 5.00 m, von solchen
der Detailerschliessung ein Abstand von 3.60 m und von selbstandigen Fuss- und
Radwegen 2.00 m einzuhalten. Der Strassenabstand wird vom &ussersten Rand
des Verkehrsraumes aus gemessen (vgl. Skizzen im Anhang 1).

2 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Gesetzes lber Bau und Unterhalt der
Strassen.



Baureglement der Gemischten Gemeinde Riischegg Seite 7

3.3 Bauabstand von Gewassern

Art. 20

1 Von Gewassern ist, sofern der Bauabstand nicht durch eine Baulinie bestimmt ist,
insbesondere zum Schutze des Ortshildes, der Natur und der Landschaft, ein
Abstand von 10 m zu wahren. Dieser wird von der oberen Béschungskante aus
gemessen.

2 Die reglementarischen Grenz- und Gebaudeabstande (Artikel 55 GBR) sowie
allfallige Baulinien gehen diesem Abstand vor, wenn sie einen grésseren Abstand
ergeben.

3 Im Ubrigen gilt fir Bauten an Gewdassern Artikel 48 Wasserbaugesetz (WBG).

3.4 Bauabstand vom Wald

Art. 21

1 Der Waldabstand richtet sich nach den kantonalen Erlassen (KWaG + KWaV)
und betragt in der Regel 30 m.

2 Im Bereich von Bauzonen ist die Waldgrenze im Zonenplan verbindlich festgelegt.

3.5 Bauabstand von Zonengrenzen

Art. 22

Von den Zonengrenzen sind die gleichen Bauabstande einzuhalten wie von
benachbarten Grundstiicksgrenzen. Diese Vorschrift wird nicht angewendet, wenn
es sich bei der angrenzenden Zone um Landwirtschaftszone, UG, Griinzone oder
Wald handelt.

3.6 Bauabstdnde gegen nachbarlichen Grund

Art. 23

1 Bei der Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen Boden um mehr als
1.20 m Uberragen, sind gegeniiber dem nachbarlichen Grund die in Artikel 55 GBR
festgesetzten grossen und kleinen Grenzabstande zu wahren.

2 Geb&ude mit Wohn- und/oder Arbeitsraumen haben auf einer Gebaudeseite
einen grossen Grenzabstand einzuhalten. Dieser darf nicht auf der Nordseite des
Gebaudes liegen und ist nétigenfalls durch die Baupolizeibehérde festzulegen. Es
ist darauf zu achten, dass er vor derjenigen Fassade zu liegen kommt, welche die
grosste Fensterflache zu Wohn- oder ArbeitsrAumen aufweist.

3 Der kleine Grenzabstand bezeichnet die zuléssige kiirzeste waagrechte
Entfernung der Fassade (Umfassungswand) von der Grundstiicksgrenze.

4 Der grosse Grenzabstand wird rechtwinklig zur Fassade gemessen. Nicht von der
Umfassungswand, sondern von der ausseren Briistung von Vorbauten wie
Balkonen, Wintergéarten und dergleichen ist zu messen, falls diese Vorbauten mehr
als 50 % einer Fassade bedecken.
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Bauabstéande fiur An- und Nebenbauten

Art. 24

1 Unbewohnte An- und Nebenbauten, die nicht fir den dauernden Aufenthalt von
Menschen und Tieren bestimmt sind, dirfen bis 2.00 m an die nachbarliche Grenze
reichen, sofern ihre mittlere Gebdudehthe 4.00 m und ihre Grundflache 60 m2
nicht Ubersteigt. Der Grenzanbau ist gestattet, wenn der Nachbar zustimmt oder
wenn an ein nachbarliches, an der Grenze stehendes Nebengebdude angebaut
werden kann.

2 Bewilligungsfreie Bauten dirfen bis 2.00 m an die nachbarliche Grenze reichen,
sofern ihre Gesamththe 3.00 m nicht Ubersteigt. Diese Hohe wird in der Fassaden-
mitte gemessen und zwar vom gewachsenen Boden bis zum héchsten Dachpunkt.

Bauabstéande fir unterirdische Bauten

Art. 25

1 Unterirdische Bauten, Bauteile oder Anlagen sind solche, die vollstandig vom
Erdreich Uberdeckt sind. Die dadurch entstehende Terrainverdnderung darf den
gewachsenen Boden nirgends um mehr als 1.20 m tiberragen. Es gilt ein Grenz-
abstand von 2.00 m.

2 Unter dem gewachsenen Boden dirfen Bauten und Bauteile bis 1.00 m an die
Grundstiicksgrenze, mit Zustimmung des Nachbarn bis zur Grundstiicksgrenze
heranreichen.

3 Abgrabungen fiir Zufahrten und dergleichen sind gestattet, dirfen aber nicht
innerhalb des kleinen Grenzabstandes angelegt werden. Mit Zustimmung des
Nachbarn sind Abgrabungen bis an die Grenze erlaubt.

Bauabstéande fir Tiefbauten

Art. 26

1 Den fertigen Boden nicht Giberragende Tiefbauten und Anlagen wie private Wege,
Strassen, Parkplatze, Wasserbecken und dergleichen haben einen Grenzabstand
von 0.50 m einzuhalten. Sie sind so anzulegen, dass weder durch ihre Benitzung
noch durch ihren Unterhalt nachteilige Einfliisse auf die Nachbargrundstticke
entstehen.

2 Mit Zustimmung des Nachbarn dirfen die in Abs. 1 genannten Bauten und
Anlagen unmittelbar an der Grenze errichtet werden. Gebaudeabstande sind keine
zu bertcksichtigen.
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Né&herbau

Art. 27

1 Die Unterschreitung des reglementarischen Grenzabstandes bedarf einer
Ausnahmebewilligung nach kantonalem Baugesetz (Artikel 26 BauG). Dabei darf
der privatrechtliche Minimalabstand (Artikel 79ff EGzZGB) nicht unterschritten
werden.

2 Keine Ausnahmebewilligung ist erforderlich - es ist auch die Unterschreitung des
zivilrechtlichen Grenzabstandes mdglich -, falls der betroffene Nachbar eine
Néherbaubewilligung erteilt. Diese erfordert zu ihrer Gultigkeit den Abschluss eines
Dienstbarkeitsvertrages mit Eintrag im Grundbuch.

Anlagen und Bauteile im Grenzabstand

Art. 28

1 Vorspringende offene Bauteile wie Vordacher, Vortreppen, Balkone (auch mit
Seitenwéanden und Abstutzungen) und Erker dirfen héchstens 2.00 m in den
Grenzabstand hineinragen, missen aber mindestens einen Abstand von 3.00 m zur
Grenze einhalten. Die Breite der Erker darf hdchstens 1/4 der betreffenden
Fassadenbreite betragen.

2 Als Erker gelten geschlossene Bauteile, welche erst ab einem oder mehreren
Geschossen lber dem fertigen Terrain in Erscheinung treten. Sie dirfen nicht Gber
die Trauflinie hinaus reichen. lhre Maximalbreite betragt 3.00 m.

3 Fir Einfriedungen, Stiitzmauern, Boschungen sowie Abort- und Diingergruben
gelten die Bestimmungen des Einfilhrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch auch als
offentlich-rechtliche Vorschriften der Gemeinde.

Gebaudeabstande

Art. 29

1 Der Abstand zweier Geb&ude muss wenigstens der Summe der dazwischen-
liegenden, fir sie vorgeschriebenen Grenzabstande entsprechen. Bei Gebauden
auf demselben Grundstiick wird er berechnet, wie wenn eine Grenze zwischen
ihnen lage.

2 Im Falle der Einraumung eines Naherbaurechtes darf der Gebaudeabstand nicht
unter 6.00 m reduziert werden. Liegt ein grosser Grenzabstand zwischen den
Gebauden, betragt der Gebaudeabstand minimal 10.00 m. Bei der Einrdumung von
gegenseitigen Naherbaurechten miissen die benachbarten Bauten keinen
Gebaudeabstand einhalten, sofern diese in ihrer Gesamtheit die zuléassige
Gebaudelange nicht Gberschreiten.

3 Fur unbewohnte An- und Nebenbauten sowie Gewachshéauser ist kein
Gebaudeabstand vorgeschrieben. Fir bewohnte An- und Nebenbauten betragt der
Gebaudeabstand mindestens 6.00 m. Der parzelleninterne Gebaudeabstand fur
Bauten die ausschliesslich der Tierhaltung dienen, muss nicht eingehalten werden.
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4 Gegenuber Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher Bestimmungen den
nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten, reduziert
sich der Gebaudeabstand um das Mass des fehlenden Grenzabstandes. Die
Baubewilligungsbehdrde kann jedoch den Gebaudeabstand angemessen
vergroéssern, wenn sonst fir das altrechtliche oder fur das neue Geb&ude die
Beschattungstoleranzen der Bauverordnung tberschritten wiirden.

5 Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau.

4. Baugestaltung

4.1 Gestaltung

Art. 30

1 Bauten und Anlagen (auch bewilligungsfreie) sind so zu gestalten, dass
zusammen mit der bestehenden Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht. Die
Beurteilung dieser Gesamtwirkung richtet sich nach der bestehenden, bei Vorliegen
einer geniigend detaillierten rechtskraftigen Planung nach der zukinftigen
Umgebung. Bauten, welche diese Anforderungen nicht erfillen, sind unzul&ssig,
auch wenn sie den tbrigen Bauvorschriften entsprechen.

2 Bei der Beurteilung, ob eine gute Gesamtwirkung entsteht, ist besonders auf
folgende Elemente einzugehen:

» Standort, Stellung, Proportion, Form und Dimensionen des Gebaudes;

» Gestaltung von Fassade und Dach;

*» Eingange, Ein- und Ausfahrten;

> Aussenraume, insbesondere das Vorland, die Begrenzung gegen den
offentlichen Raum und die Bepflanzung, soweit sie fiir den Charakter des
Aussenraumes bestimmend ist;

» Abstellplatze fir Fahrzeuge;

*» Terrainveranderungen.

Aus der Baueingabe muss ersichtlich sein, dass das Projekt diesen Elementen im
Sinn von Abs. 1 Rechnung tragt.

3 Mit der Baueingabe sind folgende Unterlagen einzureichen:

> Situationsplan mit Darstellung der Nachbarbauten, bauseitig und auf der
gegenuberliegenden Strassenseite;

> Umgebungsgestaltungsplan.

Die Gemeindebehdtrde kann den Baugesuchsteller bei Bauvorhaben, die fir ihre
Umgebung nicht bedeutungsvoll sind, von der Vorlage einzelner Unterlagen
entbinden oder die Anforderungen herabsetzen, oder in besonderen Fallen
zusatzliche Unterlagen verlangen (BewD Artikel 15).
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4 Baugesuche konnen vor ihrer Behandlung durch die Baubewilligungsbehérde in
den folgenden Fallen durch mindestens eine unabhangige, in Gestaltungsfragen
ausgewiesene Fachinstanz beurteilt werden:

* In Schutzgebieten und bei geschiitzten und erhaltenswerten Gebauden mit ihrer
Umgebung.

» Ausserhalb der Bauzone.

*> In den Bauzonen alle im ordentlichen Verfahren zu behandelnden Baugesuche.
Im vereinfachten Verfahren (kleine Baubewilligung Art. 27 BewD) zu behandelnde
Baugesuche, wenn sie Veranderungen bringen, welche den 6ffentlichen Raum
betreffen.

4 Wird durch ein Baugesuch ein Objekt, das Gegenstand eines Inventars von Bund
oder Kanton ist, betroffen, muss in jedem Fall die zustdndige Kantonale Fachstelle
angehort werden (Artikel 22, Absatz 3 BewD).

3.2 Gebaudelange, Gebaudetiefe

Art. 31

1 Die Gebaudelange und Gebaudetiefe der Gebaude oder Gebaudegruppen ohne
unbewohnte An- oder Nebenbauten ist auf die in Artikel 55 Gemeindebaureglement
genannten Masse beschrank.

2 Bei Gebauden mit unregelméssigen Grundrissen ist die Gesamtlange am
flachenmassig kleinsten umschriebenen Rechteck zu messen (vgl. Skizze im
Anhang 1).

3 Bei gestaffelten Reihenhdusern ist die Gebaudelange gemass der graphischen
Darstellung im Anhang 1 (Kapitel 2) zu messen, vorausgesetzt, dass die minimale
Staffelung pro Reihenhaus 2.00 m betragt.

3.3 Gebaudehdhe

Art. 32

1 Die Gebaudehohe wird in den Fassadenmitten gemessen

und zwar vom gewachsenen Boden (Artikel 97 BauV) bis zur Schnittlinie der
Fassadenflucht mit Oberkante des Dachsparrens, bei Flachdachern bis oberkant
offene oder geschlossene Briistung. Giebelfelder und Abgrabungen fur
Hauseingange und Garageneinfahrten, deren Breite insgesamt nicht mehr als

7.00 m pro Fassadenseite betragt, werden nicht an die Gebaudehdhe angerechnet.

2 Die zulassige Gebaudehohe (Artikel 55 GBR) darf auf keiner Gebaudeseite
Uberschritten sein.

Bei Bauten am Hang ist talseits eine Mehrhdhe von 1.00 m gestattet. Als Hang gilt
eine Neigung des gewachsenen Bodens, die in der Fallinie gemessen innerhalb
des Gebaudegrundrisses wenigstens 10 Prozent (6°) betragt.

3 Die zuléassige Gebaudehothe darf nicht durch nachtragliche Abgrabungen
Uberschritten werden.
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4 Bei Gebauden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und Oberkante des
Dachsparrens in der Hohe gestaffelt ist, und bei Bauten am Hang, die im Grundriss
gestaffelt sind, ist die Gebaudehdhe fir jeden dieser Gebaudeteile gesondert zu
messen. Die Messweise richtet sich nach den graphischen Darstellungen im
Anhang 1 (Kapitel 5.5).

4.4 Geschosse (ober- und unterirdisch)

Art. 33

1 Als Geschosse zéhlen das Erdgeschoss und die Obergeschosse.

2 Das Kellergeschoss zahlt als Geschoss, wenn

a) dessen anrechenbare Bruttogeschossflache mehr als

60 Prozent der anrechenbaren Bruttogeschossflache

eines Normalgeschosses ausmacht;

b) es im Mittel aller Fassaden bis oberkant Erdgeschossboden gemessen den
fertigen Boden um mehr als 1.20 m uberragt. Abgrabungen fur Hauseingange und
Garageneinfahrten, welche insgesamt nicht mehr als 7.00 m pro Fassadenseite
betragen, werden nicht angerechnet.

3 Das Dachgeschoss zahlt als Vollgeschoss bei Neubauten, wenn die Kniewand-
hohe, in der Fassadenflucht von oberkant Dachgeschossfussboden bis oberkant
Dachsparren gemessen, 1.50 m Uberschreitet.

3.4 Aussenantennen

Art. 34

Aussenantennen zu Sendezwecken oder zum Empfang von Sendungen (z.B.
Parabolspiegel, Funkantennen) sind wenn méglich an nicht exponierten Stellen zu
errichten.

Die Bewilligungspflicht richtet sich nach den kantonalen Vorschriften (Art. 4 Abs. 1
lit.b Ziffer 2 und Artikel 5 Abs. 1 lit.c Ziffer 1 BewD).

3.5 Dachausbau

Art. 35

Der Einbau von Wohn- und Arbeitsraumen im Dachraum ist zuldssig. Vorbehalten
bleibt Artikel 47 Bauverordnung.
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Dachgestaltung

Art. 36 1 Die Verwendung glanzender, durchrostender oder sonstwie aufféalliger
Bedachungsmaterialien ist untersagt. Anlagen zur Sonnenenergienutzung sind im
Rahmen von Artikel 6 BewD gestattet.

2 Fur Hauptdacher sind nur Walm-, Krippelwalm- und Satteldacher gestattet. Die
Dachneigungen dirfen nicht weniger als 20° und nicht mehr als 45° alte Teilung
betragen.

Unter Berucksichtigung von Artikel 30 (Gestaltung) sind auch andere Dachformen
und Neigungen zugelassen.

3 FUr unbewohnte An- und Nebenbauten bis 60 m2 Grundflache kénnen auch
andere Dachformen gestattet werden, sofern die Grundflache des Anbaues nicht
mehr als 30 Prozent der Grundflache des Hauptbaues betragt. Flachdacher sind
bei einer Grundflache von tber 40 m2 natirlich zu begriinen.

4 Sofern der Abstand des Dachrandes zum o6ffentlichen oder nachbarlichen Grund

weniger als 3.00 m betragt sowie im Bereich von Hauszugéngen, sind hinreichende
Schneeféange anzubringen

Dachaufbauten

Art. 37 1 Als Dachaufbauten sind neben Kaminen und Liftungsrohren auch Lukarnen und
Dachflachenfenster gestattet. Dachaufbauten dirfen zusammen nicht mehr als
maximal 30 % der Fassadenlange des obersten Vollgeschosses aufweisen.
Ausgenommen davon sind Dachflachenfenster. Dieselben dirfen allein oder als
Erganzung zu Dachaufbauten nicht mehr als 50 % der Trauflange der betroffenen
Dachflache aufweisen.

2 Diese Bestimmungen gelten auch dann, wenn die maximal zuldssige
Geschosszahl nicht ausgentitzt ist.

3.6 Reklamen

Art. 38 Das Anbringen, Andern, Ersetzen und Versetzen von Aussen- und
Strassenreklamen, Schaukésten und ahnlicher Einrichtungen bedarf einer
Bewilligung. Es gelten die Bestimmungen der Verordnung tber Aussen- und
Strassenreklame vom 23. April 1986.
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5. Gesundheit
5.1 Besonnung / Belichtung

Art. 39 Far die Belichtung, Besonnung und Bellftung gelten die Vorschriften der
Bauverordnung (Artikel 62ff BauV).

5.2 Schallschutz in Gebauden

Art. 40  In Neubauten sind alle Wohnungen geniigend gegen Larm zu schiitzen.
Insbesondere sind Decken und Trennwande so zu konstruieren, dass der Schall
madglichst nicht von einer Wohnung auf die andere tbertragen wird. Bei der
Beurteilung der Baugesuche hinsichtlich Schallschutz gilt die SIA-Norm 181 als
kommunale Richtlinie.

5.3 Larmschutz

Art. 41 1 Sind in larmbelasteten Gebieten die Immissionsgrenzwerte Uberschritten, so
durfen Neubauten und wesentliche Aenderungen von Gebauden mit
larmempfindlichen RAumen nur bewilligt werden, wenn diese Werte eingehalten
werden kdnnen:

» durch bauliche oder gestalterische Massnahmen, die das Gebaude gegen Larm
abschirmen, oder

» durch die Anordnung der larmempfindlichen Raume auf der dem Larm
abgewandten Seite des Gebaudes.

2 Neu- und Umbauten dirfen nur bewilligt werden, wenn im und um das Gebaude
die Grenzwerte gemass eidgendssischer LArmschutzverordnung eingehalten
werden.

3 Die fir solche Bauvorhaben notwendigen Schutzmassnahmen sind bei der
Einreichung des Baugesuches nachzuweisen. Artikel 31 Abs. 2 Larmschutz-
verordnung bleibt vorbehalten.

4 Die Grundeigentimer tragen die Kosten fir diese Massnahmen.
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5.4 Baumaterialien

Art. 42

6. Energie

Bei der Wahl von Baumaterialien ist auf baubiologische Kriterien Riicksicht zu
nehmen. Es sind méglichst natirliche, atmungsfahige und giftfreie Materialien zu
verwenden.

6.1 Energiesparmassnahmen

Art. 43

1 Die einzelnen Gebaude sind so zu planen und auszufiihren, dass sie mit kleinst
madglichem Aufwand an Energie erstellt, benutzt und unterhalten werden kdnnen.
Fur den spezifischen Energieverbrauch (Energiekennzahlen) gelten die Grenzwerte
(Mindestwerte fur Neubauten) geméass SIA-Norm 380/2.

2 Primér sind Alternativanlagen mit erneuerbarer Energie anzustreben. Wenn
moglich ist eine weitgehende Nutzung der Sonnenenergie sowie die Nutzung der
vorhandenen Umweltwérme (Erdwérme, Grundwasser, Luft) in Betracht zu ziehen.

3 Soweit Verbrennungsanlagen erstellt werden mussen, sind mdglichst
umweltvertragliche Brennstoffe einzusetzen.

4 Anlagen zur kombinierten Gewinnung von Warme und Elektrizitdt (WKK, BHKW)
sind anzustreben, wobei ihre spezifischen Emissionen bezogen auf die Nutzenergie
nicht grésser als bei vergleichbaren reinen Warmeerzeugungsanlagen sein durfen.

5 Bei der Gestaltung der Geb&ude ist der passiven Energienutzung durch die
Sonneneinstrahlung Rechnung zu tragen (Dachgestaltung, Fensteranordnung
und -grésse, Wintergarten usw.).

6 Bei wesentlicher Anderung oder Erneuerung von bestehenden Bauten und
Anlagen sind an den betroffenen Bauteilen die neuen Anforderungen an den
Warme- und Kalteschutz geméass AEV einzuhalten.

7 Bei gemeinsamer Projektierung mehrerer Bauten und bei Uberbauungs-
ordnungen kann die Erstellung einer gemeinsamen Energieversorgung und die
Verwendung oder der Ausschuss bestimmter Energiearten vorgeschrieben werden.
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D ZONENVORSCHRIFTEN

1. Bedeutung

Art. 44 1 Die Zonenvorschriften bestimmen Art, Grad und Bedingungen der in den Zonen
des Zonenplanes vorgesehenen Nutzung.

2 Die baupolizeilichen Masse werden in Artikel 55 Gemeindebaureglement
zugewiesen.

2. Bauzonen
2.1 Wohnzonen

Art. 45  Die Wohnzonen (E2 und W2)sind der Wohnnutzung vorbehalten. Zugelassen sind
zudem kleingewerbliche und landwirtschaftliche Nutzungen im Umfang der
Bestimmungen der kantonalen Bauverordnung (Artikel 90 BauV).

2.2 Kernzone K

Art. 46 1 Die Dorfkernzone ist Geschafts-, Bliro-, Gewerbe- und Wohnzone.
Gewerbebauten und gewerbliche Fabrikationsbetriebe sowie alle Bauten und
Anlagen, welche den Charakter der Dorfkernzone beeintrachtigen wirden, sind
untersagt.

2 Die Erdgeschosse der Bauten sind strassenseitig so weit als mdglich fir Laden-

geschéfte, offentlichkeitsbezogene Dienstleistungsbetriebe und Gewerbe zu
nutzen.

2.3 Wohn- und Gewerbezone WG

Art. 47 1 In der Wohn- und Gewerbezone sind Wohnbauten sowie massig stérende
Gewerbebetriebe zugelassen. Gewerbe und Betriebe, die das gesunde Wohnen
durch besonders nachteilige Emissionen wie Larm, Russ, Geruch usw. wesentlich
beeintrdchtigen sowie ein Uberdurchschnittlich hohes Mass an quartierfremdem
Verkehr verursachen, sind nicht zugelassen.

2 ZP Graben, In den schraffiert dargestellten Parzellen Nrn. 491, 679, 210 + 1850
ist der Planungswert der ES Il durch den Schiesslarm tberschritten. Bei Neubauten
in diesem Gebiet sind die larmempfindlichen Raume (Wohn- und Schlafraume,
Wohnkichen, Arbeitsrdume etc.) an den larmabgewandten Fassaden anzuordnen.
Einzelne larmemfindliche Raume an den lArmzugewandten Fassaden kénnen durch
Realisierung von Larmpufferzonen, Festverglasungen, Bellftungsmdglichkeit durch
Fenster an larmabgewandten Fassaden oder ahnlich wirksamen Massnahmen vor
Ubermassigem La&rm geschitzt werden, so dass die Planungswerte der ES Il einge-
halten sind. Die Anforderungen an den Schallschutz der Geb&udehille geméass
SIA-Norm 181 sind einzuhalten.
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2.4 Ferienhauszone

Art. 48

1 In der Ferienhauszone gilt das kantonale Baugesetz (Artikel 76 BauG).

2 Fiir die Ferienhauszone ,Eywald* gilt die Uberbauungsordnung ,Eywald*
vom 26. Januar 1996

3 Fir die Ferienhauszone ,Aeugstenhalten” gilt die Ueberbauungsordnung
»<Aeugstenhalten“ vom 11. Juni 1999

2.4 Gewerbezonen G

Art. 49

1 Die Gewerbezonen sind fur Gewerbebetriebe bestimmt.

2 Neue Wohnungen fiir das betriebsnotwendige, an den Standort gebundene
Personal sind nur zugelassen, sofern durch geeignete Vorkehren fir
wohnhygienisch einwandfreie Verhéltnisse gesorgt wird.

3 ZP Graben, In den schraffiert dargestellten Parzellen Nrn. 211, 682, 491 + 681 ist
der Planungswert der ES IV durch den Schiesslarm tberschritten. Bei Neubauten in
diesem Gebiet sind die larmempfindlichen Raume (Wohn- und Schlafraume,
Wohnkichen, Arbeitsraume etc.) an den larmabgewandten Fassaden anzuordnen.
Einzelne larmemfindliche Raume an den lA&rmzugewandten Fassaden kénnen durch
Realisierung von Larmpufferzonen, Festverglasungen, Bellftungsmdglichkeit durch
Fenster an larmabgewandten Fassaden oder ahnlich wirksamen Massnahmen vor
Ubermassigem La&rm geschitzt werden, so dass die Planungswerte der ES IV
eingehalten sind. Die Anforderungen an den Schallschutz der Geb&audehiille
gemass SIA-Norm 181 sind einzuhalten.

2.6 Zonen mit Planungspflicht allgemein

Art. 50

1 Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht (ZPP) setzt eine rechtskraftige
Ueberbauungsordnung (UeO) voraus. Vor deren Erlass dirfen in der Regel nur
kleinere Bauvorhaben (An-, Aus-, Nebenbauten) bewilligt werden, die den
Planungszweck nicht beeintrachtigen.

2 Grundsétze und Verfahren der betr. Uberbauungsordnungen werden durch Art.
93 + 94 des BauG geregelt.
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Zonen mit Planungspflicht speziell

Art. 51

ZPP Nr. 1 ,Wyssenhalten”; diese umfasst Teilbereiche der Parzellen Nrn. 1978,
552, 1979, 1980, 1981, 2309 und 1010

a) Zweck

Die ZPP Wyssenhalten bezweckt eine landschaftlich und siedlungstechnisch
harmonische Uberbauung der exponierten Hanglage.

b) Art und Mass der Nutzung

Es gelten die baupolizeilichen Masse der Wohnzone E 2.

c) Gestaltungsgrundsatze

Gebaude und Erschliessungsanlagen sollen den natirlichen Terrainverlauf
maglichst gut beriicksichtigen

d) Infrastrukturvertrag

Samtliche Fragen im Zusammenhang mit Erschliessungsanlagen werden in einem
Infrastrukturvertrag geregelt.

ZPP Nr. 2 ,Pfadern”; diese umfasst einenTeilbereich der Parzelle Nr. 445

a) Zweck

Die ZPP Pfadern bezweckt eine siedlungstechnisch harmonische Uberbauung.

b) Art und Mass der Nutzung

Es gelten die baupolizeilichen Masse der Wohnzone W 2. Es sind keine
Mehrfamilienhauser zugelassen. Zugelassen sind jedoch Doppel- + Reihen-
einfamilienh&user.

c) Gestaltungsgrundsatze

Gebé&ude und Erschliessungsanlagen sollen den naturlichen Terrainverlauf und die
bestehende Siedlungsstruktur der Umgebung moglichst gut bericksichtigen

d) Infrastrukturvertrag

Samtliche Fragen im Zusammenhang mit Erschliessungsanlagen werden in einem
Infrastrukturvertrag geregelt.

ZPP Nr. 3 ,Bundsacker”; diese umfasst einen Teilbereich der Parzelle Nr. 793
sowie die Parzelle Nr. 1363

a) Zweck

Die ZPP Bundsacker bezweckt eine siedlungstechnisch harmonische Uberbauung.
Die Ubernahme von Fernwarme aus der Holzschnitzelfeuerungsanlage aus dem
nahen Schulgeb&audekomplex soll mdglichst angestrebt werden.

b) Art und Mass der Nutzung

Es gelten die baupolizeilichen Masse der Wohnzone E 2.

c) Gestaltungsgrundsatze

Gebé&ude und Erschliessungsanlagen sollen den naturlichen Terrainverlauf und die
bestehende Siedlungsstruktur der Umgebung moglichst gut bericksichtigen

d) Infrastrukturvertrag

Samtliche Fragen im Zusammenhang mit Erschliessungsanlagen werden in einem
Infrastrukturvertrag geregelt.
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2.7 Zonen mit bestehender Uberbauungsordnung

Art. 52

Seite 19

der rechtskraftigen Uberbauungsordnungen ,PTT-Haltestelle Heubach* und
,Dorfzentrum Heubach®.

2.8 Zonen fur 6ffentliche Nutzungen Z6N

Art. 53

Interesse bestimmt.
Vorbestehende andere Bauten und Anlagen dirfen nur unterhalten werden.

2 In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen:

Fir die Zonen mit bestehenden Uberbauungsordnungen gelten die Bestimmungen

1 Die Zonen fur 6ffentliche Nutzungen sind fir Bauten und Anlagen im 6ffentlichen

Bezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und ES
Gestaltung
A Fussballplatz Rasenspielfeld mit notwendiger Fir Bauten gelten die baupolizeilichen Masse | I
Infrastruktur der w1
B Schulanlage Schulhaus, Turn- + Sportanlagen, Der Turn-/Sportplatz & Viehschauplatz ist 1
Graben Viehschauplatz von zweckfremden Bauten freizuhalten, fir
das Schulhaus gelten die Vorschriften der
WG2
C Telefonzentrale Telefonzentrale Fir Bauten gelten die baupolizeilichen Masse | I
Graben derw 1
D BKW Graben Unterstation Fir Bauten gelten die baupolizeilichen Masse | IV
der w1
E Ritiplétsch Forstwirtschaftliche Bauten Fir Bauten gelten die baupolizeilichen Masse | IV
der Gewerbezone GWA
F Schulanlage Schulhaus, Turn- und Sportanlagen, Es gelten die Vorschriften der WG2 ausser Il
Bundsacker kommunale Mehrzweckgebaude, GH, GL, GT und AZ
offentl. Sport- + Freizeitanlagen
G MZG/ZSA Pfadern | Gebaude und Anlagen fiir kommunale | Es gelten die baupolizeilichen Masse der v
Bediirfnisse wie Zivilschutzanlage, Gewerbezone GWA
Wehrdienstmagazin, Werkhof,
Mehrzweckgebaude, Altstoffsammel-
stelle, 6ffentl. Sport- + Freizeitanlagen
H Schiessanlage Schiessstand, Parkplatze Schiitzenhaus, bauliche Larmschutzmass- \Y
Hirschhorn nahmen
J Schulanlage Schulhaus, Turn- und Sportanlagen, Es gelten die Vorschriften der WG2 ausser Il
Hirschhorn offentl. Sport- + Freizeitanlagen GH, GL, GT und AZ
K Gemeindever- Verwaltungsgebaude und andere Fir Bauten gelten die baupolizeilichen Masse | I
waltung Bauten kommunalen Bedarfs, der WG2
Parkplatze
L Schulanlage Schulhaus, Turn- und Sportanlagen, Der Turn- und Sportplatz ist von zweck- Il
Gambach offentl. Sport- + Freizeitanlagen fremden Bauten freizuhalten, fiir das
Schulhaus gelten die Vorschriften der WG2
M Gambachbriicke Gebaude und Anlagen fir kommunale | Fir Bauten gelten die baupolizeilichen Masse | 1V

Bediirfnisse wie Abwasserent-
sorgungs- und Wasserversorgungs-
bauwerke, Wehrdienstmagazin,
Werkhof, Altstoffsammelstelle, 6ffentl.
Sport- + Freizeitanlagen, 6ffentl. PPs

der WG2

ES = Empfindlichkeitsstufe gemass Artikel 43 LSV
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2.9 Zonen fur Sport- und Freizeitanlagen ZSF

Art. 54

1 In den Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen dirfen Sport- + Freizeitanlagen inkl.
zweckgebundene oder offentliche Parkplatze, Familiengérten, Vereinsbauten und
Campingplatze angelegt werden.

Es gelten die baupolizeilichen Masse der Wohnzone W 1.

2 In der ZSF ,Campingplatz Tiefengraben® gelten die baupolizeilichen Masse der
Wohnzone E 2

2.10 Baupolizeiliche Masse

Art. 55

Zone kGAm | gGAm GHm GL m GT m G AZ ES
w1 4 6 4.5 15 - 1 - Il

E2 4 8 7 25 13 2 0.3 Il

W2 5 10 7 25 13 2 0.5 I

WG2 5 10 7 25 13 2 0.6* 1
K 4 8 7 25 13 2 -- 11
GWA 4 -- 14/22** - - -- -- v
GWB 4 -- 8/12** - -- -- -- v
GG 4 -- 11/15* - - -- -- v

kGA kleiner Grenzabstand

gGA grosser Grenzabstand

GH Gebaudehohe

GL Gebé&udelénge

GT Gebaudetiefe

G Geschosszahl

AZ  Ausnltzungsziffer

ES Empfindlichkeitsstufe geméss Art. 43 LSV

* fur reine Wohnbauten (unter 10% Gewerbeanteil) gilt eine AZ von 0.5
**  fUr technisch bedingte Aufbauten (Silos, Kamine, Liftungsanlagen u.a.)

Landwirtschaftliche und gewerbliche Silobauten und &hnliche Zweckbauten mit
einer Grundflache von maximal 60 m2 dirfen bis zu 13 m hoch sein. Diese Hohe
wird gemessen vom gewachsenen Boden bis zum héchsten Dachpunkt.

2.11 Grinzone

Art. 56

Die Grunzone dient zur Gliederung des Siedlungsgebietes und/oder zur Schaffung
von Griunraumen. Gestattet sind nur unterirdische Bauten oder solche, die zur
Pflege der Griinzonen ndétig sind. Im dbrigen sind die Vorschriften der
Landwirtschaftszone sinngemass anwendbar.
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3. Landwirtschaftszone LWZ

Art. 57

1 Die Landwirtschaftszone umfasst das Land, welches landwirtschaftlich genutzt
wird oder im Gesamtinteresse genutzt werden soll. Wald, Gewasser und
landwirtschaftlich nicht nutzbare Flachen gehdren nicht dazu (ungezontes Gebiet
gemass Artikel 5 BauG).

2 Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den Vorschriften des
Raumplanungsgesetzes und des Baugesetzes (Artikel 16 RPG, Artikel 80ff BauG).

Es gelten folgende baupolizeilichen Masse:

» fir freistehende Wohnbauten die Bestimmungen der Wohnzone W2;
» fir alle Gbrigen Bauten die Bestimmungen des Dekretes (iber das
Normalbaureglement vom 10. Februar 1970 /11. September 1985.

4 Kleinere Materialentnahme- und Deponiestellen bedirfen einer Bau- und
Ausnahmebewilligung gemass Artikel 24 RPG, 81ff BauG. Grissere
Materialentnahme und Deponiestellen bedirfen einer Ueberbauungsordnung.

5 Das flachenhafte Abbrennen (mit Chemikalien oder Feuer) von Béschungen und
Waldréndern ist verboten (Artikel 8 Kantonale Naturschutzverordnung).

6 Es gilt die Larmschutz-Empfindlichkeitsstufe 111

4. Schutzgebiete, Schutzobjekte

4.1 Bedeutung

Art. 58

Die im Schutzzonenplan bezeichneten Flachen und Objekte sind Schutzgebiete
und Schutzobjekte im Sinne von Artikel 9, 10, 11 und 86 des Baugesetzes (BauG).
Das Gemeindebaureglement legt fir die verschiedenen Schutzkategorien den
Schutzzweck sowie die Bau- und Nutzungsbeschrankungen fest.

4.2 Landschaftsschutz

Art. 59

1 Landschaftsschutzgebiete A - D (gemass Artikel 10, 54 und 86 BauG) bezwecken
die Erhaltung von landschaftlich empfindlichen oder wertvollen Landschaftsteilen
und Aussichtspunkten.

2 In allen im Landschaftsplan (Teil 1) bezeichneten Landschaftsschutzgebieten ist
nur die landwirtschaftliche Nutzung gestattet. Die naturnahe Landschaft (BAume,
Hecken usw.) ist zu erhalten und bei Eingriffen wiederherzustellen.
Neuaufforstungen, Baumschulen und Géartnereibetriebe dirfen nicht angelegt
werden.
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3 Betrieblich notwendige landwirtschaftliche Bauten und Anlagen sind zugelassen,
sofern Standort und Gestaltung dem Schutzzweck untergeordnet werden und eine
sorgfaltige Abstimmung mit bestehenden Geb&uden stattfindet. Alle Gbrigen
Bauten, Anlagen und Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschiittungen und
Ablagerungen) sind untersagt.

4 Ergénzend zu den Absétzen 2 - 3 gelten fir die einzelnen Landschaftsschutz-
gebiete (LSG) folgende Bestimmungen:

a) In der Schwendihalte (LSG A) gelten keine weiteren Bestimmung.

b) Die Bewirtschaftung der Wiesen des Schwendibodens (LSG B) ist vertraglich zu
regeln. Das Austragen von Kunstdiinger ist untersagt, eine Herbstweide gestattet.
Der nattrliche Bachlauf, seine Ufer und die Bestockung und insbesondere die
Wasserfélle und die schonen Maander sind zu erhalten. Wasserbauliche Mass-
nahmen sind auf die Sicherung der Wiesen, der Briicke und des Geb&audes in der
Brugernmuhle zu beschréanken. Die Gemeinde entschéadigt die Grundeigentiimer fir
den Minderertrag.

c) Der Riuschegghiigel (LSG C) als zentraler Aussichtspunkt in der Gemeinde und
der landschaftlich durch Hecken, Einzelbdume und Bache gegliederte Stidabhang
sind zu erhalten. Exponierte Einzelbaume sind rechtzeitig vor ihrem Abgang nahe
des bestehenden Standortes mit einheimischen Neuanpflanzungen zu sichern. Der
historische Kirchweg von Lisibiihl bis zur Kirche ist zu unterhalten.

d) Im Wyssbach (LSG D) besteht ein Aufforstungsverbot zum Schutz der
Waldeinbuchtungen. Feuchtwiesen, Hecken und Lesesteinhaufen sind zu erhalten.
Der Findling (Habkerngranit) ist als kantonales Naturschutzobjekt geschitzt.

e) Fur die Auenlandschaft ,Tiefengraben-Sackau (LSG E) gilt die Verordnung tber
den Schutz der Auengebiete von nationaler Bedeutung.

4.3 Schutz der Lebensraume (Biotop-Schutz)

Art. 60

a) Biotop-Schutzgebiete (gemass Artikel 10, 54 und 86 BauG) bezwecken den
Schutz von wertvollen Naturressourcen sowie den Lebensraum mit seltenen und
gefahrdeten Pflanzen und Tieren und dienen dem 6kologischen Ausgleich.

b) Fir die im Landschaftsplan (Teil 1) bezeichneten Feuchtgebiete gilt ein
Drainageverbot. Die Verwendung von Kunstdiinger ist untersagt. Die zustandige
Gemeindebehdrde kann mit den Bewirtschaftern dieNutzung regein.

c) Die im Landschaftsplan (Teil 1) bezeichneten Hecken und Feldgehdélze sind
gemass den im Schutzzonenplan festgelegten Perimetern und nach Artikel 27 des
kantonalen Naturschutzgesetzes zu erhalten und wo nétig zu verbessern. Die
Gemeinde kann die abschnittweise Pflege von Hecken und deren 6kologi-

sche Aufwertung (Artenvielfalt) sowie die Neuanpflanzung an geeigneten Stellen
fordern und unterstiutzen.

d) Bache, Uferbereiche und deren Bestockungen sind gemass Artikel 12 des
kantonalen Naturschutzverordnung geschitzt. Ferner dirfen Bache gemass
Wasserbaugesetz nicht eingedolt werden.

e) Gemass Stoffverordnung (Artikel 33, Absatz 2, StoV) ist das Austragen von
Dunger in einem Streifen von 3 m Breite entlang von Hecken, Feldgehdlzen und
oberirdischen Gewassern (beidseits) untersagt.
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4.4 Objektschutz

Art. 61

1 Als Einzelobjekte werden wertvolle Einzelbaume, Baumgruppen,
Hochstammobstgérten und geologische Objekte bezeichnet. Ihr Schutz bezweckt je
nach Umgebung 6kologische oder asthetische Zielsetzungen.

2 Einzelbdume und Baumgruppen, die das Ortsbild besonders pragen, sind im
Landschaftsplan (Teil 1) bezeichnet und unterstehen dem Schutz der Gemeinde.
Die Bewirtschafter haben die Baume zu erhalten und sachgemass zu pflegen. Bei
einer Fallung, die aus Sicherheitsgriinden oder als Pflegemassnahme nétig werden
kann, ist in unmittelbarer Néahe eine Ersatzpflanzung mit einheimischen Arten
vorzunehmen.

3 Fir die zwei Sommerlinden bei der Kirche Riischegg und den Block im
Wyssbachgraben gelten die Schutzbestimmungen gemass Regierungsrats-
beschluss vom 31. Januar 1973 und 21. Mai 1940.

4 Fir das vom Bund bezeichnete Auengebiet ,Schwarzwasser* von nationaler
Bedeutung gelten die Schutzbestimmungen der Auenverordnung vom 28. Oktober
1992 sowie des Regierungsratsbeschlusses.

5 Die im Landschaftsplan (Teil 1) enthaltenen geologischen Objekte sind zu
erhalten und im festgelegte Perimeter sind Terrainverdnderungen untersagt.

6 Fir die Feldobstbdume (mindestens 20 Stiick pro Betrieb) kdnnen Beitrage
gemass Artikel 31 b LwG beim Bund beansprucht werden. Die Ubrigen als
Schutzobjekte bezeichneten Einzelbaume kénnen von der Gemeinde zum gleichen
Ansatz entschadigt werden.

7 In den im Landschaftsplan (Teil 1) bezeichneten Schutzobjekten sind alle
Massnahmen, Eingriffe und Einrichtungen verboten, die Pflanzen und Tiere
beeintrachtigen oder gefahrden, sowie die Beschaffenheit des Bodens oder die
Okologischen Verhaltnisse verandern kénnen.

4.5 IVS Objekte

Art. 62

1 Die im Landschaftsplan (Teil 1) bezeichneten historischen Verkehrswege sind in
ihrer Linienfihrung und Wegsubstanz (gemass Inventarbeschrieb) geschiitzt.
Wegoberflache und -breite, Mauern, Béschungen mit standortgerechtem Bewuchs
sowie wegbegleitende IVS Einzelobjekte dirfen nicht zerstért oder verandert
werden.

2 Unterhalt und Nutzung sind erlaubt, soweit die Substanz dadurch nicht gefahrdet
wird.

3 Bauliche Eingriffe an historischen Verkehrswegen dirfen dem Schutzzweck nicht
zuwiderlaufen. Sie sind der Fachstelle IVS (Inventar historischer Verkehrswege der
Schweiz, Adresse im Anhang) zum Mitbericht zu unterbreiten.
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4 Die im Landschaftsplan (Teil 1) bezeichneten Bricken sind in ihrer Bausubstanz
geschitzt und vom Eigentimer entsprechend zu unterhalten.

5 Die IVS-Objekte im Zonenplan mit Richtplancharakter sind im heutigen Zustand
zu erhalten oder aufzuwerten. Substanzerhaltende Massnahmen und Nutzungen
sind erwiinscht.

4.6 Ausrichtung von Entschédigungen

Art. 63

1 Die Gemeinde kann Bewirtschafterinnen zum Ausgleich von Ertragseinbussen
und Pflegeaufwand fiir die im Landschaftsplan (Teil 1) bezeichneten Schutzobjekte
und Schutzgebiete Entschadigungen ausrichten.

2 Massgebend sind in jedem Fall, die mit der Gemeinde abgeschlossenen Vertrage
zur Abgeltung fir 6kologisch und landschaftlich bedingte Nutzungsauflagen im
Kanton Bern. Die maximale Hohe der Entschadigungen richtet sich nach den
Ansétzen in den dazugehérigen Objektblattern, welche einen integrierenden
Bestandteil der Vertrage darstellen.

3 Werden fur die gleiche Leistungen auf derselben landwirtschaftlichen Nutzflache
Beitrage Dritter (Bund, Kanton, Private, Institutionen) geleistet, so reduziert die
Gemeinde ihre Entschadigungen um das Mass dieser Leistungen. Beitrage von
Bund und Kanton gehen der Leistungspflicht der Gemeinde vor. Die Gemeinde
koordiniert die Entschadigungen.

4.7 Richtplan und Massnahmenkatalog

Art. 64

Der Gemeinderat setzt gleichzeitig mit dem Landschaftsplan (Teil 1) den
Landschaftsplan (Teil 2, Richtplan) mit dem Massnahmenkatalog in Kraft.

4.8 Vollzug

Art. 65

Fir die Beratung, die Kontrolle und den Vollzug der Massnahmen auf Schutz- und
Richtplanstufe wird der Gemeinderat von der bestehenden Umweltkommission
unterstutzt.
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4.9 Ortsbildschutzgebiet

Art. 66

1 Als Ortsbildschutzgebiete sind Siedlungen und Siedlungsteile, wie Quatrtiere,
Dorfer, Weiler, Baugruppen, von besonders hoher Qualitat bezeichnet.

2 lhre das Ortsbild pragende bauliche und aussenraumliche Struktur ist zu erhalten,
beziehungsweise sinngemass zu erneuern.

3 Neu- und Umbauten haben sich beziglich Stellung, Volumen und Gestaltung ins
Ortsbild einzufiigen (gute Gesamtwirkung im Sinne von Artikel 10 und 30 GBR).

3.10 Gebaudeschutz

Art. 67

1 Die im Geb&udeschutzplan als ,schiitzenswert” bezeichneten Gebaude stehen
unter dem Schutz der Gemeinde. Fur sie gilt BauG Artikel 10 Abs. 1 lit.b sowie
Artikel 9 Abs. 2 entsprechend. Sie sind dem Schutzzweck entsprechend zu
erhalten. Veranderungen sind méglich, sofern der denkmalpflegerische und
architektonische Wert nicht geschmalert wird.

3 Auf die im Gebaudeschutzplan als ,erhaltenswert’ eingestuften Objekte wird
hingewiesen. Sie sind grundsatzlich zu erhalten. Veranderungen, die sich
einordnen, und Erweiterungen, die auf die bestehende erhaltenswerte Baustruktur
und -substanz Ricksicht nehmen, sind méglich. Ein allfalliger Ersatz eines
Gebaudes musste beziiglich Stellung, Volumen und Gestaltung den Anforderungen
der Denkmalpflege gentigen.

4 Bei Restaurierungs-, Um- und Anbauarbeiten hat eine frithzeitige Absprache mit
der zustandigen kantonalen Fachstelle zu erfolgen.

4.11 Archéologische Bodenfunde

Art. 68

1 Treten bei Aushubarbeiten archdologische Bodenfunde zutage, so sind die
Arbeiten unverziglich einzustellen und die Baupolizeibehdrde und der
archaologische Dienst des Kantons Bern zur Sicherstellung der wissenschaftlichen
Dokumentation zu benachrichtigen. Diese Bestimmung gilt fiir das ganze
Gemeindegebiet.

2 Bei der Prifung von Bauvorhaben im Bereich der im Landschaftsplan (Teil 1)
aufgefiihrten arch&ologischen Schutzgebiete ist im Baubewilligungsverfahren der
Archéologische Dienst des Kantons Bern beizuziehen.



Baureglement der Gemischten Gemeinde Riischegg Seite 26

5. Gefahrenzone und Bauzone Bundsacker - Stockmatt

Art. 69

1 Fur die im Zonenplan eingetragenen Gefahrenzonen gilt Artikel 6 des Kantonalen
Baugesetzes.

2 Die im Zonenplan Heubach ausgeschiedenen Baugebiete Bundsacker und
Stockmatt liegen im Bereich einer alten Sackungsmasse, die zu Rutschungen
schwacher Intensitét neigt.

Bei der Uberbauung ist auf folgende Grundséatze zu achten:

a) Keine wesentliche Zusatzbelastung des Gelandes

b) Geb&udefundation in steifer Bauweise

c) Entwasserungsmassnahmen im Bau- und Endzustand

d) Keine Versickerung von Meteorwasser

3 Die vorstehend umschriebenen Massnahmen umfassen konkret folgende Punkte:
a) Lastenausgleich; Kompensation der Bauwerkslast durch die Aushubentlastung
(keine wesentliche Zusatzbelastung des Geléandes), keine Zusatzbelastung

durch Terrainaufschittungen im Rahmen der Umgebungsgestaltung

b) Fundation neuer Gebaude auf einer tragenden Bodenplatte und Ausbildung der
Gebaudeunterkellerung in Massivbeton als steifer Kasten

c) Entwasserung der Baugrube im Bauzustand (Verhinderung der Infiltration von
Oberflachen- oder Meteorwasser) — Entwasserung des Bauwerkes im
Endzustand (Ableitung des anfallenden Sickerwassers Uiber eine Ringdrainage
in einen Vorfluter oder die Sauberwasserkanalisation)

d) Verbot der Meteorwasserversickerung; das auf befestigten Flachen anfallende
Niederschlagswasser ist einem Vorfluter oder der Sauberwasserkanalisation
zuzufihren

4 Die Baubewilligungsbehdrde behélt sich bei grésseren Bauvorhaben oder in
bestimmten Gelandesituationen (z.B. steile Hanglage, sichtbare lokale
Instabilitdten) das Recht vor, ein Baugrundgutachten mit Stabilitdtsnachweis zu
verlangen.

5 Das Restrisiko entbindet Architekten und Ingenieure nicht von ihrer
Sorgfaltspflicht. Die Bauarbeiten sind nach den Regeln der Baukunst auszufiihren.
Das beim Bauen in den vorliegenden Baugrundverhaltnissen verbleibende
Restrisiko ist von der Bauherrschaft zu tragen.

6 Empfehlung; grundsatzlich wird empfohlen, die Baugrundverhéltnisse durch
einen Fachspezialisten abklaren zu lassen (geologisch-geotechnisches Gutachten)
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E VERFAHRENSVORSCHRIFTEN / KOMPETENZORDNUNG

1. Verfahrensvorschriften
1 .1 Planerlassverfahren

Verfahren fir Vorschriften und Plane

Art. 70  Fir das Planerlassverfahren inklusive Information und Mitwirkung sind die
Bestimmungen der Baugesetzgebung massgebend (Artikel 56 und Artikel 58ff
BauG, Artikel 109 bis 122c BauV).

1.2 Bau- und Ausnahmebewilligungsverfahren
Baubewilligungsverfahren

Art. 71  Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach den Bestimmungen des
Baugesetzes und des Bewilligungsdekretes (Artikel 32ff BauG, BewD).

Baueingabe, allgemeine Anforderungen

Art. 72 1 Fur Form und Inhalt des Baugesuches, der Situations- und der Projektpléane sind

die Bestimmungen des Bewilligungsdekretes massgebend (Artikel 10ff BewD).

2 Das amtliche Baugesuchsformular und weitere Gesuchsformulare

(Gewasserschutz-, Zivilschutzgesuch usw.) kdnnen bei der Gemeindeverwaltung

bezogen werden.

3 Das Gesuch ist bei der Bauverwaltung einzureichen.

Ausnahme- und Lastenausgleichsverfahren

Art. 73 1 Das Ausnahmebeuwilligungsverfahren richtet sich nach den Vorschriften des

Baugesetzes, der Bauverordnung und des Bewilligungsdekretes (Artikel 27 BauG,
Artikel 102 BauV, Artikel 10 Abs. 4, Artikel 17 Abs. 1, Artikel 27 Abs. 5 Bst. b, Artikel

26 Abs. 3 Bst. f, Artikel 36 Abs. 3 Bst. a BewD).

2 Bei nicht zonenkonformen Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen sind zudem
die besonderen Vorschriften des Raumplanungsgesetzes, des Baugesetzes, der

Bauverordnung zu beachten (Artikel 25 Abs. 2 RPG, Art. 84 BauG).

3 Das Lastenausgleichsverfahren richtet sich nach den Bestimmungen des
Baugesetzes und des Bewilligungsdekretes (Artikel 30 und 31 BauG, Artikel 26 f
BewD).
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Zustimmung der Strassenaufsichtsbehdrden

Art. 74

Die Erstellung oder Aenderung von Strassenanschliissen, Einrichtungen in der
Nachbarschaft 6ffentlicher Strassen sowie Bauten und Anlagen in der Bauverbots-
zone bedirfen der Zustimmung der Strassenaufsichtsbehorde (Artikel 59 und 71
SBG).

Der Bauentscheid

Art. 75 1 Die Baubewilligung ist auszustellen, wenn die bau-und planungsrechtlichen
Vorschriften und die nach den anderen Gesetzen im Baubewilligungsverfahren zu
prifenden Vorschriften eingehalten sind, die 6ffentliche Ordnung nicht gefahrdet
wird und wenn keine Hindernisse der Planung im Sinne der Artikel 36 und 62 Bau-
gesetz entgegenstehen.

2 Die Baubewilligung ist jedoch erst auszustellen, wenn die allenfalls fir das
Bauvorhaben nach anderen Gesetzen erforderlichen weiteren Bewilligungen
vorliegen, es sei denn, dass eine andere Bewilligungsfolge aus besonderen
Grinden zweckmassiger ist (Artikel 2 Abs. 2 Bst. a BauG).
3 Im Bauentscheid wird geurteilt Uber:
a) das Baugesuch und die zugehérigen Ausnahmegesuche;
b) die unerledigten Einsprachen;
c) die Kostenpflicht;
d) die Festsetzung allfalliger Bedingungen und Auflagen;
e) die weiteren Bewilligungen, die der Bauherr vor Baubeginn beizubringen hat;
f) den Vorbehalt von Drittmannsrechten (Rechtsverwahrungen).
4 Der Bauentscheid ist mit schriftlicher Begrindung und Rechtsmittelbelehrung
zusammen mit den weiteren fir das Bauvorhaben nachgesuchten Bewilligungen zu
eroffnen:
mit eingeschriebenem Brief:
a) dem Baugesuchsteller,
b) den verbleibenden Einsprechern;
mit einfachem Brief:
a) den beteiligten kantonalen Fachstellen,
b) den Rechtsverwahrern,
¢) dem Nachfihrungsgeometer.
1.3 Baupolizei
Art. 76 Die Aufgaben und das Verfahren der Baupolizei richten sich nach den

Bestimmungen der Baugesetzgebung (Art. 45 bis 48 BauG, Art. 47 bis 50 BewD).
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2. Kompetenzordnung

Gemeinderat

Art. 77

1 Der Gemeinderat beschliesst tiber alle der Gemeinde tbertragenen bau- und
planungsrechtlichen Angelegenheiten, soweit hiefir in den Vorschriften nicht ein
anderes Gemeindeorgan als zustandig erklart ist.

2 Im Planerlassverfahren entscheidet er insbesondere tber

» Richtplane;

*» den Erlass von Planungszonen;

» den Erlass von Uberbauungsordnungen, die eine Zone mit Planungspflicht
betreffen;

» den Erlass von Uberbauungsordnungen, die lediglich Detailerschliessungs-
anlagen festlegen;

» geringfiigige Anderungen im Sinne von Artikel 122 Bauverordnung;

» die Anordnung des Vorpriifungsverfahrens.

Dem Gemeinderat obliegen:

a) die Ausfiihrung und Begleitung der beschlossenen Planungen;

b) die Durchfiihrung des Informations- und Mitwirkungsverfahrens entsprechend
den Bestimmungen der Baugesetzgebung;

c) die Durchfihrung des Auflageverfahrens sowie der Einspracheverhandlungen.

3 Im Baubewilligungsverfahren obliegt dem Gemeinderat:

a) der Entscheid Gber Ausnahmegesuche, soweit die Zustandigkeit der Gemeinde
gegeben ist;

b) die Erhebung von Einsprachen im Baubewilligungsverfahren (Artikel 35 BauG);
c¢) die Antragstellung zuhanden der Baubewilligungsbehdrde, soweit diese
Ausnahmen erfordern und/oder zu beurteilende Einsprachen vorliegen.

4 Der Gemeinderat ist zustandig fur die Baupolizei, soweit nicht etwas anderes
bestimmt ist. Er trifft alle Massnahmen, die zur Durchfiihrung der Baugesetzgebung
und der gestitzt darauf erlassenen Vorschriften und Verfiigungen erforderlich sind.
Dem Gemeinderat obliegt insbesondere Beschliisse betreffend:

a) die Wiederherstellung des rechtmassigen Zustandes bei widerrechtlicher
Bauausfihrung oder bei nachtraglicher Missachtung von Bauvorschriften,
Bedingungen und Auflagen;

b) die Beseitigung von Stérungen der 6ffentlichen Ordnung, die von unvollendeten,
mangelhaft unterhaltenen oder sonstwie ordnungswidrigen Bauten und Anlagen
ausgehen.

5 Der Gemeinderat kann ihm obliegende Kompetenzen an die Bau- und
Planungskommission delegieren.
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Bau- und Planungskommission

Art. 78

1 Die Bau- und Planungskommission ist zustandig fir die Beratung des
Gemeinderates in raumplanerischen Angelegenheiten, die Prifung und
Vorbereitung der Baugesuche, soweit sie hieflir nicht selbst zustandig ist, die
Vorbereitung und Ueberwachung aller Hoch- und Tiefbauten der Gemeinde sowie
die Aufsicht Gber den Unterhalt der gemeindeeigenen Gebaude, Strassen und
Anlagen inklusive Strassenmarkierung und -signalisation.

2 Im Planerlassverfahren obliegen ihr:

a) die Beratung des Gemeinderates in allen raumplanerischen und gestalterischen
Angelegenheiten;

b) die laufende Bearbeitung der Ortsplanung;

c) die Vorberatung von Planungszonen,;

d) die Vorberatung von geringfiigigen Anderungen im Sinne von Artikel 122 BauV;
e) die Ausarbeitung von Uberbauungsordnungen und weiteren Detailplanungen;

f) die Ausfihrung und die Begleitung der beschlossenen Planungen.

3 Im Baubewilligungsverfahren obliegt ihr:

a) die Prufung von Amtes wegen, ob das Baugesuch den &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entspricht (Artikel 19ff BewD);

b) die Antragstellung an den Gemeinderat, soweit sie nicht fir den Entscheid selbst
zustandig ist;

c) die Durchfihrung von Einspracheverhandlungen (Artikel 34 BewD);

d) die Einholung der Amtsberichte zu Ausnahmegesuchen (Artikel 9 Abs. 4 BewD;
e) die Einholung der Stellungnahmen und Amtsberichte der kantonalen Stellen
(Artikel 21f BewD);

f) der Entscheid Uber Baubewilligungen in Zustéandigkeit der Gemeinde

Umweltkommission

Art. 79

1 Der Umweltkommission obliegen:

a) die Beratung von Gemeinderat und Privaten in Natur- und Landschaftsfragen;
b) die Schaffung und Pflege von Grunbereichen und Naturobjekten;

c) die Betreuung des Natur- und Landschaftsinventars;

d) die Bearbeitung des Landschaftsplanes;

e) die Stellungnahme zu allen Uberbauungsordnungen;

f) die Durchfiihrung der Offentlichkeitsarbeit zu Natur und Landschaft;

g) die Aufsicht tUber die Schutzgebiete und Schutzobjekte geméass den Artikel 58 bis
61 Gemeindebaureglement;

h) die Ausarbeitung und Uberwachung der Vertrage gemass Artikel 63 Gemeinde-
baureglement und die Antragstellung zuhanden des Gemeinderates.

2 Die Umweltkommission hat zu allen Baugesuchen Stellung zu nehmen, die
Schutzgebiete gemass Artikel 57 ff Gemeindebaureglement betreffen.
Sie stellt der Baubewilligungsbehérde Antrag.
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Bauverwaltung

Art. 80

1 Im Baubewilligungsverfahren obliegt der Bauverwaltung:

» Auskunftserteilung Gber bau- und planungstechnische Vorschriften;

* Prufung der Baugesuche und -profile auf deren Vollstandigkeit und Richtigkeit
sowie auf offenkundige materielle Mangel;

» Erlass von erfoderlichen Anordnungen und Verfiigungen (Artikel 17 und 18
BewD);

» Baupublikationen und 6ffentliche Auflage von Baugesuchen (Artikel 25ff BewD);
» Antragsstellung an die Bau- und Planungskommission;

* Rechnungstellung im Rahmen der Gebiihrenreglemente und Tarife fir
Baubewilligungsgebiihren, Anschlussgebihren fur Kanalisation und Wasser;

*» Kontrolle der Gesuche fiir die neuen Wasser- und Kanalisationsanschliisse,
soweit diese in die Kompetenz der Gemeinde fallen;

» Erlass von Brandschutzauflagen im Rahmen der Kompetenzen als
Feueraufseher

*» Nachfiihrung des Planwerkes.

2 Im Baupolizeiverfahren obliegen der Bauverwaltung:

» Aufsicht tber das Einhalten der Bauvorschriften und der Bedingungen und
Auflagen der Baubewilligung sowie der Bestimmungen uber die Arbeitssicherheit
und -hygiene bei der Ausfuihrung von Bauvorhaben;

» obligatorische Baukontrollen gemass Baugesetzgebung (Artikel 47 BewD);

» Erlass von Baueinstellungen und, sofern es die Verhéaltnisse erfordern, von
Benltzungsverboten;

» Betreuung der raumplanerischen Aufgaben der Gemeinde;

» Prifung der Bedingungen des energietechnischen Massnahmennachweises als
Energiekontrolleur/e der Gemeinde;

» Prifung der Bedingungen der Tankschutzvorschriften als Tankkontrolleur/e;

» Prifung der Brandschutzauflagen, soweit als Feueraufseher dazu zustandig;

Der Bauverwaltung obliegt zudem die Aufsichtspflicht zu den Bestimmungen des
Schutzzonenplanes und der Luftreinhalteverordnung.

Stimmbdarger

Art. 81

Im Planerlassverfahren obliegt den Stimmburgern die

Beschlussfassung:

a) Uber den Erlass und die Aenderung der baurechtlichen Grundordnung;

b) Gber Ueberbauungsordnungen, soweit dafir nicht der Gemeinderat zustandig ist.
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F STRAF- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

1.Widerhandlungen

Art. 82  Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglementes, gegen die
Ubrigen Gemeindebauvorschriften und die gestiitzt darauf erlassenen
Einzelverfigungen werden nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung
(Artikel 50 BauG, Artikel 108 BauV, Artikel 50 BewD, Artikel 85 SBG), des
Gemeindegesetzes (Artikel 6 GG) oder des Strafgesetzbuches (Artikel 292 StGB)
vom Richter geahndet.

2. Inkrafttreten

Art. 83 Die baurechtliche Grundordnung tritt mit ihrer Genehmigung in Kraft.

3. Verhaltnis zu bestehenden Vorschriften

Art. 84  folgende Zonenplane und Uberbauungsordnungen bleiben weiterhin in Kraft:
» Zonenplan Wislisau vom 26. Januar 1996
» Zonenplan Uberbauungsordnung ,Eywald“ vom 26. Januar 1996
’ Uberbauungsordnung ,Haltestelle PTT Heubach“ vom 16. Juni 1995
’ Uberbauungsordnung ,Dorfzentrum Heubach" vom 16. Dezember 1994
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Genehmigungsvermerke

Baureglementsénderung
Waldfeststellung

Vorprufung vom 13. April 1999
Offentliche Auflage vom 26. April — 26. Mai 1999
Publikation im Amtsanzeiger 22. + 29. April 1999
Publikation im Amtsblatt 24. April 1999

Erledigte Einsprachen
Unterledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen
Beschlossen durch den Gemeinderat am 3. Mai 1999
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 11. Juni 1999

Namens der Gemeindeversammlung
Der Gemeindeprasident  Der Sekretéar

sig. W. Schumacher  sig. H. Corpataux

W. Schumacher H. Corpataux

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Ruschegg, 16. Juni 1999 Der Gemeindeschreiber:

sig. H. Corpataux

H. Corpataux

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung

25. APR. 2000

Genehmigt durch das Kantonale Amt fur Wald
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1. Bauabstande vom offentlichen Verkehrsraum

———— Grenze des offentlichen Verkehrsraumes
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Regel: Der Bauabstand wird gemessen von der bestehenden oder der in rechts-
gultigen Pldnen festgelegten kiinftigen effektiven Grenze des offentlichen

Verkehrsraumes. Die Grenze der vermarchten Strassenparzelle ist ohne Bedeu-
tung.
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2. Gebaudeldnge

Bei Gebduden mit unregelmdssigen Grundrissen ist die Linge am fldchenmdssig
kleinsten umschriebenen Rechteck zu messen.
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3. Bauabstdnde gegeniiber nachbarlichem Grund

Der kleine Grenzabstand (kGA) bezeichnet die zuldssige kiirzeste Entfernung der
Fassade (Umfassungswand) von der Grundstiicksgrenze.
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beschattete Langsseite
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Der grosse Grenzabstand (gGA) wird rechtwinklig zur Fassade gemessen.

besomte Langsseite
- .
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Um festzustellen, ob ein Bauvorhaben die reglementarischen Grenzabstande
einhdlt, werden die min. erforderlichen Abstdnde mit Vorteil als Fldchen um
den Grundriss des projektierten Gebdudes herum eingetragen.

72 < | Y
G &)
N AN

2,

Die reglementarischen Abstiande sind eingehalten, wenn diese Flachen an keiner
Stelle iiber die Parzellengrenze hinausgehen.
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3.

Winkelbauten und Gebiude mit gestaffelten oder unregelmdssigen

Grundrissen

Regeln:

a)

b)

c)

d)

Der Grenzabstand und der Gebdudeabstand einer im Grundriss gestaffelten
Gebiudeseite werden von der Linie des mittleren Abstandes dieser Gebdude-
seite zur Grundstickgrenze aus gemessen;

Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur massgebenden Grundstiickgrenze
zu ziehen und zwar derart. dass die uber die Linie vorspringenden Grund-
rissflachen flachengleich sind mit den hinter der Linie liegenden Grund-
riss-Riickspringen (baufreie Fldchen);

Die mittlere Abstandslinie darf in keinem Punkt die reglementarischen
Grenz- oder Gebdudeabstdnde unterschreiten;

Einzelne Gebiudeteile oder Teile einer Gebdudegruppe konnen - auch auf
der besonnten Ldngsseite - hochstens bis zum kleinen Grenzabstand an die
Nachbargrenze heranreichen.
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Beispiel A: Winkelbau

ol . .
\\\\\\\\\\\\\\\\§ —
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Die mittlere Abstandslinie verlauft paraliel zu der massgebenden Parzellen-
grenze.

Die Flachen A und B miissen gleich gross sein.

Der grosse Grenzabstand wird von der mittleren Abstandslinie aus gemessen
(rechtwinklig zur Fassade) und aus der Gesamtlange des Gebaudes (z.B. 30 m)
errechnet.

Der Gebdudeteil A konnte an sich noch niher an die sidliche Parzellengrenze
herangeriickt werden, namlich bis zum kleinen Grenzabstand, doch mijsste in
diesem Falle zur Kompensation die Sudfassade des ostlichen Gebaudeteiles
weiter von der Grenze zuriickgenommen werden (vgl. Grundrissvariante).
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Beispiel B: Gebdudegruppe mit gestaffeltem Grundriss
I. Nordlicher und siidlicher Grenzabstand
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2
2
g
o S . l
e G 233 AL (Bg
B A3 |B S
i) 3 |73 5 B o
) G- A> B2 - =~ 8
A1 81 = 2 - —_———
S . © D”-" aets 3
1o O .| prrmmes e — ol
< = _,____Jgp__
—— 37 S AL
i
-l o] ///4! _
N
R 7‘ 80 4 x ™ x o x -
400 30.00 400
-——T { S

—.—.—— mittlere Abstandslinie

——o—— Parzellengrenze

Flachen Al + A2 + A3 + A4 = Fldchen Bl + B2 + B3 + B4

Flache C

Flache D




Gemeindebaureglement Gemischte Gemeinde Riischegg

ANHANG 1

Grafische Darstellungen

51

11. Seitlicher Grenzabstand

T

T

seitlicher Abstand ab mittlerer Abstandslinie
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seitlicher Grenzabstand ab dusserstem Gebzudeteil

Flache E

Flache G

"

Bemerkung:

Flache F

Flache H

Wegen der starken Riickstaffelung ist fiur den seitlichen Grenzabstand die
Fassade der Gebdudeteile E bzw. H und nicht die mittlere Abstandsiinie aus-

schlaggebe

nd.
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Beispiel C: Gebdudegruppe mit unregelmassigem Grundriss
kGA 4 m
gGA 8 m
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3.2 Grenzabstand von Fassaden mit Balkonen
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Parzellengrenze
LB = Balkonlange
HG = Geschosslange
LF = Fassadenlange
GH = Gebdudehohe
AB = von Balkonen bedeckte Fassadenfldche = Balkonlange x Geschosshohe
Ao = Fassadenfliche = Fassadenldnge x GebaudehGhe

Falls die Fassadenfliche zu mehr als 50% durch Balkone bedeckt wird, ist der
Grenzabstand von der adusseren Briistung (vorderkant ausserem Balkonkonstruk-
tionsteil) aus zu messen.
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5. Gebaudehohe

—— —— gewachsenes Terrain

fertiges Terrain
5.1 Gebdudehghe bei Bauten am Hang

n = min. Neigung fiir Hanglage
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5.2 Gebdudehghe bei Fassaden mit Abgrabungen

Abgrabung fiir Hauseingang

Abgrabung fiir Garageeinfahrt

max. | 7.00 \max. ?.OO{

5.3 Gebaudehghe bei Gebduden mit Flachdach

mit geschlossener Briistung mit offener Briistung (Gelinder)
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5.4 Gebdaudehthe bei Gebauden mit Pultdach
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5.5 Gebdudehbhe bei gestaffelten Gebduden
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5.6 Gebdudehshen bei Quergiebeln
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6. Geschosszahl

Das Kellergeschoss zahlt als Geschoss, wenn es im Mittel aller Fassaden bis
oberkant Erdgeschoss gemessen den fertigen Boden um mehr als 1.20 m iiberragt.
Abgrabungen fiir Hauseingdnge und Garageeinfahrten, welche nicht mehr als 7 m
pro Fassadenbreite betragen, werden nicht angerechnet.

OK Erdgeschoss

. — T

fertiges Terrain

Erdgeschoss

OK
Vizzzz Rz 7

fertiges Terrain
. L

mittlere Hohe zwischen oberkant Erd- Fldchen A + B + C + D

geschossfussboden und fertigem Boden

Gebaudeumfang
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Geschiitzte Gebaude gemdss Art. 66 Abs. 1 GBR

Nr. Ort Bezeichnung Geb.Nr. Parzelle

2 Graben Gasthof 'Bdren' (ca. 1900) 617 B 426

3 Graben ehem. Bauernhaus (Anfang 19.Jh.) 617 2221

4 Graben ehem. Miihle 541 2335

5 Diirreboden ehem. Gerbe (1810) 288 949

6 Schufelacher Speicher (1752) 272 640

7 Fall Bauernhaus (1852/1897) 252 871

8 Gambach Tatschdachbauernhaus (1759) 256 842

9 Gambach Bauernhaus (1893) 263 810 A
10 Gambach Speicher (1662) 264 810 A
11 Gambach Speicher (1752) 261 864
12 Gambach Schulhaus (1893) 198 72
13 Schmidehus Speicher (1748) 244 B 380 A
14 Sangere Speicher (1763) 186 227
15 Sangere Speicher (1766) 184 385
16 Gfell Ofenhaus

17 Gfell Tatschdachbauernhaus 360 597
18 ‘Riischegghoger' Kirche 61
19 'Rilschegghoger' Ofenhaus (1825) 328 1
20 'Riischegghoger' Pfarrhaus (ca. 1820) 327 ]
21 Heubach " ehem. Bauernhaus (ca. 1750) 481 328
22 Underdugste Tatschdachhaus (1680) 416 973 A
23 Langeneybad Restaurant Langeneybad (ca. 1900) 5A

W o W W W N W W W W W e

o O O M PR PR M R W M M P R PR M A m RA TR A ke



ANHANG I11

Gebdudeschutz

64

Erhaltenswerte Gebdude gemdss Art. 66 Abs. 2 GBR

Nr. Ort Bezeichnung Geb.Nr. Parzelle
50 Bode Bauernhaus (1854) 588 191
51 Winterchrut Speicher {(19.Jh.) 582 423
52 Graben Wohnhaus (ca. 1920) 595 E 679
53 Graben Bauernhaus (renov. 1917) 611 907
54 Graben Kdaserei (1907) 616 333
55 Graben Taunerhaus (19.dh.) 614 268
56 Graben Schulhaus (1881) 539 66
57 Graben Miihlestock1li (1748) 548 619
58 Graben Stock1i 543 2335
59 N Aspe Ofenhaus 764
60 N Aspe Bauernhaus 557 764
61 SW Aspe Stockli (1.H. 19.dh.) 533 794
62 SW Aspe ehem. Bauernhaus mit Webkeller 532 794
63 Gfell ehem. Bickerei (Brunnen 1897) 355 466
64 Ramsf luh Speicher (1765) 542 548 A
65 Brugere Ofenhaus (1.H. 19.Jh.) 344 A 254
66 Brugere Speicher (1762) 344 254
67 Gambach Bauernhaus 258 864
68 Gambach Bauernhaus (1759) 256 954
69 Suttershausweid Tatschdachbauernhaus (1849) 223 241
70 Schmidehus Speicher (1747) 242 A 375
71 Zdmisacher Speicher (1758) 212 B 720
72 Sangere Ofenhaus 188 227
73 Sangere Tatschdachbauernhaus (1751) 183 370
74 Lehn Tatschdachhaus (1.H. 19.Jh.) 267 138
75 Hirschhorn Gemeindeverwaltung (ca. 1920) 298 71
76 'Riischegghoger' Kirchgemeindehaus (ca. 1850) 329 1
79 'Rischegghoger’ Stockli 65
80 Schlatt Bauernhaus (Wiederaufbau 1913/14) 667
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Nr. Ort Bezeichnung Geb.Nr. Parzelle
81 Underdugste ehem. Bauernhaus 413 2124
82 Underdugste Tdtschdachhaus 418 298
83 Underdugste Speicher (versetzt) 418 298
84 Langeneybad Oekonomiegebaude 125 Sa
85 Léngeneybad Gastestall (ca. 1900) 127 a 5a
86 Sangere Tatschdachhaus 182 385
87 Graben Post (ca. 1910) 595 C 210
88 Gambach alte Mihle 199/200 220
89 Chrummenbach Tdatschdachhaus (1686) 156 162
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Abkirzungen

GBR

BauG
BauV
BewD

BUD
EGG

EGzZGB
EnG
EnV
ForstG
GBD

GG

LSV
NBRD

PFD

RPG
SBG

SFD
SFG
SFV
StGB
USG
VVR

WBG

ZGB

Gemeindebaureglement
Kant. Baugesetz vom 9. Juni 1985
Kant. Bauverordnung vom 6. Mdrz 1985

Kant. Baubewilligungsdekret vom 10. Februar 1970
mit Aenderungen vom 11. September 1984

Kant. Baulandumlegungsdekret vom 12. Februar 1985

Bundesgesetz iiber die Erhaltung des bduerlichen Grundbesitzes
vom 12. Juni 1951

Einflihrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch
Kant. Energiegesetz vom 14. Mai 1981

Kant. Energieverordnung vom 17. Februar 1982

Kantonales Gesetz iiber das Forstwesen vom 1. Juli 1973
Kant. Grundeigentiimerbeitragsdekret vom 12. Februar 1985
Kant. Gemeindegesetz vom 20.5.73/5.5.80/4.12.83
Eidgendssische Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986

Kant. Normalbaudekret vom 10. Februar 1970
mit Aenderungen vom 11. September 1984

Kant. Planungsfinanzierungsdekret vom 17. November 1970
mit Aenderungen vom 24. November 1983 und 12. Februar 1985

Bundesgesetz iiber die Raumplanung vom 22. Juni 1979

Kant. Strassenbaugesetz vom 2. Februar 1964
mit Aenderungen vom 29. September 1968, 7. Juni 1970,
6. November 1974, 12. Februar 1985

Kant. Strassenfinanzierungsdekret vom 12. Februar 1985
Kant. See- und Flussufergesetz vom 6. Juni 1982

Kant. See- und Flussuferverordnung vom 29. Juni 1983
Strafgesetzbuch vom 21. Dezember 1937

Eidg. Umweltschutzgesetz vom 17. Oktober 1983

Verordnung iiber die Offenhaltung der Vorsorgungsrouten
fiir Ausnahmetransporte vom 19. Dezember 1979

Gesetz iiber Gewdsserunterhalt und Wasserbau (Wasserbaugesetz,
WBG) vom 14. Februar 1989

Schweizerisches Zivilgesetzbuch
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Zusammenstellung der wichtigsten eidgendssischen und kantonalen Erlasse im
Bauwesen

A

Bau- und Planungsrecht
Bundesgesetz iiber die Raumplanung vom 22. Juni 1979
Verordnung iiber die Raumplanung vom 2. Oktober 1989
Bundesbeschluss iiber eine Sperrfrist fiir die Verdusserung nichtlandwirt-
schaftlicher Grundstiicke und die Verdffentlichung von Eigentumsiibertra-

gungen von Grundstiicken vom 6. Oktober 1989

Bundesbeschluss iiber eine Pfandbelastungsgrenze fiir nichtlandwirtschaft-
liche Grundstlicke vom 6. Oktober 1989

Bundesgesetz liber Investitionshilfe fiir Berggebiete vom 28. Juni 1974

Einfiihrungsgesetz zum Bundesgesetz iiber Investitionshilfe fiir Berggebiete
vom 6. Mai 1975

Wohnbau- und Eigentumsforderungsgesetz vom 4. Oktober 1974

Gesetz iiber die Erhaltung von Wohnraum vom 9. September 1975

Gesetz iiber die Verbesserung des Wohnungsangebotes vom 7. Februar 1978
Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985

Bauverordnung vom 6. Marz 1985

Verordnung iiber die kantonale Planungskommission (PLK) vom
1. Dezember 1982

Verordnung iiber die kantonale Kommission zur Wahrung der Interessen der
Behinderten im Bauwesen (BBK) vom 13. Juni 1979

Verordnung iiber die kantonale Kommission zur Pflege der Orts- und
Landschaftsbilder (OLK) vom 21. Dezember 1983

Dekret iiber das Normalbaureglement vom 10. Februar 1970, Aenderung
vom 11. September 1984

Dekret iiber das Baubewilligungsverfahren vom 22. Mdrz 1994

Verfiigung der kantonalen Baudirektion liber die Delegation von
Bewilligungskompetenzen vom 25. September 1986

Dekret iiber die Umleqgung von Baugebiet, die Grenzregulierung und die
Ablosung oder Verlegung von Dienstbarkeiten vom 12. Februar 1985
(Baulandumlegungsdekret, BUD)
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- Dekret iiber die Leistungen des Staates an Massnahmen und Entschadigungen
im Interesse der Raumplanung vom 17. November 1980, Aenderung vom
12. Februar 1984 (PFD)

- Dekret betreffend die Hauptrevision der amtlichen Werte der Grundstiicke
und Wasserkridfte vom 19. November 1986 (HRD)

B Strassenbaurecht und Eisenbahnrecht

- Bundesgesetz liber die Nationalstrassen vom 8. Marz 1960

- Vollziehungsverordnung zum Bundesgesetz iiber die Nationalstrassen vom
24. Mdrz 1964

- Verordnung iber den Vollzug des Bundesgesetzes iiber die Nationalstrassen
im Kanton Bern vom 3. Mdrz 1961

- Gesetz iiber den Bau und Unterhalt der Strassen vom 2. Februar 1964,
Aenderung vom 6. November 1974, Aenderung vom 12. Februar 1985

- Strassenfinanzierungsdekret vom 12. Februar 1985

- Dekret iber die Beitrdge der Grundeigentimer von Erschliessungsanlagen
und an weitere offentliche Werke und Massnahmen vom 12. Februar 1985
(Grundeigentiimerbeitragsdekret, GBD)

- Verordnung liber die Aussen- und Strassenreklame vom 23. April 1986

- Verordnung lber die Offenhaltung der Versorgungsrouten fiir Ausnahme-
transporte vom 19. Dezember 1979

- Bundesgesetz iiber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985 (FWG)
- Verordnung liber Fuss- und Wanderwege vom 26. November 1986 (FWV)

- Verordnung zur vorldufigen Regelung der Einfiihrung des Bundesgesetzes
uber Fuss- und Wanderwege im Kanton Bern (EV/FWG) vom 27. April 1988

- Eisenbahngesetz vom 20. Dezember 1957 (EBG)

- Verordnung iiber Bau und Betrieb der Eisenbahnen vom 23. November 1983
(EBV)

- Bundesgesetz iiber die Anschlussgleise vom 5. Oktober 1990 (AnGG)

- Verodnung iiber die Anschlussgleise vom 26. Februar 1992 (AnGV)

C Wasserrecht
- Bundesgesetz uber den Schutz der Gewdsser vom 24. Januar 1991 (GSchG)

- Allgemeine Gewdsserschutzverordnung vom 19. Juni 1972
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- Kantonale Gewdsserschutzverordnung vom 12. Januar 1983
- Gesetz iiber die Nutzung des Wassers vom 3. Dezember 1950
- Vollziehungsverordnung vom Wassernutzungsgesetz vom 30. November 1951

- Verordnung iiber die Erstellung von Trinkwasserversorgungen
(und Abwasseranlagen) vom 4. Januar 1952

- Gesetz iiber Gewdsserunterhalt und Wasserbau vom 14. Februar 1989
(Wasserbaugesetz)

- Wasserbauverordnung vom 15. November 1989
- Gesetz iiber See- und Flussufer vom 6. Juni 1982

- Verordnung iiber See- und Flussufer vom 29. Juni 1983, Aenderung vom
13. November 1985

- Verordnung iiber die Anlagen fiir die Schiffahrt und den Wassersport vom
24. Marz 1982

- RRB Nr. 0105 lber die Bezeichnung der Flusse nach Art. 11 Abs. 1 BauG
vom 8. Januar 1986

- Bundesgesetzt iliber die Fischerei vom 21. Juni 1991

- Bundesgesetz iiber den Wasserbau vom 21. Juni 1991

D Energie- und Leitungswesen
- Energiegesetz vom 14. Mai 1981
- Allgemeine Energieverordnung vom 17. Februar 1982

- Bundesgesetz betreffend die elektrischen Schwach- und Starkstromanlagen
vom 26. Juni 1902 (Elektrizitdtsgesetz)

- Rohrleitungsgesetz vom 6. Oktober 1983

E Umweltschutz, Natur- und Heimatschutz

- Bundesgesetz iiber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983 (USG)
- Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 (LSV)

- Kant. Ldrmschutzverordnung vom 16. Mai 1990 (KLSV)

- Luftreinhalteverordnung vom 16. Dezember 1985 (LRV)

- Gesetz zur Reinhaltung der Luft vom 16. November 1989 (Lufthygienegesetz)
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- Verordnung iiber den Vollzug des Gesetzes zur Reinhaltung der Luft vom
23. Mai 1990 (LHV)

- Verordnung iiber den Schutz vor Storfdllen vom 27. Februar 1991 (StFV)

- Verordnung uber umweltgefahrdende Stoffe vom 9. Juni 1986 (StoV)

- Kantonaie Stoffverordnung vom 16. Mai 1990 (KStoV)

- Verordnung lber den Verkehr mit Sonderabfdllen vom 12. November 1986 (VVS)
- Technische Verordnung iiber Abfdlle vom 10. Dezember 1990 (TVA)

- Gesetz uber die Abfdlle vom 7. Dezember 1986

- Verordnung Uber die Umweltvertrdglichkeitsprifung vom 19. Oktober 1988
(UVPY)

- Verordnung iiber die Umweltvertrdglichkeitspriifung vom 16. Mai 1990 (KUVPV)

- Bundesgesetz iber die Jagd und den Schutz wildlebender Saugetiere und
Vogel vom 20. Juni 1986

- Bundesgesetz uber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966
- Kantonales Naturschutzgesetz vom 15. September 1992

- Kantonale Naturschutzverordnung vom 8. Februar 1972
(mit Abdnderungen vom 30.1.74/10.2.76)

- Kantonales Gesetz iliber Jagd-, Wild- und Vogelschutz vom 9. April 1967
(mit Abdnderungen vom 9.11.82)

- Gesetz ilber die Erhaltung der Kunstaltertiimer und Urkunden vom
16. Marz 1902

- Dekret iber den archdologischen Dienst vom 23. September 1969

F Land- und Forstwirtschaft

- Bundesgesetz liber die Erhaltung des bauerlichen Grundbesitzes vom
12. Juni 1951 (EGG)

- Gesetz iiber das landwirtschaftliche Bodenrecht vom 5. Dezember 1986 (GLB)
- Meliorationsgesetz vom 13. November 1978

- Bundesgesetz iiber den Wald vom 4. Oktober 1991 (WaG)

- Verordnung uber den Wald vom 30. November 1992 (WaV)

- Gesetz uber das Forstwesen vom 1. Juli 1973

- Verordnung betreffend Bauten in Waldnihe vom 23. Juli 1974
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o

Gewerbegesetzgebung

Bundesgesetz iiber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland
vom 16. Dezember 1983

Verordnung zum BG iiber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im
Ausland vom 13. November 1985

Einfiihrungsgesetz zum Bundesgesetz vom 16. Dezember 1983 iiber den Erwerb
von Grundstiicken durch Personen im Ausland vom 25. August 1987

Bundesgesetz iiber die Arbeit in Industrie, Gewerbe und Handel vom
13. Marz 1964

Gesetz iiber die Forderung der Wirtschaft vom 12. Dezember 1971
Gewerbegesetz vom 4. Mai 1969

Vollziehungsverordnung zum Gewerbegesetz vom 5. April 1972
Gastgewerbegesetz vom 11. Februar 1982

Bundesgesetz iiber das Filmwesen vom 28. September 1962
Gesetz iiber die Vorfiihrung von Filmen vom 17. April 1966
Verordnung iiber die gewerbsmdssige Verwendung von Spielapparaten vom
26. September 1973

Feuerpolizei

Gesetz liber die Gebdudeversicherung vom 6. Juni 1971

Dekret iiber die Feuerpolizei vom 12. Februar 1976

Feuerpolizeiverordnung vom 2. Juni 1976

Privates Bau- und Pflanzenrecht
Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907

Einfiihrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch vom 28. Mai 1911

Gemeindewesen
Gemeindegesetz vom 20. Mai 1973
Gemeindeverordnung vom 30. November 1977

Ortspolizeidekret vom 27. Januar 1920
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- Gesetz iber das Vermessungswesen vom 18. Marz 1867

- Dekret iiber die Bereinigung der Gemeindegrenzen im alten Kantonsteil
vom 11. September 1878

- Verordnung iiber die Bereinigung und die Vermarchung der Gemeindegrenzen
vom 22. Februar 1879
L Verfahren; Rechtspflege

- Bundesgesetz iiber die Organisation der Bundesrechtspflege vom
16. Dezember 1943

- Bundesgesetz iiber das Verwaltungsverfahren vom 20. Dezember 1968
- Gesetz lber die Verwaltungsrechtspflege vom 23. Mai 1989

- Gesetz lber die Grundsdtze des verwaltungsinternen Verfahrens sowie die
Delegation von Verwaltungsbefugnissen des Regierungsrates vom 7. Juni 1970

- Verordnung uber die Delegation von Verwaltungsbefugnissen des Regierungs-
rates vom 15. Mai 1970

- Bundesgesetz iliber die Enteignung vom 20. Juni 1930

- Enteignungsgesetz vom 3. Oktober 1965

M Zivilschutz
- Bundesgesetz iliber den Zivilschutz vom 23. Marz 1962
- Verordnung des Bundesrates iiber den Zivilschutz vom 27. November 1978

- Bundesgesetz iiber die baulichen Massnahmen im Zivilschutz vom
4. Oktober 1963 (Schutzbautengesetz)

- Einfiihrungsgesetz iiber den Zivilschutz vom 3. Oktober 1965
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C Nachbarrecht

1. Grenzabstande

2. An- und Neben-
bauten

3. Vorspringende
Bauteile

4. Abort- und
Diingergruben

I. Bauten und Pflanzungen

Art. 79

Fiir Bauten, welche den gewachsenen Boden in irgendei-
nem Punkte um mehr als 1.20 m iiberragen, ist gegen-
iiber den Nachbargrundstiicken ein Grenzabstand von
wenigstens 3.00 m einzuhalten. Vorbehalten sind die
Vorschriften des offentlichen Rechts iiber die ge-
schlossene oder anndhernd geschlossene Bauweise. Ist
die geschlossene Bauweise zugelassen, aber nicht vor-
geschrieben, so hat der Grundeigentimer, der die
seitliche Umfassungsmauer nicht an die Grenze stellt,
einen Grenzabstand von 6.00 m einzuhalten.

Wurde nach friiherem Baurecht ein Nachbargebdude mit
einer Umfassungsmauer an der Grenze erstellt, so ist
der Anbau im gleichen Umfang gestattet.

Art. 79 a

Fiir eingeschossige An- und Nebenbauten, die nicht fir
den dauernden Aufenthalt von Menschen oder Tieren be-
stimmt sind, geniigt ein Grenzabstand von 2.00 m,
sofern die mittlere Fassadenhohe dieser Bauten 4.00 m
und ihre Grundfldche 60.00 m2 nicht Ubersteigen.

Art. 79 b

Vorspringende offene Bauteile, wie Vorddcher, Vor-
treppen, Balkone, dirfen von der Umfassungsmauer aus
gemessen hochstens 1.20 m in den Grenzabstand hinein-
ragen.

Art. 79 c

Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jauche, Diinger
und anderen iibelriechenden Abfdllen sind in einem Ab-
stand von wenigstens 3.00 m von der Grenze zu erstel-
len.

Werden diese Anlagen so gebaut, dass keine Beein-
trichtiqung der Nachbarn eintreten kann, so braucht
der Grenzabstand nicht eingehalten zu werden, wenn
sie den gewachsenen Boden nicht um mehr als 1.20 m
uberragen.
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5. Hofstattrecht

6. Brandmauern
a) Pflicht

b) Mitbeniitzung

c) Erhohung

7. Stutzmauern und
Boschungen
a) Pflicht zur
Errichtung;
Ausfithrung

Art 79 d

Wird ein Gebadude durch Elementarereignisse ganz oder
teilweise zerstort, so darf es innert 5 Jahren ohne
Ricksicht auf den privatrechtlichen Grenzabstand in
seinem friiheren Ausmass wieder aufgebaut werden.

Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihrem Ablauf das
Baugesuch gestellt ist. Der Wiederaufbau ist ohne
willkirliche Unterbrechung durchzufiihren.

Art. 79 e

Gebdude, die an die Grenze gestellt werden, sind
grenzseitig mit einer Brandmauer zu versehen.

Art. 79 f

Das Recht, eine vom Nachbar erstellte Brandmauer mit-
zubeniitzen, wird durch Einkauf in das Miteigentum
erworben.

Fur das Mitbenitzungsrecht ist eine Entschddiqung zu
bezahlen, welche entsprechend dem Interesse der be-
teiligten Nachbarn an der Brandmauer festzulegen ist.
Eigentums- und Beniitzungsrechte, die der Nachbar an
der bestehenden Brandmauer erworben hat, konnen im
Grundbuch angemerkt werden.

Art. 79 g

Jeder Miteigentiimer ist berechtigt, die Brandmauer
auf seine Kosten zu erhOhen oder tiefer in den Boden
hinunterzufiihren. Baut der Nachbar an das neuerstell-
te Mauerstiick an, so hat er sich gemdss Art. 79 f
Abs. 2 einzukaufen.

Art. 79 h

Wer langs der Grenze Auffiillungen oder Abgrabungen
ausfuhrt, hat das Nachbargrundstiick durch Boschungen
oder Stutzmauern zu sichern.

Boschungsneigungen diirfen hochstens 45° (100 Prozent)
betragen. In steilem Geldnde bleibt eine stdrkere
Neigung naturlich entstandener oder geniigend gesi-
cherter Boschungen vorbehalten.
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b) Eigentum

8. Einfriedungen

9. Bdume und
Strducher

Die Stiitzmauer darf an die Grenze gestellt werden.
Dient sie der Auffiillung, so darf sie den gewachsenen
Boden des hoher gelegenen Grundstilickes hdchstens um
1.20 m iberragen.

Art. 79 i

Eine Stiitzmauer, welche auf der Grenze steht, gilt
als Bestandteil des Grundstiicks, dessen Eigentimer
sie erstellt hat. Kann dies nicht festgestellt wer-
den, so wird Miteigentum beider Nachbarn angenommen.
Im iibrigen sind die Vorschriften iiber die Brandmauern
sinngemdss anwendbar.

Art. 79 k

Einfriedungen wie Holzwdnde, Mauern, Zaune, bis zu
einer Hohe von 1.20 m vom gewachsenen Boden des hoher
gelegenen Grundstiicks aus gemessen, diirfen an die
Grenze gestellt werden. Hohere Einfriedungen sind um
das Mass der Mehrhdhe von der Grenze zuriickzunehmen,
jedoch hochstens auf 3.00 m.

Fiir Griinhecken gelten um 50 cm erhohte Abstdnde;
diese sind bis zur Mitte der Pflanzstelle zu messen.

Art. 79 1

Fur Bdume und Strducher, die nach Inkrafttreten

dieser Bestimmungen gepflanzt werden, sind wenigstens

die folgenden, bis zur Mitte der Pflanzstelle zu mes-
senden Grenzabstdnde einzuhalten:

- 5,00 m fur hochstdammige Bdume, die nicht zu den
Obstbdumen gehoren, sowie fir Nussbdume;

- 3.00 m fir hochstammige Obstbaume;

- 1.00 m fir Zwergobstbdume, Zierbdume und Spaliere,
sofern sie stets auf eine Hohe von 3,00 m zuriickge-
schnitten werden;

- 50 cm fir Zierstraucher bis zu einer HGChe von
2.00 m sowie fiir Beerenstraucher und Reben.

Diese Abstdnde gelten auch fiir wild wachsende Baume

und Strducher.

Der Anspruch auf Beseitigung zu naher Pflanzungen

verjahrt nach 5 Jahren. Die Einhaltung der Maximal-

hohen kann jederzeit verlangt werden.
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10. Entzug von

1.

12.

Licht und Sonne

Beniitzung von
Mauern an der
Grenze

Betreten des
nachbarlichen
Grundes

Art. 79 m

Werden wohnhygienische Verhdltnisse durch den Schat-
tenwurf hochstammiger B&dume wesentlich beeintrdch-
tigt, so ist deren Eigentiimer verpflichtet, die sto-
renden Bdaume gegen angemessene Entschddigung auf ein
tragbares Mass zuriickzuschneiden und sie notigenfalls
zu beseitigen.

Vorbehalten bleiben entgegenstehende offentliche In-
teressen, insbesondere des Natur- und Heimatschutzes
und des Schutzes von Alleen.

Art. 79 n

An Mauern und Wanden, die sich an oder auf der Grenze
befinden, darf der Nachbar unentgeltlich unschadliche
Vorrichtungen, namentlich Spaliere anbringen.

Art. 79 o

Der Nachbar hat das Betreten oder die voriibergehende
Benutzung seines Grundstiickes zu gestatten, wenn dies
erforderlich ist fiir die Errichtung oder den Unter-
halt von Bauten, Strassen, Pflanzungen ldngs der
Grenze oder von sonstigen Anlagen wie Leitungen. Er
ist rechtzeitig zu benachrichtigen und hat Anspruch
auf moglichste Schonung und vollen Schadenersatz.



Einwohnergemeinde Rlschegg @

Uberbauungsordnung Eywald

18. Méarz 1996

Die Uberbauungsordnung Eywald besteht aus:

- Uberbauungsplan 1:2000
- Uberbauungsvorschriften

Buro Adrian Strauss

Optingenstrasse 54
Raumplanung + Architektur

Postfach 459 3000 Bern 25



Uberbauungsvorschriften

Wirkungsbereich

Stellung zur
Bauordnung

Bauklassen

Baupolizeiliche
Masse

Architektonische
Gestaltung

Umgebungs-
gestaltung

Art. 1

1Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan
mittels schwarz gestricheiter Linie dargestellt.

Art. 2

1Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gilt die
baurechtliche Grundordnung der Gemischten Gemeinde Rischegg.

Art. 3
Tim Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:

Baubereich G 1 1/2 fiir eingeschossige Wohnbauten, max. 2 Hiuser
zusammengebaut

Baubereich G 2 1/2 fir zweigeschossige Wohnbauten, max. 2 Hauser
zusammengebaut

Baubereich G 2 1/2 Z fiir zweigeschossige Wohnbauten, max. 4 Hiuser
zusammengebaut

Baubereich H/G fiir Bauten des Hotel- & Gastgewerbes

Baubereich ZSF fiir Sport und Freizeitanlagen

Baubereich GZ fiir Griinzonen gem. Art. 79 des kant. Baugesetzes

W fiir Wald, es gelten die Nutzungsvorschriften gemass Forstgesetzgebung,
E/PP fiir Erschliessungsanlagen, -Strassen und Parkplitze sowie zweck-
gebundene Bauten

Art. 4
Bauklasse kGA gGA GZ GH GL AZ
G112 5m 10 m 11/2 45m ([25m 0.15
G21/2 6m 12m 2172 7m 25m 0.15
G212Z 6m 12m 2172 7m 30 m 0,30
H/G 4m 8 m 21/2 7m 30m 0,60
Legende: kGA kleiner Grenzabstand

gGA grosser Grenzabstand

GZ Geschosszahl

GH Gebédudehdhe

GL Gebdudeldnge

AZ Ausniitzungsziffer
Art. §

1Die Ferienhiuser sowie allifaltige Anbauten sind als Holzbauten zu
gestatlten.

2Die Kellergeschosse sind in massiver Bauart zu erstellen. Die
Fassaden der Obergeschosse haben mindestens 50 % Holzverkleidung
aufzuweisen.

Art. 6

1 Der grosste Teil der Parzelie ist als Wiese zu gestalten. Die natirtiche
Geiandelinie und Bodengestaltung ist so weit als moglich zu erhalten.

2 Die Einzdunung der Grundsticke mit festen Einfriedungen entlang des
gesamten Marchveraufes ist nicht gestattet.




Autoabstelipldatze

Autoeinstellgaragen
& - Unterstinde

Erschliessung

Revision der Sonder-
bauvorschriften

Inkraftsetzung

3 Die Abgrenzung der Grundstiicke ist nur mit standortheimischen
Strduchem und Hecken erlaubt.

Art. 7

1 Der Parkplatzbedarf wird in Anwendung des Gemeindebaureglementes
sowie der kantonalen Bauverordnung berechnet.

2 Dje sich daraus ergebenden Parkplétze werden wie folgt angeordnet;

- mindestens 1/3 davon auf privaten Grundstiicken der Ferienhausbesitzer

- der Rest auf den allgemeinen Parkplétzen der Erschliessung Eywald AG
oder deren Nachfolgeorganisation.

Art. 8
1 Einzelne freistehende Garagen sind untersagt.

2 g diirfen jedoch freistehende Sammelgaragen oder -Unterstédnde ab
mindestens 3 Einstellpldtzen erstellt werden.

Diese Sammelgaragen oder -Untersténde konnen sowohl auf Privatgrund-
stiicken wie auch auf den allgemeinen Parkpldtzen der Erschliessung
Eywald AG oder deren Nachfolgeorganisation erstellt werden.

Art. 8

1 Gemeinde und Staat diiffen durch Bau. Betrieb und Unterhait der fur die
Erschliessung notwendigen Strassen und Anlagen nicht belastet werden.

2 Ausgenommen sind Subventionen und Beitrdge welche gemadss
kantonalen und/oder eidgendssischen gesetzlichen Grundlagen erhaltlich
sind.

3 vorbehalten bleiben anderslautende Vertrage oder Vereinbarungen,
welche in gegenseitigem Einverstdndnis abgeschlossen werden.

4 Die Grundeigentiimer sind verpflichtet, die ihnen aus der Aufstellung und
Durchfiihrung dieses Uberbauungsplanes erwachsenen Beschrankungen,
Pflichten und Kosten zu iibemehmen, sowie sich nach Massgabe der
Gemeindereglemente und Reglemente der "Erschliessung Eywald AG™
(oder deren Nachfolgeorganisation) an der Organisation und Finanzierung
der 6ffentlichen Dienste im Sinne der kant. und eidg. Gesetzgebung zu
beteiligen.

5 Die Kosten sind in Anlehnung an die baugesetzlichen Regeln iber den
Detailerschliessungsplan auf die einzelnen Grundeigentimer zu verteilen.

Art. 10

1 Fiir die geringfiigige Anderung der Sonderbauvorschriften kommt das
entsprechende Verfahren gemass kant. Bauverordnung zur Anwendung.

2 Fir die Erteilung einzelner Ausnahmen ist das kant. Baugesetz
anwendbar.

Art 11

1 Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt far
Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

2 sje ersetzt die Sonderbauvorschriften und die Gestaltungsplane
"Hasleren” vom 15. November 1971 mit Abdnderung vom 5. Juni 1972
und "Gustem"” vom 2. Mai 1979



GENEHMIGUNGSVERMERKE

1. Mitwirkungsverfahren vom 13. 05. 1993 bis 15. 05. 1993

2. Mitwirkungsverfahren vom 13. 05. 1994 bis 04. 06. 1994

Vorprafung vom O06. 06. 1995

Publikation im Amitsblaft vom 18. 10. 1995 und 16. 03. 1996
im Amtsanzeiger vom 19. 10. 1995 und 26. 10. 1995
und vom 14. 03. 1996 und 21. 03. 1996

1. offentliche Auflage vom 20. 10. 1995 bis 19. 11. 1995

2. offentliche Auflage vom 18. 03. 1996 bis 17. 04. 1996

1. Einspracheverhandiungen vom Dez. 1995 und Jan. 1996

2. Einspracheverhandlungen vom 17. 05. 1996

Rechtsverwahrungen

Erledigte Einsprachen 7

Unerledigte Einsprachen 31

Beschlossen durch den Gemeinderat am  22. 01. 1996

BESCHLOSSEN DURCH DIE GEMEINDEVERSAMMLUNG

am  26. 01. 1996

Namens der gemischten Gemeinde Ruschegg

Der Prasident Die Gemeindeschreiberin

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

-5. JUNI 199
Rischegg, den ........ccviiiiiiinininniinniecnninn,

—-~———

—

Die Gemeindeschreiberin ...\.; = EE\

GENEHMIGT DURCH DAS KANTONALE AMT FUER GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG

e .
19, Dez, 1996
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