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Lesehilfe

Kommentare /
Hinwelse

Baurechtliche
Grundorgdnung

Zonenplan 1:3000

Hinwelse im
Zonenplan

Zonenplan
Gewdsserraume und
Naturgefahren 1:3000

Ubergecrdnetes
Recht

Baubewilligung

Die im Bauregiement enthaltenen Fussnoten dienen der Versténdlichkeit, ar—
lautern Begriffe und liefern u.a. die notwendigen Hinweise auf andere Artikel,
Erfasse oder Grundlagen. Die Skizzen zu den Messwesisen sind im Anhang des
Baureglements aufgefihrt,

Das Baureglement (BauR) der Gemeinde Thorigen bildet zusammen mit dem
Zonenplan und dem Zonenplan Gewésserraume und Naturgefahren die bau—
rechtiiche Grundordnung fir das gesamte Gemeindegebiet,

Im Zonenplan sind die einzelnen Nutzungszonen als farbige Flachen darge—
stallt. Die Nutzungszonen kénnen durch Gebiete und Objskte der Ortsbild— und
Landschaftspilege Oberlagert werden. Die entsprechenden Bau— und Nut-—
zungsmdglichkeiten sind im Baureglement beschrieben. Die Inhalte sind
grundeigentiimerverbindlich.

Als Orientierungsinhalt im Zonenplan sind jene Gebiete und Objekte mit Bau—
und Nutzungsbeschrankungen dargestellt, die grundeigentlmer— oder behdr-
denverbindlich sind; jedoch nicht im Rahmen der baurechtlichen Grundordnung
erlassen werden.

im Zenhenplan Gewésserraume und Naturgefahren sind die Gewésserrdume
und die Gefahrengebiete dargestellt. Die entaprechenden Bau— und Nutzungs—
m&glichkeiten sind i Baureglement beschrieben. Die Inhalte sind grundei-
gentlimerverbindlich.

Das Gbergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten. Das BauR regelt nur,
was nicht schon auf eidgendssischer und kantonaler Ebene geregelt ist. Auf
wichtige Baestimmungen wird jeweils in den Fusszeilen hingewiesen,

Regelt das BauR einen Sachverhalt nicht oder nur liickenhaft, gilt ersatzweise
das dispositive éffentliche Recht des Kantons.

Auch wenn das private Baurecht vom &ffentlichen weitgehend verdrangt wor—
den ist, bleibt es selbststandig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere
die zivilrechtlichen Bau— und Pflanzvorschriften von Bedeutung. Diese Vor-
schriften bieten dem Grundeigentiimer einen Minimalschutz, der nur unter be—
sonderen Voraussetzungen vom &ffentlichen Recht verdrangt werden kann,
z.B. das Beseitigungsverbot von schattenwerfenden Baumen-aus Griinden des
Landschaftsschutzos. '

Das Baubewilligungsverfahren ist im Obergeordneten Recht abschliessend ge—
regelt.?

In gewissen Fallen sind auch Bauten und Anlagen, welche ohne Baubewilli—
gung sefrichtet werden dlrfen, der Baubewilligungspflicht unterworfen.?®

Cie baubkewilligungsfreie Bauie bedarf gar einer Ausnahmebewllligung, wenn
z.B. in sinem Schutzgebist ein absolutes Bauverbot gilt.*

1 Siehe Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EGZGB
2 Baubewilligungspflicht siehe Art. 22 Abs. 1 BPG; Art. 1 Abs. 1 und 3 BauG; Art. 4 ff. BewD

® Glehe Art. 7 BewD

4 Siche Art. 86 Abs. 3 BauG i.V. mit Art. 100 BauV
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Besitzstandsgarantie

Qualitatssicherung

Zustandigkeiten

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechilichen Grundordnung ab-—
weichen (besondere Bauten und Anlagen) oder wesentliche Auswirkungen auf
die raumliche Ordnung und die Umwelt haben, bedlrfen einer besonderen
Grundlage in einer Uberbauungsordnung,

Bestehende Bauien und Anlagen, welche von einer Baubeschrankung betrof-
fen und dadurch rechtswidrig werden, geniessen den Schutz der Besitzstands—
garantie. Diese ist im (bergeordneten Recht? geregelt: Aufgrund bisherigen
Rechts bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen dirfen unterhal—
ten, zeitgemass ermeuert und ~ soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht ver—
starkt wird — auch umgebaut oder erweitert werden.

Das Baureglement regelt nicht alles. Es belasst geniigend Spielraum um z.B.
in der Bau— und Aussenraumgestaliung auf unterschiedliche Gegebenheiten
ginzugehen. Das Baureglement bietet Erweiterungen des Gestaltungsspielrau—
mes an; allerdings unter der Voraussetzung, dass die Siedlungsqualitat und die
architektonischen Werte gewéhrleistet sind.

Wer baut, Obernimmt Verantwortung gegentber der Mitwelt. Die Bestimmun—
gen des Baureglements sollen helfen, diese Verantwortung wahrzunshmen.

Die Zustandigkeiten sind im Ubergeordneten Recht sowie im Organisationsreg—
lement der Gemeinde Thorigen geregelt.® Der Gemeinderat beschliesst Ober
alle der Gemeinde Ubertragenen bau— und planungsrechtlichen Angelegenhei-
ten, soweit hierflir im Organisationsreglement nicht ein anderes Gemeindeor—
gan als zustandig erklart ist.

1 Siehe Art, 19 ff. BauG: Art. 19 ff. BauV
2 gishe Art. 3, 11 und 82 BauG

3 Siehe Art. 66 BauG
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1 Geltungsbereich

Art. 1 Geitungshereich

Kommunales Bau=,  { pag Baureglement umfasst kommunales Bau-, Planungs— und Umweltrecht.

Planungs— und
Umwelirecht 2 Das Baureglement gilt flir das ganze Gemeindegebiet.
Art. 2 Ausgleich von Planungsvorteilen und Bauverpflichtung

1 Grundeigentlimerinnen und Grundeigentimer, die als Folge einer Planung in
den Genuss eines Mehrwerts gelangen, entrichten nach Massgabe von Art.

Mehrwertabgabe fir
Offentliche Zwecke,
Férderung und

Sicherung der 142ff BauG eine Mehrwertabgabe,
Verfligbarksit von ) R ,
Bauland 2 Die zonenkonforme Nutzung der Bauzone innethalb des Planungshorizonts

liegt im Gffentlichen Interesse. Grundeigentimer haben anschliessend keinen
Anspruch, dass ihre untiberbauten Grundsticke weilerhin in der Bauzone blei-
ben.

3 Wird rechiskraftig eingezontes Land nicht (berbaut und nicht zonenkonform
genutzt, hat der Gemeinderat die Befugnis, nachtraglich for bestimmie Ge-
biete eine Bauverpflichtung anzuordnen und diese im Grundbuch anzumerken.'

2  Nutzungszonen

2.1 Wohnzonen, gemischte Zonen und Arbeitszonen

Art. 3 Art der Nutzung

Nutzungsarten Fir die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden Nutzungsarten:
Zone Abk. Nutzungsart
Wohnzone W1/W2 | Wohnen?

stilles Gewerbe®

Wohn— und wG2 Wohnen

Gewerbezons Cienstleistungshetrisbe
Verkauf bis 1000 m? Geschossfliche
Gastgewerbe

stilles bis massig stdrendos Gewerbe®

Dorfzone D Wohnen?®

Dienstleistungsbetriebe

Verkauf bis 1000 m? Geschossflache
Gastgewearbe

slilles bis mAassig stérendes Gewerbe

' Die Ermittiung der Lenkungsabgabe richtet sich nach Art. 126d Abs. 4 BauG.
2 Dam Wohnen glaichgestellt sind Gemeinschaftsraum e, Kindergérten und Kindertagesstitten sowie ahnliche Nutzungen,

8 stilles Gewerbe wie zum Beispizl Blros, Arztpraxen, Coiffeurbetriebe oder Ateliers wirken in der Regel weder durch ihren
Betrieb noch durch den Verkehr stérend (Art. 90 Abs, 1 BauV).

Gemeinde Thorigen
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Baupolizeiliche

Erhaltungs—
zone

Wohnen

Dienstleistungsbetriebe

slilles bis massig stérendes Gewerbe
Landwirtschaftshetriebe ohne Zucht und Mast—
betriebe

Arbeitszone

Arbeitsnutzungen

Wohnen flr das betriebsnhotwendig an den
Standort gebundene Personal

Selbstandige Lagerhauser sind nicht zugelas—
s8N.

Art. 4

Mass der Nutzung

1 Fir die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden baupolizeilichen Masse'

Masse und Larmempfindlichkeitsstufen?:
Zone Abk. | KAIm] [ gAIm] | GL[m] [ GB [m] | Fht' [m] | Fhag ES™
[m]

Wohnz W1 3.0 6.0 18.0 12.0 6.5 10.5 1i
onhnzone w2 | 3.0 6.0 55.0 13.0 8 12 I

Wohn~ und

Giewerbezone, WG2 3.0 6.0 30.0 14.0 8.5 12.5 n

Erhaltungszone E

Dorfzone D 3.0 6.0 30.0 7.5 11.5 1l

. ¥ Fht _ _ }

Arbeitszone ~4.0m 13 17 1}

Landwirt- Lwz | 3.0 6.0 40.0 . 9.5 13.5 § |l

schaftszone

*Fiir die Giebelseite von Pultdichern gilt in allen Zonen eine Fassadenhthe von

Fht+1.0m,

*Im Zonenplan speziell bezeichnete Gebiete sind wegen der Yorbelastung ge—
méss Larmschutzverordnung der ndchst héheren Stufe zugeordnet.

KA =
oA
GL
GB
Fht
Fh g

i

i

kleiner Grenzabstand?®

grosser Grenzabstand

Gebaudelange {Art. 12 BMBV)

Gebaudsbreite (Art. 13 BMBV)

Fassadenh&he traufseitig, gilt auch fur Flachdacher {Art. 15 BMBVY)*
Fassadenhdhe giebelsaitig (Art. 156 BMBV)

2 Bej Bauten am Hang mit Ausnahme der Hangseite allseitig eine Mehrhéhe
von 1.0 m gestatist. Als Hang gilt eine Neigung des massgebenden Terrains,
die in der Falllinie gemessen innerhaib der Fassadenlinie wenigstens 10% be-

tragt.

1 vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit geméass Art. 75 BauG

2 Larmempfindlichkeitsstufe ES (Art. 43 LSY)

4 gklzze Grenz— und Gebaudeabstande Im Anhang Al
4 gkizze Fassadenh&he traufseitig und giebelseitig im Anhang Al

Gemeinde Thorigen
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Art. 5 Waeitere baupolizeiliche Masse

1 Anbauten, Kleinbauten' (Garagen, Gerateschuppen, Garten— / Gewéchshau—
ser etc.):

- Grenzabstand min. 2.0 m

— anrechenbare Gebaudeflache max. 60 m?

— Fassadenhdhe Fh t max. 4 m

2 Unterniveaubauten:?
— Uber massgebendem Terrain max. 1.2 m zulassig
—  Grenzabstand min. 1.0 m

3 Unterirdische Bauten:®
- Grenzabstand min. 1.0 m

4 Vorspringende Gebaudetsile:?
—  zulassige Tiefe max. 1.5 m
— zulassiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max.
50%.

5 unbedeutend riickspringende Gebaudesteile:
— zulassige Tiefe max. 1.5 m
~ zuldssiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max.
30%
6 Gestaffelte Gebaude, Staffelung®:
— in der H&he! min. 1.5 m
— in der Situation: min. 1.5 m

7 Geschosse: Die Anordnung der Geschosse ist in den Regelbauzonen unter
Einhaltung der Fassadenhdhe traufseitig, Fassadenhdhe giebelseitig bzw. der
Geschosshohe fir Attika frel.? In Gebieten mit vergegebenen Geschosszahlen
(z.B. ZPP) gilt:
—~- Untergeschoss: Chbarkante fertiger Boden 1. Vollgeschoss im Mittel
max. 1.2 m tiber massgebendem Terrain
— Dachgeschoss: zulassige Kniestockhdhe max. 1.5 m”

8 Attikageschoss: muss auf mind. einer ganzen Langsfassade um mind. 3.0 m
zurlckversetzt sein. Max. Geschosshéhe 3.0 m

9 technisch bedingte Dachaufbauten®
— zulassige Hohe max. 1.5 m

10 Abgrabungen fir Hauseingéinge, Garageneinfahrten, Verladerampen, usw.
werden auf einer Fassadenseite nicht an die Héhen angerschnst, sofern deren
Lange 6.0 m nicht Uberschreitet.

! Skizze An- und Kleinbauten (Ar. 3 und 4 BMBV) im Anhang Al
2 Unterniveaubauten sind Bauten, die hdchstens bis zum zulfissigen Mass liber das massgebende Terraln hinausragen

{Art. 8 BMBV).

# Unterirdische Bauten liegen mit Ausnahme der Erschliessung sowie Gelander und Brdstungsn vollstandig unter dem
massgebenden Terraln (Art. 5 BMBY).

4 vorspringende Gebaudeteile nach Art, 10 BMBY sind z.B. Erker, Vordacher, Aussentreppan odar Balkanse.
Skizze Vorspringende Gebaudsteile im Anhang A1

5 RBej gestaffelten GobAuden wird die Vollgeschosszahl gemass Art, 18 Abs. 2 BMBY fir die Gebédudetaile separat ermit—

telt.

8 Vorbehalten sind die gesundheitspolizeilichen Bestimmungen, Insbesondere Art. 7 BauV.
7 Skizze Kniestockhohe im Anhang A1
€ 2.B. Rauch- und L0ftungskamine

Gemeinde Thorigen
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Dorfzone

Erhaltungszone

Zusétzliche
Nutzungs—
beschrankungen

Grosser und kleiner
Grenzabstand

Art. 6 Speziclle Gestaltungsvorschriften Dorfzone

1 Die Dorfzone umfasst die Gebiste besonders intensiver Nutzung im Oriskarn
und bezweckt die zeitgemidsse Erganzung, Entwicklung und Erneuerung der
baulichen Einheit und Eigenatt.

2 Bauten und Anlagen, welche den Charakter der Dorfzone beeintréchtigen,
aind untersagt.

3 Bauvarhaben haben die Einpassung in die Umgebung und die traditionelle
Bauweise zu gewahrleisten. Im Baubewilligungsverfahren ist eine Fachberatung
gemass Art. 25 beizuziehen, sofern gemdss Art. 27 nicht die kantonale Denk-
malpflege beizuziehen ist.

4 Die Einreichung eines generellen Baugesuchs' ist empfohlen.

Art. 7 Spezielle Vorschriften Erhaltungszone

1 Die Erhaltungszone bezweckt die Erhaltung der H&usergruppen «Oberdorf» /
«Mattenberg» und die zweckméssige Emeusrung durch Umbauten, Renovaticn
oder Erganzungsbauten. Ersatz— und Umbauten sind zugelassen. Abbruchbe-
willigungen darfen nur gleichzeitig mit der Baubewilligung flr die Crsatzbauten
erteilt werden. Nicht stdrende unbewohnte An— und Kleinbauten sind zugelas—
sern.

2 Betreffend Gestaltung und Einfligung gelten:

- Bauten dirfer das Landschaftsbild {Ubergang Wald / Landwirtschafts—
zone} nicht bealntrichtigen und haben sich der bestehenden Bebauung
anzupassen;

- Bauten haben sich betreffend Gliederung und Massstablichkeit sinzupas—
sen.

Art. 8  Zusétzlicha Nutzungsbeschrankungen

1 In dem im Zonenplan bezeichneten Gebiet «Neum atte/Mihlematte» gilt eine
maximale Fassadenhohe traufseitig von 9.5 m und eine Fassadenh&he gisbel-
seitig von 13.5 m.

2 In den im Zonenplan ausgeschiedenen Grinstreifen {keine Grlnzone gemass
Art. 79 Bau@) sind Baume und Straucher zu pflanzen. Sie bezwecken einen
gestalteten begriinten Uhergang angrenzender Zonen oder des Landwirt-
schaflsgebietes zum Gewerbegebiet. Einzelne Zufahrten sind gestattet. Die
Streifen dilrfen an einzelnen Stellen bis auf 2.0 m reduziert werden, wenn an
anderer Stelle sine flachengleiche Verbreiterung nachgewiesen wird. Die Bau—
polizeibehtrde kann die Art und die Anordnung der Bepflanzung vorschreiben.

Art. 9 Grenzabstand

1 Bei der Erstellung von Bauten sind gegentber dem nachbarlichen Grund die
in Art. 4 festgesetzten Grenzabsidnde zu wahren.?

vgl. Art. 32 BauG, Art. 43 BewD
2 gkizze Grenz- und Gebé&udeabstand im Anhang A1

Gemeinde Thdrigen
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2 Geb&ude' haben auf einer Seite einen grossen Grenzabstand gA einzuhaiten.
Dieser darf nicht im Norden liegen. Es ist darauf zu achten, dass der gA vor
die Fassade mit der gréssten Fensterflache zu Wohn— oder Arbeitsr&aumen zu
liegen kommt,

3 In den Dorfzonen ist fir die Bemessung der Grenzabstiande von der vorhan-—
denen Bebauung auszugehen, Die Baubewilligungsbehdrde kann eine Reduk—
tion der reglementarischen Grenzabstande zulassen oder vorschreiben, wenn
dies flir das Ortshild wichtig ist und die Wohnhygiene gewahrleistet ist.

4 Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn dirfen Hauptbauten, An—- und
Kleinbauten, Unterirdische— und Unterniveaubauten naher an die Grenze ge—
stellt oder an die Grenze gebaut werden, sofern der vorgeschriebene Gebau-
deabstand gewah:t bleibt,?

Art. 10 Geb3udeabstand?®

1 Der minimale Abstand zweier Gebaude muss wenigstens der Summe der
dazwischenliegenden, fir sie vorgeschriebenen Grenzabstinde entsprechen.

Gebdudeabstand

2 Bei Gebauden auf demselben Grundstiick kann von diesem Minimalmass
abgewichen werden, sofern ein Nachweis i{ir wohnhygienisch tragbara Verhalt—
nisse erbracht wird.

3 Benachbarte Grundeigentlimer kdnnen mit schriftlicher Vereinbarung den Ge—
baudeabstand auf der Seite des gA bis auf 8 m, auf der Seite des kA bis auf 4
m reduzieren.

4 Gegenlber Bauten, die auf Grund friiherer baurechtlicher Bestimmungen den
nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten, re—
duziert sich der Geb&udeabstand um das Mass des fehlenden Grenzabstan-—
des. Die Baupolizeibehérde kann den Gebaudeabstand angemessen vergrés—
sern, wenn sonst fiir das altrechtliche oder fur das neue Gebéaude die Be—
schattungstoleranzen Uberschritten wilrden.

Art. 11 Abstand von &ffentlichen Strassen

Abstand von 1 Vom Fahrbahnrand sind, soweit nicht Baulinien bestehen, die folgenden mi—
Kantons— und imalen B bstande* i halten:
Gemeindestrassen  imalen au? stande?® einzuhalten:

- gegeniber von Kantonsstrassen 5.0 m;

- gegenilber von Gemaindestrassen, Fuss— und Radwegen 3.6 m.

2 Fir auf mindestens zwsi Seiten offene, gedeckte Autoabstellplatze und Un-—
terstdnde, An— und Kleinbauten scwie fur bewilligungsfreie Bauten und Anlagen
kann die Baupclizeibehtrde oder die Strassenaufsichtsbehérde eine Ausnah-—
mebewilligung zur Unterschreitung erteilen, wenn die Verkehrssicherheit gewahr-
leistet ist, keine Planungsanliegen entgegenstehen und es flir das Ortsbild wich—
tig ist. In den Dorfzonen milssen in der Regel die Bauabstande der Uberlieferten
Bauweise Ubernommen werden, die Verkehrssicherheit muss gewdahrlaistet sein,

3 Garagenvorplatze haben bei rechtwinkliger Ausfahrt zur Strasse mindestens
5.5 m Tiefe aufzuweisen, gemessen vom &ffentlichen Verkehrsraum .

T val. Art. 2 BMBY

2 Ca wird empfohlen, Naherbaurechte im Grundbuch eintragen zu lassen.

% Der Geb#udeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebaude.
4 akizze Im Anhang Al

Gemeinde Thdrigen
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2.2 Zone fur &ffentliche Nutzungen

Art. 12 Zonen fiir &ffentliche Nutzungen (ZoN)

Zonen for offentliche 4 nyig Zonen fir &ffentliche Nutzungen sind fiir Bauten und Anlagen im &ffent—

Nutzungen lichen Interesse bestimmt. Vorbestehende andere Bauten und Anlagen dirfen
nur unterhalten werden.
2 In den einzelnen Gebieten gelten folgende Bestimmungen:
Bezeichnung Nr. Uberbauung und Gestaltung ES

und Zweckbestimmung

Fur Erganzungs— und Neubauten gelten die Bestim— | il
mungen der Dorfzone. Nicht fir die Erschliessung be—

Sportanlangen

Wehrdienste ZON nétigte Aussenriume sind mdglichst als Grinflachen
oder Gffentlicher Platz zu gestalten resp. zu erhalten.
Gemass bestehender Uberbauung. FOr Ergédnzungs— | |l
Schul~ und

ZON 2 t und Kleinbauten gelten die Bestimmungen der WG2—-
Zone

Friedhof

Realisiert. Die bestehenden Bauten und Anlagen diirfen
umgebaut und geringfilgig erganzt werden, soweit
dadurch keine verstérkien negativen Auswirkungen auf
die Nachbarschaft entstehen,

ZON 3

2.3 Zonen fUr Sport— und Freizeitanlagen

Art. 13 Zonen fOr Sport— und Freizeitanlagen

Zonen fiir Sport-und { Nyjig Zone flir Sport— und Freizeitanlagen auf Teilparzelle 924 umfasst das

Freizeitaniagen

Areal fur Bauten und Anlagen zugunsten des Reitsportes. Zuldssig sind feste
Hindernisse oder Einfriedungen. Bestehende Anlagen dlirfen unterhalten und
zeitgemass erneuert werden. Sollten baupolizeiliche Masse notwendig sein,
gelten die Bestimmungen der WG2-Zone.

2 Die Zone fur Sport und Freizeitanlagen aufl Teilparzelle 1001 umtasst die
gréssere Spielflache far die Uberbauung Bifang. Nutzung und Gestaltung rich-
ten sich nach Art. 46 BauV.

2.4 Landwirtschaftszone

Art. 14 Landwirtschaftszone

Art der Nutzung in der { | der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung und das Bauen nach

Landwirtschaftszone

Bauernhofzone

Gemeinde Thdrigen

den Varschriften des eidgendssischen und des kantonalen Rechts.

2 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe 1l (bei Bauten und Baugruppen, die
dem langeren Aufenthalt von Menschen dienen).

Art. 15 Bauernhofzone

1 Fir die Bauernhofzone gelten Art. 85 BauG und sinngemass die Vorschriften
dieses Reglements ber die Landwirtschaflszone.

2 Es gilt die LLarmempfindlichkeitsstufe Il
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3 Besondere baurechtliche Ordnungen

Art. 16 Zonen mit Planungspflicht ZPP

Grundsétze flr Zonen | 7onan mit Planungspflicht erfordern sine detailiierte Planung in Gebieten,

mit Planungspflicht

Planungszweck

Art und Mass der
Nutzung

Gestaltungsgrund-
silize

welche fir die Ortsenlwicklung besonders Bedeutsam sind.

2 Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht setzt eine rechtskraftige Uber-
bauungsordnung voraus.! Die Bestimmungen je Zone mit Planungspflicht sind
fir die Ausarbeitung der Uberbauungsordnungen verbindlich.

3 Im Rahmen der Planungs— oder Realisierungsarbeiten ist auf einen sparsa—
men Umgang mit dem Boden und der Energie, auf eine gute Integration der
Bauten und Anlagen in das Orts— und Landschaftsbild, die Schafiung von
kommunikationsfreundlichen Siedlungsschwerpunkien sowie auf konzentrierte
Erschliessungsanlagen zu achien.

4 In Zonen mit Planungspflicht sind die anfallenden Kosten fOr die Durchfih-
rung von ndtigen Baulandumlegungen/Grenzbersinigungen, die Ausarbeitung
der Uberbauungsordnungen sowie Planungs— und Erschliessungskosten der
Erschiiessungs— und Infrastrukturanlangen durch die Grundeigentiimsr inner—
hall: des Perimeters abschliessend zu Gbernehmen. Zwischen der Gemeinde
und den Grundeigentimern sind entsprechende Vertrage abzuschliessen. Sie
bilden einen Bestandteil der Uberbauungsordnungen und sind in der Regel vor
deren Genehmigung rechtsgliltig zu unterzeichnen.

Art, 17 ZPP «Bannacker»

1 Die ZPP Bannacker bezweckt die Erhaltung und zeitgem&sse Ergénzung bei
den bestehenden Liegenschafien, die Anpassung an dndernde Bedlrfnisse
sowie die langfristige Entwicklung und Ermeuerung unter Wahrung der bauli-
chan Einheit und Eigenart an peripherar Lage des Siedlungsgehietes unter Be—
riicksichtigung der Einsehbarkeit.

2 Innerhalb des Wirkungsbereiches sind als bauliche Nutzungen Restaurantbe—
triebe, Wohnungen, Reitsportzentrum (Halle, Aussenanlagen, Stalle) sowie nd—
tige Parkierungsanlagen zugelassen.

Als maximale Geb&udevolumen gelten:

Gehaude 8: Ausmass bestehend (3 Vollgeschosse und Dachausbau)

Gebaude 10:  Volumen bestehend (2 Vollgeschosse und Dachausbau)

Gebaude 12: Grundrissdimension bestehend, zulAssig sind zwei Vollge—
schosse mit Dachausbau unter glsichgeneigtem Dach, maxi—
male Fassadenhthe traufseitig 8.5 m,

Gebauds 14: Gebdudevolumen bestehend

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstuie Il

3 Den Randabschlissen der Ubetbauung gegenlber der Landwirtschaftszone
und des Bachufers ist besondere Beachtung in der Umgebungsgestaltung zu
schenken. Dear Bereich sUdlich des Baches bleibt frei von Geb&uden,

Neu— und Erganzungsbauten sind als einfache Baukérper mit grossen Dach~
flachen zu gestalten.

Betreffend Bauvolumen sind die Bedingungen der WG2-Zone richtungswei—
send.

1 Die Befreiung von der Planungsoflicht richtet sich nach Art. 93 Abs. 1 und 2 BauG.

Gemeinde Tharigen
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4  Qualitit des Bauens und Nutzens

Art. 18 Gestaltungsgrundsatz
Grundsatz fiir eine

: Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umge—
gute Gesamtwirkung

bung eine gute Gesamtwirkung entsteht. Die haushélterische Nutzung des Bo—
dens, eine dkologische Bauweise unter Verwendung erneuerbarer Energien und
gemeinsamer Anlagen der Energieerzeugung ist anzustreben.'

Art. 19 Beurteilungskriterien
Kriterien fdr die
Beurtellung der
Gesamtwirkung

1 Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind inshesondere zu berilick—
sichtigen:?
- die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen—, Orts— und Land-
schaftsbildes,
- die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechenden Planung auch die
beabsichtigte Gestaltung der benachbarten Bebauung,
- Standort, Steltung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten und
Anlagen,
- die Fassaden— und Dachgestaliung sowie die Materialisierung und Farb-—
gebung,
- die Gestaltung der Aussenriume, insbesondere des Vorlandes und der
Begrenzungen gegen den &ffentlichen Raum,
- die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungsanlagen, Abstellplatze
und Eingénge.

Art. 20 Bauweise, Stellung der Bauten
affene Bauweise,

ne mat 1 Soweit nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene Bauwsise: d.h. die Bau-
Berticksichligung der seitia di hrieb a — und Gebaudeabstand _
ortstiblichen Stellung ten haben a s'elt1g ie vorgesc.rle enen Grenz— und Gebaudeabstande ge
der Bauten mass Art. 9 bis Art. 11 BauR einzuhalten.?

2 Der Zusammenbau von Gebduden ist innerhalb der zuldssigen Geb&dude—
lange gestattet.,

3 Die Stellung der Bauten hat sich nach den ortsOblichen oder vorherrschen—
den Merkmalen zu richten, welche das Strassen—, Quartier— oder Ortshild pré—
gen.’

Art. 21 Dachgestaltung

1 Die Dachgestaliung hat sich nach den ortsilblichen oder varherrschenden
Merkmalen zu richten, welche das Strassen-, Quarlier— oder Ortsbild prégen.
Auf die traditionellen Ortsteile ist besonders Ricksicht zu hehmen,

Dachgestaltung

' Dieser allgemeine Baugestaltungsgrundsatz sowlie die allgemein gehaltenen Gestaltungsregelungen ersetzen detalllier-
tere Regelungen, z.B. im Bereich der Fassaden— und Dachgestaltung. Dies setzt voraus, dass sowohl die Projektver—
fassenden wie auch die Baubewilligungsbshiirden das Umfeld des Bauvorhabens analysieren und den thnen durch die
offene Formullerung gegebenen Spielraum verantwertungsbewusst interpretieren.

2 Mit der Baueingabe sind alle Untettagen einzurelchen, die eine vollstéindige Beurteilung des Projektes und der Gesamt-
wirkung erlauben. (Siehe auch Art. 15ff, BewD).

3 Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit gemaéss Art. 75 BauG

* Im weitgahend untiberbauten Gebiet sind es die "orts(iblichen", im weitgehend tberbauten Gebiet die "vorherrschen—
den" Merkmale, welche das Orts—, Quartier— oder Strassenbild positiv prégen.

Gemeinde Thérigen
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2 In allen Nutzungszonen sind alle Dachformen zul&ssig. Abgestitzt auf Abs. 1
kann die Baupolizeibehdrde in Gebieten mit einheitlicher Dachgestaltung eine
Angleichung der Firstrichtung und Dachform verlangen.

3 Auf Flachdachern von Haupibauten darf ein Attikageschoss erstellt werden.

Art, 22 Dachaufbauten'

Dachaufbauten 1 Dachaufbauten {Lukarnen, Gauben, Dachflachenfenster, Glasziegeleinsitze)
sowie Uberdeckte Dacheinschnitte haben eine ruhige Gesamtwirkung der
Dachflachen zu gewdhrleisten.

2 Aus asthetischen Griinden kann die Baupolizeibshorde Anzahl, Typ und For-
mat von Dachaufbauten und Dachflachenfenstern einschranken oder deren
Auftsilung in Einzelteile verlangen.

3 Dachaufbauten (ausser Firstreiter) dlrfen insgesamt nicht mehr als 60% der
Fassadenlfinge des obersten Geschosses aufweisen, bei Gebiuden mit Quer—
giebeln 25% und bei schiitzenswerten und erhaltenswerten Chjekten gemaiss
Bauinventar 40%. Sie haben mindestens einen Abstand von 1.0 m zu First, Ort
und Traufe aufzuweisen.

4 In eine zweiten Nutzungsebene im Dach sind nur DachflAchenfenster und
Glasziegeleinsatze sowie Firstreiter zugelassen.

5 Bei Bauinventar—Objekten ist nur ein Ausbaugeschoss im Dach zugelassen,
Firstoblichter und Dacheinschnitte sind ausgeschlossen.

Art. 23 Umgebungsgestalfung

S‘”‘”dzétze farde {1 DBie Umgebung {Aussenraume) von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten,

N = f f . ' '

ge";;tunnggs dass sich eine gute Einordnung in die Landschaft und das Orts— und Stras—
senbild ergibt. Mit dem Baugesuch ist ein Aussenraumgestaltungsplan einzu—
reichen.

2 Die Baupolizeibehtrde kann im Rahmen einer Baubewilligung gezielte Be—
pflanzungen verlangen, wenn dies fir den &ffentlichen Verkehrsraum oder das
Orishild wichtig ist.

3 Fusswege, Platze sowie Flachen fir den ruhenden Verkehr sind, wo dies der
Untergrund zul&sst, mit einem wasserdurchlassigen Belag zu versehen, um
anfallendes OberflAchenwasser mdglichst natlrlich versickern zu lassen.

4 StOtzmauern bis zu einer Hohe von 1.20 m dirfen auf die Grenze gestallt
werden. Mehrere Stltzmauern Ubereinander sind nur gestattet, wenn sie um
die Mehrhthe in einem Winkel von 45° zurlickversetzt sind.?

5 Boschungsneigungen dirfen maximal 45° betragen. In steilem Gelande
bleibt eine starkere Neigung nattiirlich entstandener B&schungen vorbehalten.

Art. 24  Gestaltungsspielraum

Geslallungssplelaum pjs Baubewilligungsbehdrde kann gestitzt auf eine Fachberatung oder ein
der Baubewilligungs—

behérde

' Fiir Anlagen zur Gewinnung smeusrbarer Energien gilt Art. 18a RPG sowie die entsprechenden kantonalen Richtiinlen
«Baubewilligungsfreie Anlagen zur Gewinnung emeuerbarer Energien.
2 gkizze Béschungsneigung und Stitzmatern im Anhang Al

Gemeinde Thorigen
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qualifiziertes Verfahren von den Vorschriften (ber die Bau— und Aussenraum-—
gestaltung geméass Art. 18 bis Art. 23 BauR abweichen, sofern damit eins
bessere Gesamtwirkung erzielt werden kann.

Art. 25 Fachberatung
Fachberatung fir das 4 e Baybewilligungsbehdrde kann ausgewiesene Fachleute beizishen, wel-

Orts— und Land—

schaftsblld, speziclle che in Fallen beraten, die fir das Crts— und Landschafisbild von Bedeutung
Gestaitungsfragen,  Sind bzw. spezieile Gestaltungsfragen oder den Aussenraum betreffen.

Aussenraum

2 Die Fachberatung formuliert Empfehlungen zuhanden der Baubewilligungs—
behérde und stelit dieser insbesondere in den folgenden Fillen Antrag:?

Abweichungen von den Vorschriften Ober die Bau— und Aussenraumge—
staltung;

Bauten und Anlagen in der Nahe von Baudenkmélern;

Beurteilung von Bauverhaben, welche die Gestaltungsfreiheit in Anspruch
nehmen;

Bauten und Anlagen in wertvollen Kulturlandschaften;

Umbau, Erweiterung und Ersatz von erhaltenswerten Bauten ausserhalb
von Baugruppen geméass Bauinventar.

3 Die Kosten werden dem Gesuchstelter lberbunden.

1 Bel K-Objekten des Bauinventars (kantonale Objekte: Siehe Art. 10c BauG) Ist die Zweckmaéssigkeit zudem durch die
Kantonale Denkmalpflege zu bsurteilen.

2 Damit werden zeitgemasse und innovative Gestattungsiosungen ermaéglicht, welche zwar viellelcht von der [okalen Bau-
tradition abwelchen, jedoch In jedem Fall der guten Gesamtwirkung nach Art. 18 BauR entsprechen.

Gemeinde Thérigan
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5 Bau- und Nutzungsbeschrankungen

Ortshildschutzgehiet

Baudenkmé&ler
geméss Baulnventar

Erhaltung von
historischen
Verkehrswegen,
Wanderwege

Archéologische
Bodenfunde und
Schutzgeblet

Art. 26 Ortsbildschutzgebiet

Baugruppen sind als Ortshildschutzgebiste zusammengefasst und zeichnen
sich durch einen raumlichen oder historischen Zusammenhang aus. Der Wert
liegt in der Wirkung der Gruppe. Die Wirkung solcher Gruppen wird durch das
Wegfallen, Ver&ndern oder Hinzufligen einzelner Elemente empfindlich gestort.
An die Bauvorhaben und Aussenraume innethalb der Orisbildschutzgebiete
werden qualitativ hohe gestalterische Anforderungen gestetlt, damit sie zu-
sammen mit den kinftigen und bestehenden Bauten eine einheilliche und har-
monische Gesamtwitkung ergsben.

Art. 27 Baudenkmaéler

1 Die schilizens— und erhaltenswarte Objekte gemass Art, 10ff BauG sind im
Bauinventar' der Gemeinde aufgenommen.

2 Betreffen Planungen und bauliche Massnahmen schilizenswerte Objekte
oder erhaltenswerte Baudenkmaler, die Bestandieil einer im Bauinventar auf-
genommenen Baugruppe sind, ist die kantonale Denkmalpflege in jedem Fall
in das Verfahren einzubezishen.? Der frihzeitige Beizug der kantonalen Denk-
malpflege sowie eine Voranfrage werden empfohlen.

3 Betreffen Planungen und bauliche Massnahmen erhallenswerte Baudenkm &~
ler, die nicht unter Abs. 2 fallen, ist der rechizeitige Beizug der Bauberatung
des Berner Heimatschutzes empfohlen.

Art. 28 Historische Verkehrswege und Wanderwege

1 Die Fragmente von historischen Verkehrswegen sind Zeugen der Vergangen—
heit, die unserer Zeit erhalten werden sollen. Die dokumentierten Objekie sind
im Zonenplan als Hinwels bezeichnet.

2 Verénderungen des Trasses (Wegoberflache und —breite, Bdschungen) so—
wie bei der Wegsubstanz (begleitende Vegetation [Hecken, Einzelbaume oder
standortgerechter Béschungsbewuchs], Wegsteine und andsre Wegbegleiter)
sind untersagt.

3 Unterhalt und Nutzung im herkdmmlichen Rahmen bleiben gewshsleistet,
Veradnderungen, die Gber diesen Rahmen hinausgehen, erfordern den Beizug
der zustandigen Fachstellen.

4 Tangieren Bauvorhaben Wanderwage gemdass dem kantonalen Sachplan
Wanderroutennetz ist die zustandige kantonale Fachstelle beizuziehen.?

Art. 29 Arch&ologische Bodenfunde und Schutzgebiet

1 Treten archaologische Bodenfunde zutage, so sind die Arbelten unverziglich
einzustellen und die Baupolizeibeh&rde und der archéologische Dienst des
Kantons Bern zu benachrichtigen.

! Denkmalpflege des Kantons Bern: Baulnventar der Gemeinde Thérigen. Das Bauinventar ist behsrdenverbindlich.

2 Verfahren (Finbezug der Kantonalen Denkmalpflege) gemass Art. 10c BauG

3 Die zustandige Fachstelle fur Fuss— und Wanderwege sowie filr das Inveniar historischer Verkehrswage ist das Tieflbau—
amt des Kantons Bern, OIK IV,

Gameinde Thérigen
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Landschaft Allgemeln

schijtzenswerte
Landschaft

Hecken und
Feldgehblze

Naturcbjekte
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2 Das archiologische Schutzgebiet bezweckt die Erhaltung oder die wissen—
schaftliche Untersuchung und Dokumentation der arch&ologischen Stétte.

3 Bei der Planung von Bauverhaben, spatestens jedoch im Baubewilligungs—
verfahren, ist der archdologische Dienst des Kantons Bern sinzubeziehen.

Art. 30 Landschaft

1 Die im Zonenplan bezeichneten schiitzenswerten Landschafien und Naturo—
hiekte sind Objekte im Sinne von Art. 86 BauG sowie Art. 18d des Natur— und
Heimatschutzgesetzes. Sie dienen der Erhaltung der Kulturtandschaft mit ihren
charakleristischen Landschaftselementen und Gelandeformationen sowie als
Naherholungsgebiete fUr die Bevdlkerung.

2 Die Pflege von Schutzobjekien ist notwendig und gestattet, Die Gemeinde
herat die Bewirtschafter Ober die sinnvollsten Pflegemassnahmen. Sie kann die
Neuanpflanzung von Hochstammbaumen, Hecken, Feld— und Ufergehdizen
sowie von einheimischen Laubb&umen mit Beitrdgen unterstlitzen,

Art. 31 Schitzenswerte Landschalft

1 In den schiitzenswerten Landschaften ist die landwirtschaftliche Nuizung ge—
whhrleistet. Bauvorhaban, die der landwittschaftlichen Nutzung oder den
Wohnbediirinissen der landwirtschaftlichen Bevélkerung dienen, sind zugelas-
sen. Sie darfen das Landschaftshild und die Aussicht nicht beeintrachtigen.
Sie sind einer bestehenden Hofgruppe zuzuordnen. Zucht— und Mastbetriebe
sind als erganzende Beltriebszweige gestattat.

2 Andere Bauten und Anlagen sind zuldssig, wenn sie nach ihrem Zweck einen
Standort in der Schutzzone erfordern, im dffentlichen Interesse liegen und die
Landschaft bzw. die Aussicht nicht beeintrachtigen. Bestehende nicht land-
wirtschaftliche Bauten dirfen unterhalten und zeitgemass (im Rahmen von Art.
24 RPG) erneuert werden. Nicht zugelassen sind:

—  Baumschulen, Gartnereien, Gewachshauser und Silos fir nicht land-
wirtschafiliche Betriebe;

— Terrainveranderungen {Abgrabungen, Aufschiitungen) jeglicher Art;

— das Aufstellen von Zelten und Wohnwagen zum Zweck ortsfester Nut-
zung, sowie das Errichten von Cam pingplétzen;

— das Aufstellen von Reklamevorrichtungen, Freileitungen, Materialstape—
lungen und die Aussicht stérende Einfriedungen.

Art. 32 Hecken, Feld— und Ufergehdlze
1 Hecken, Feld— und Ufergehilze sind nach bergecrdnetem Recht geschiitzt.!

2 Fir Hochbauten ist ein Bauabstand von mind. 6.0 m ginzuhalten.

3 Fir Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und Lagerplatze, Garten etc.) st ein
Bauabstand von mind. 3.0 m einzuhalten.

Art. 33 Naturobjekte
1 Baume und Baumgruppen

1 vgl. Art. 18 NHG, Bundesgesetz (iber den Natur— und Heimatschulz

Gemeinde Thorigen
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Geblatsfremde und
schédliche Pflanzen

Gewlsserraum

— Baume der Kategorie | sind geschitzt. Sie dlrfen nur mit Bewilligung
gefallt werden. Bei Abgang sind sie innerhalb von 10 m vom urspriing—
lichen Ort durch ein mindestens 3 m hohas Exemplar der gleichen Be—
deutung zu ersetzen.

— Baume der Kategorie |l sind in ihrem Bestand zu erhalien. Sie diirien
ohne Bewilligung geféllt werden. Der Bewirtschafter sorgt fiir ange—
messenen Ersatz der gleichen Art in der ndharen Umgebung. Der Be—
wirtschafter teilt der Gemeinde das Féllen und die Ersatzmassnahme
vor der Ausfiihrung mit.

2 Hostett / Obstgarten: Die bezeichneten Obstgarten sind in threm Bestand zu
arhalten. Einzelne Baume dlrfen gefillt werden, wobei der Bewirtschafter in—
nert nUtzlicher Frist fOr entsprechenden Ersatz mit Hochstammb&umen in der
Umgebung sorgt.

Art. 34 Gebletsfremde und schadliche Pflanzen

Pflanzen, welche Krankheiten (ibertragen, die Gesundheit gefahrden oder die
biologische Vielfalt bedrohen kdnnen, drfen nicht freigesetzt werden. Bereils
hastehende Vorkommen sind aus den hetroffenen Gehisten zu entfernen und
fachgerecht zu entsorgen. '

Art. 35 Gewfsser

1 Der Raumbedarf der Gewasser (Gewésserraum) gswabrleistet die folgenden
Funktionen:

~ die natlrliche Funktion der Gewasser;

— den Schutz vor Hochwasser,

— die Gewéssernutzung.

2 Der Gewdésserraum fUr Fliessgew#sser wird im Zonenplan Gewésserriume
und Naturgefahren dargestellt.? 3

3 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und
die im &ifentlichen Interesse liegen. Alle anderen — bewilligungspflichtige und
bewilligungsfreie — Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen sind un—
tersagt. In dicht Uberbauten Gebkieten k&nnen Ausnahmen {Ur zonenkenforme
Bauten und Anlagen bewilligt werden, sowsit keine iberwiegenden Interessen
antgegenstehen.*

4 Innerhalb des Gewésserraums ist die natirliche Ufervegetation zu arhalten.
Zulassig ist nur eine extensive land— und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine
naturnahe Griinraumgestaltung. Dies gilt nicht fur den Gewésserraum von ein—
gedolten Gewéssern.®

" Art. 20a Umweltschutzgesetz USG (SR 814.01) und Art. 1 und 15, sowie Anhang 2 der Freisetzungsverordnung FrSy

(SH 814.911)

2 Slehe Art. 36a GSchG, Art. 41a ff. GSchV, Art. 11 BauG, Arl. 48 WBG, Sklzzen Gewasserraum im Anhang A1

3 Wo auf die Festlegung des Gewasserraums verzichtet wird, gilt Art. 39 WBY. Das Tiefbauamt entscheidet, ob eine
Wasserbaupolizeibewllligung nach Artike! 48 WBG notig ist.

4 zustandig fUr den Entscheid ob dicht tberbaut: Im Baubawilligungsverfahren die Leitbehirde (das AGR erstelll einen

Amtsbericht}.

5 Gighe Arl. 41c Abs. 6 Bst. b GSchV

Gemeinde Thorigen
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Grundséatze fir das
Bauen in Gefahren—
gebieten

Art. 36 Bauen in Gefahrengebieten
1 Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.

2 Es wird empfohlen, frihzeitig eine Voranfrage einzursichen.

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung oder
mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehdrde die kan—
tonale Fachstelle bei.

4 Im Gelahrengebiet mit geringer Gefadhrdung ("gelbes Gefahrengebiet"} wird
der Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam
gemacht.

6  Siraf— und Schlussbestimmungen

Bastimmungen bei
Widerhandlungen

Inkrafttreten

Aufhebung von
Vorschriften

Gemeinde Thorigen

Art. 37 Widerhandlungen

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglements, gegen die Ub—
rigen Gemeindebauvarschriften und die gestitzt darauf erlassenen Einzelverfi-
gungen werden nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung vom
Richter geahndet.

Art. 38 Inkraftireten

Die baurechtliche Grundordnung tritt am Tag nach der Publikation der Geneh-
migung in Kraft.

Art. 39  Aufhebung von Vorschrifien

Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden mit allen zwischen—
zeitlichen Anderungen aufgehoben:

— das Baureglement vom 27. Juni 2011

— die Uberbauungsordnung «Buhl»

— die Uberbauungsordnung «Eigenstrasse»

- der Zonenplan 1:5000 vom 27. Juni 2011

— der Zonenplan 1:2500 vom 27. Juni 2011
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Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung vom 08.01.2018 bis 09.02.2018
Kantonale Vorprifung vom 10.12.2018 und 01.07.2019
Publikation im amtlichen Anzeiger vom 19.09.2019

Publikation im Amtsblatt vom 18.09.2019

Offentliche Auflage vom 19.09.2019 bis 18.10.2019
Erledigte Einsprachen 0

Unerledigte Einsprachen 1

Rechtsverwahrungen 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 17.12.2019

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung
Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident:

Der Gemeindeschreiber:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: Tharigen, den ...

C_/
Der Gemeindeschreiber:

i

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden
und Raumordnung am

Gemeinde Thorigen
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Anhang

A1 Skizzen

Skizze Fassadenhthe traufseitig und Fassadenhohe giebelseitig (Art. 15 BMBV), Geschosshohe Attika:

~ W

Geschc;sshiihe Attika

Skizze Gebaudelange und —breite

Gebiudeldnge

Gebdude }

Gebaudebreite
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’; w4 Fassadenlinie

—— Flachenkleinstes Rechteck —3
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Skizze vorspringende Gebaudeteile (Art. 10 BMBV)

Anbaute eder Anbaute oder
Teil des Gebaudes Teil des Gebaudes
L
>a - > b
A —— | | CUEPN FEnsSaid == [
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zugehoriger Fassadenabschnitt

zugehdariger l
Fassadenabschnitt |

vorspringender
Gebaudeteil

a zulassiges Mass fur die Tiefe vorspringender Gebaudeleile
b zuldssiges Mass f0r die Breile vorspringender Gebaudeteile
\.e Projizierte Fassadenlinie
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Skizze rlickspringende und unbedeutend rlickspringende Gebaudeteile (Art. 11 BMBY)

....................... e T Pp——
a a
_____________ . I, S
I
T
riickspringender Ir unbedeutend
Gebd&udeteil | rlickspringender
| >b Gebaudeteil
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a zulassiges Mass far die Tiefe von unbedeutend rlickspringenden Gebaudeteilen
b zulassiges Mass fur die Breite von unbedeutend rlickspringenden Gebaudeteilen
FA  zugehbriger Fassadenabschnitt
[ Fassade

L% Fassadenlinie

Skizze Kniestockhéhe (Art. 16 BMBY)

_/’1—-’—":-’:—‘-—
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= / OK fertiger Boden
E!_—-— OK roher Boden ——m8 —u
/ ~~ e
! 4 '
@ Eindeckungsmaterial @ Unterdach
@) Ziegellattung @) Dachsparren
@) Konterlattung (@ Firstpfette

@) Isolation

Die Messweise gilt sinngemass auch fir anders aufgebaute Décher, z.B. mit Zwischen-
sparrendammung.

%)Th b sown lnieslods werden bis Cbecls anle. D@cm'Pq(ren(@?'Wssem
sisha Genehminung AGR
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Skizze Geschosse und Geschosszahl: (Art. 18 — 21 BMBY)
DA

4

AG

2.VG bA  Dachautbaulen

AG  Attikageschosse

VG Voligaschosse

UG  Untergeschosse

Skizze Grenz- und Geh#udeabstand {Art. 22, 23 BMBV)

1

Kleiner und grosser Grenzabstand

{ "

ldeainer Grenzabéia
Fi

grosser Grenzabs

niindestans einzuhallender Grenzabstand
=sus Fpagadenlinie

Baulinie ritt an Stells
der Abstandsvorschrift
A Gronzabatand
G Gebdudeabstand
mS  mindasleny elnzuhattendar Gebiudeabstand
#EF rindastens einzuhattender Grenzabstand
—sw Baulirilg
mexm Pagsadanlinio
o0 Parzellengronze

Skizze An— und Kleinbauten (Art. 3, 4 BMBY)

:I An— und Kleinbauten: Nur Nebennutzflachen und in den Dimensionen beschrankt. Werden
die Dimensionen Uberschritten, gelten die baupolizeilichen Masss flir Hauptbauten.
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Skizze Strassenabstand

_____________ Offentlicher
o Ty Parkplatz
SILA §_____ ” -~ ______]| Pakplatz I
_— Gehweg
- .. ! |
Strasse : : Unterfiihrung
e — LA
S Bus o [ | |
Str. A Yemmmmu-e T~ Scliney - i de---- st A
Fahrbahnrand

—— Grenze des 6ffentlichen Verkehrsraums
————— Strassenabstand (str. A)

Skizze Béschungsneigung und Stltzmauern

I Stlitzmauer

L
, Béschung
/ i Ruckversetzung/Staffelung

Skizze Gewasserraum offene Gewésser

| Gewssserachse

~

Gewdsserraum (a)
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Skizze Gewasserraum eingedolte Gewasser

Gewdsserachse
{Mittelachse)

Gewidsserraum (a)
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A2 Gesetze

BauG Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985

BauV Bauverordnung des Kantons Bern vom 6. M&rz 1985

BewD Dekret des Kantons Bern vom 22, Mérz 1994 Ober das Baubewilligungsverfahren
BMBY Verordnung (iber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen vorn 25. Mai 2011
KEnG Kantonales Energiegesetz vom 15, Mai 2011

KLSV Kantonale Larmschutzverordnung vom 14, Oktober 2009

KoG Koordinationsgesetz vorn 21. Marz 1994

LSV Larmschutzvererdnung des Bundes vom 15. Dezember 1986

RPG Bundesgesetz liber die Raumplanung vem 22. Juni 1979

SG Strassengesetz des Kantons Bern vom 4. Juni 2008

SV Strassenverordnung des Kantons Bern vom 2¢, Oktober 2008

FWG Bundesgesetz Uber Fuss— und Wanderwege vom 4. Oktober 1985

LUSG Bundesgesetz Uber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983

WBG Wasserbaugesetz des Kantons Bern vom 14. Februar 1989

ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember. 1907
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