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Massgebende Plane

Rechtsverbindlichkeit

Einsehbarkeit

1.

Art.

Zonen- und Zonenplan

1 Zonen

Das nicht von Ubergeordneten Zonen, Wald und Gewassern
erfasste Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt und
den folgenden Empfindlichkeitsstufen (ES) zugeordnet:

1.
a)

N

O T
—_ — — —

o

Art.

Bauzonen
Kernzonen

- Kernzone A

- Kernzone B

- Kernzone Wilen

Wohnzonen

- eingeschossige Wohnzone

- zweigeschossige Wohnzone

- zweigeschossige Wohnzone
mit Gewerbeerleichterung

Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen
- Schulareale

Weitere Zonen
Erholungszone
Freihaltezone
Reservezone
Landwirtschaftszone

2  Massgebende Grundlagen
Folgende Plane sind massgebend:

a. der Zonenplan im Massstab 1:5000

b. der Waldabstandslinienplan im Massstab 1:1000

KA
KB
KW

W1/25
W2/38

WG2/38

OBA

— 20 mm

c. der Kernzonenplan im Massstab 1:1000 fir die

Kernzone in Oberstammheim

ES I
ES I
ES I

ES I
ES I

ES I

ES I

ES I
ES I

ES I

Fur die Abgrenzung der Zonen ist der genehmigte Zonen-
plan 1:5000 massgebend. Die mit der Bauordnung abge-
gebenen verkleinerten Zonenplane sind nicht rechtsver-
bindlich. Die genaue Abgrenzung der Zonen sowie der ge-
naue Verlauf der Waldgrenzen, Gewasser- und Waldab-
standslinien sind in der amtlichen Vermessung definiert

(Mehranforderungen gemass § 5 KVAV).

Die massgebenden Plane sowie die Inventare des Natur-
und Heimatschutzes kénnen auf der Gemeindeverwaltung

eingesehen werden.
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Zweck Kernzone KA

Zweck Kernzone KB

Zweck Kernzone KW

Grundsatz

Fachbeurteilung

Zulassige Nutzungen

2. Kernzonen

2.1 Gemeinsame Bestimmungen flr alle
Kernzonen

Art. 3 Zweck

1 Die Kernzone KA bezweckt die Erhaltung und sorgfaltige
Erneuerung des historischen Dorfkerns und seiner charak-
teristischen doérflichen Umgebung.

2 Die Kernzope KB bezweckt die schonende Einordnung von
Bauten im Ubergangsbereich zwischen der Kernzone KA
und den angrenzenden Zonen.

3 Die Kernzone KW bezweckt die Erhaltung und sorgfaltige
Erneuerung der Weilerstruktur und seiner landlichen Um-
gebung.

Art. 4 Einordnungsanforderungen

In den Kernzonen werden an die architektonische und ortsbau-
liche Gestaltung besondere Anforderungen gestellt. Um-, Er-
satz- und Neubauten sollen zur Erhaltung und Weiterentwick-
lung des Orts- und Strassenbildes beitragen. Bauten und Anla-
gen mussen sich sowohl in ihrer Gesamtwirkung als auch in
einzelnen Aspekten wie Situierung und Ausmass, Gliederung
und Dachform, Materialien und Farbgebung, Terrain- und Um-
gebungsgestaltung gut in die Umgebung einordnen.

Art. 5 Erleichterungen fiir besonders gute Projekte

Bei besonders guten Projekten mit zeitgendssischer Architektur,
die das Ortsbild qualitatsvoll weiterentwickeln, kénnen Ab-
weichungen von den Bestimmungen Uber die Dach-, Fassaden-
und Umgebungsgestaltung gemass Art. 10-12 BZO bewilligt
werden. Solche Abweichungen setzen eine zustimmende Beur-
teilung durch eine von der Behorde im Einvernehmen mit der
Bauherrschaft bezeichnete Fachperson voraus. Die Kosten
gehen zulasten der Bauherrschaft.

Art. 6 Nutzweise

In den Kernzonen sind Wohnungen, Biros, Gaststatten, Ateli-
ers und Praxen, landwirtschaftliche Betriebe sowie massig st6-
rende Gewerbebetriebe zulassig.
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Braun bezeichnete Bauten

Abweichungen

Ubrige bestehende Bauten

Unterschutzstellung

Grundwerte

Sonderfélle

Zweites Dachgeschoss

Geschlossene Bauweise

Abstande

Art. 7 Bestehende Bauten

1

Art.

Die im Kernzonenplan braun bezeichneten Bauten sollen
erhalten bleiben. Sie durfen nur unter Beibehaltung der
Stellung, der bestehenden Ausmasse, der Dachform und
der wesentlichen Fassadenelemente umgebaut oder er-
setzt werden.

Abweichungen gegenuber der bisherigen Volumetrie und
dem bisherigen Erscheinungsbild kdnnen im Zusammen-
hang mit einer anderen Nutzweise des Gebaudes bewilligt
oder angeordnet werden, wenn sie der Erhaltung oder Ver-
besserung wesentlicher gestalterischer Elemente des Alt-
baus oder des Ortsbildes dienen; in den dusseren Abmes-
sungen aber nur unter Wahrung schiutzenswerter nachbar-
licher Interessen.

Die ubrigen bestehenden Bauten kdnnen gemass Abs. 1
und 2 umgebaut und ersetzt oder gemass Art. 8 ff. in ver-
anderten Lagen und Abmessungen neu aufgebaut werden.

Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen.

8 Neubauten

Fir Neubauten gelten folgende Grundmasse:

- Vollgeschosse max. 2

- Dachgeschosse max. 2

- Gebaudehdhe max. 7.5 m
- Gebaudelange max. 30.0 m
- Grundabstand max. 3.5 m

Landwirtschaftliche, gewerbliche und 6ffentliche Bauten
sind bei guter Einpassung ins Ortsbild bis 50.0 m Lange zu-
lassig.

Das zweite Dachgeschoss darf nur soweit ausgebaut wer-
den, als die notwendige Belichtung Uber die Giebelfassa-
den mdglich ist. Bei innenliegenden Raumen, die nicht aus-
reichend Uber die Giebelfassade belichtet werden kénnen,
ist eine Belichtung des zweiten Dachgeschosses mit
schmalen Dachflachen-Lichtbandern oder vereinzelten
Dachflachenfenstern zulassig.

Das Zusammenbauen mehrerer Gebaude ist gestattet, das
Zusammenbauen an einer Grenze jedoch nur unter der Vo-
raussetzung von § 287 PBG und nur mit Zustimmung des
betroffenen Nachbarn.

Die Abstandsverscharfung flir Gebaude mit brennbaren
Aussenwanden findet keine Anwendung.
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Fassadenlinien

Strassenabstand

Grundsatz

Balkone und Lauben

Verglaste Vorbauten

Aussentreppen

Grundsatz

Art.

Art.

Art.

Unterirdische Gebaude haben gegentber Strassen und
Wegen ohne Baulinien einen Strassenabstand von 2.5 m
einzuhalten.

Besondere Geb&ude im Sinne von § 49 Abs. 3 PBG haben
einen Grenzabstand von 3.5 m einzuhalten.

9 Stellung

Sind im Kernzonenplan Fassadenlinien festgelegt, so ist
die bisherige Lage der entsprechenden Fassade vorbehalt-
lich der Gewahrleistung der Verkehrssicherheit beizubehal-
ten.

Soweit der Kernzonenplan keine anderen Festlegungen
trifft, kbnnen die gesetzlichen Strassen- und Wegabstande
unterschritten werden, wenn dadurch eine bessere Wirkung
fur das Ortsbild erreicht wird. Vorbehalten bleibt die Erhal-
tung einer genugenden Verkehrssicherheit.

10 Fassaden

Die Gliederung der Gebaude gemass ihrer urspriinglichen
Nutzungsstruktur (Wohn- und Okonomieteil) mit verputzten
und holzverschalten Teilen ist bei Umbauten und Umnut-
zungen beizubehalten.

Wo Art und Charakter bestehender Bauten es rechtfertigt
und gestattet, ist die Fassade als Fachwerk zu erhalten.

Balkone und Lauben haben aus ortsublichen Materialien zu
bestehen und dirfen nicht Gber den Dachvorsprung hinaus-
ragen. Auf der von der Strasse abgewandten, rickwartigen
Gebaudeseite durfen Balkone auch als eigenstandige Kon-
struktion in zeitgemasser Architektur in Erscheinung treten
und Uber den Dachvorsprung hinausragen. Bei Ersatz- und
Neubauten sowie Umnutzungen sind auch innenliegende
Balkone zulassig.

Verglaste Vorbauten ohne heiztechnische Installationen
sind nur zulassig, wenn sie besonders gut gestaltet und auf
die Struktur des Gebaudes abgestimmt sind.

Aussentreppen sind in herkdmmlich wirkenden Formen und
Materialien auszufiihren.

11 Dacher

Die Dachform und -neigung soll mit derjenigen der benach-
barten Altbauten harmonisch in Einklang stehen. Der Ge-
samteindruck der geschlossenen Dachflache muss erhal-
ten bleiben.
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Haupffirstrichtung

Dacheindeckung

Dachform

Dachvorspriinge

Dachaufbauten

Dacheinschnitte

Dachflachenfenster

Kamine

Solaranlagen

Technische Aufbauten

10

11

Die im Kernzonenplan eingetragenen Haupffirstrichtungen
sind verbindlich. In den Ubrigen Fallen hat der Hauptfirst in
der Regel parallel zur langeren Fassade zu verlaufen.

Fur die Dacheindeckung sind unglasierte, rétliche bis brau-
ne Tonziegel zu verwenden. Die Dacheindeckung hat sich
bezuglich Material und Farbgebung den ortsublichen Ver-
haltnissen anzupassen.

Auf Hauptbauten sind nur ortsiibliche Satteldacher mit
beidseitig gleicher Neigung von héchstens 45° zulassig.
Auf Anbauten und besonderen Gebauden im Sinne von
§ 273 PBG mit einer gréssten Hohe von 4.0 m und einer
Grundflache von weniger als 50 m2 sind auch andere
Dachformen gestattet, sofern sie sich einwandfrei einord-
nen.

Das Dach muss allseitig vorspringen. Trauf- und Ortsge-

simse sind schlank zu gestalten. Die Dachrinne ist vorzu-
hangen. Das Anbringen von Ortgangziegeln ist nicht ge-

stattet.

Dachaufbauten sind einzig zur Belichtung und Bellftung
des ersten Dachgeschosses und nur in der Form von
Schleppgauben und Giebellukarnen zulassig.

Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Einzelne kleine Dachflachenfenster mit einer Glaslichtfla-
che von weniger als 0.47 m? in Verbund mit nicht reflektie-
renden Fensterrahmen sind zulassig.

Kamine sind bei den im Kernzonenplan braun bezeichne-
ten Bauten in der ortsublichen Form mit einem Hut zu ge-
stalten. Bei Neu- und Ersatzbauten sind bei braun bezeich-
neten Bauten auch neuere Formen zulassig, sofern sie sich
gut in das Ortsbild einordnen.

Energiegewinnungsanlagen sind an wenig einsehbaren
Gebaudeteilen zulassig. Sie sind bundig in die Dachflache
einzubauen und mit blendfreien Glasern zu versehen. Sie
mussen eine zusammenhangende Flache bilden und sorg-
faltig auf die Struktur des Daches und der Fassade abge-
stimmt sein. In Solaranlagen integrierte Dachflachenfenster
dirfen die gleichen Rastermasse wie die Kollektoren auf-
weisen. Bei Schutzobjekten kann die Behdrde abweichen-
de Festlegungen treffen.

Nach aussen stark in Erscheinung tretende technische
Aufbauten sind auf den Dachern nicht zulassig. Ausge-
nommen sind Ubliche Sanitarentlliftungen und dergleichen.
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Grundsatz

Terrainhdhe

Terrainveranderungen

Reklamen

Garagen, Autoabstellplatze

Gestaltung der Aussenraume

Markante Baume

Brunnen

Art. 12 Umgebung

1

Die traditionelle Erscheinung der Umgebung ist zu erhalten
und bei Neubauten moglichst weitgehend zu Gbernehmen.
Insbesondere sind nach Mdglichkeit offene, chaussierte
oder gepflasterte Hauszugange sowie mit niedrigen So-
ckelmauerchen und/oder ortsiiblichen Zaunen eingefasste
Vorgarten zu schaffen bzw. zu erhalten. Dabei ist zu be-
achten, dass chaussierte, gepflasterte und eventuell as-
phaltierte Vorplatze mit Vorgarten abwechseln.

Die Hohenlage der Gebaude ist so anzusetzen, wie dies
der herkdmmlichen Bauweise entspricht. Insbesondere
kann verlangt werden, dass das Untergeschoss als So-
ckelgeschoss ausgebildet wird.

Der gewachsene Boden darf in der Kernzone nirgends um
mehr als 1.0 m veréndert werden, ausgenommen fur Kel-

lerzugange und einspurige Zufahrten zu Sammelgaragen.
Solche Aufschuttungen und Abgrabungen sind zuriickhal-
tend vorzunehmen.

Es sind nur Eigenreklamen zulassig. Reklamen und Be-
schriftungen sind zuriickhaltend zu gestalten und missen
sich gut ins Strassenbild und ins Fassadenbild einordnen.
Selbstleuchtende Reklamen sind nicht zulassig.

Garagen, Autoabstellplatze und Zufahrten sind mdglichst
unauffallig einzugliedern. Es ist darauf zu achten, dass sich
chaussierte, gepflasterte und andere nicht bodenversie-
gelnde Belage abwechseln.

Die traditionelle Erscheinung der Umgebung ist zu erhalten
und bei Neubauten moglichst weitgehend zu Ubernehmen.
Insbesondere sind nach Mdglichkeit offene, chaussierte
oder gepflasterte Hauszugange sowie mit niedrigen So-
ckelmauerchen und/oder ortsiblichen Zaunen eingefasste
Vorgarten zu schaffen bzw. zu erhalten.

Die im Kernzonenplan bezeichneten Baume sind zu erhal-
ten und bei Abgang durch standortgerechte einheimische
Arten zu ersetzen.

Die im Kernzonenplan bezeichneten Brunnen sind ein-
schliesslich der Brunnenplatzpflasterung zu erhalten. Bei
einem Ersatz infolge bautechnischer Mangel sind sie durch
Brunnen mit gleichwertiger ortstypischer Erscheinung zu
ersetzen.
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Umnutzungsmass

Abbruch

Aussenrenovationen

Erstgesprach

Materialien und Farben

Art. 13 Umnutzung von Okonomiegeb&uden

Nicht mehr landwirtschaftlich genutzte Okonomiebauten diirfen
zu max. 80% des Altbauvolumens fur Wohn- oder Arbeitszwe-
cke umgenutzt werden. Bei Gebduden mit weniger als 600 m®
Altbauvolumen jedoch mindestens 150 m? Geschossflache gilt
diese Beschrankung nicht. Der Ubrige Teil ist fir Garagen, Est-
riche u. dgl. verwendbar. Sofern unterirdische oder andere orts-
bildvertragliche Parkierungsldosungen ausserhalb des zur Ver-
fugung stehenden Altbauvolumens gefunden werden, kann das
Altbauvolumen zu 100% fir Wohn- und Arbeitszwecke umge-
nutzt werden.

Art. 14 Bewilligungspflicht fir Abbriche und Renovationen

1  Der Abbruch von Gebauden und Gebaudeteilen sowie bau-
lichen Bestandteilen der Umgebungsgestaltung (Mauern,
Treppen, Vorgarten, Einfriedungen, Brunnen usw.) bedarf
der Bewilligung und ist nur zuldssig, wenn das Ortsbild
nicht beeintrachtigt wird, oder wenn fir die entstehende
Bau- und Anlagellicke die Erstellung einer Ersatzbaute ge-
sichert ist.

2 Aussenrenovationsarbeiten sind bewilligungspflichtig. Die
Gestaltungsdetails gelten auch fur Erneuerungsarbeiten al-
ler Art wie Dacheindeckung, Fassadenanstriche, Fenster,
Fensterladen, Turen oder Einfriedungen.

Art. 15 Unentgeltliche Beratung

Fur Bauvorhaben in der Kernzone ist die erste Fachberatung
durch die Gemeinde kostenlos. Dies umfasst auch die Beurtei-
lung von denkmalpflegerisch wertvollen Ausstattungen.

2.2 Erganzende Gestaltungsvorschriften fur
die Kernzone KA

Art. 16 Fassaden

1 Fdr Fassaden sind primar Verputz und Holz und andere
ortsubliche Materialien zuldssig. Verputze sind in hellen,
gebrochenen Farbtdnen zu halten. Fur Riegelwerk und
Holzverschalungen sind herkdmmliche Farbtone zu ver-
wenden. Bretterverschalungen haben sich gut ins Ortsbild
einzufligen. Materialien und Farben sind auf den Charakter
der Bauten sowie auf das Strassen- und Ortsbild abzu-
stimmen.

10
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Fenster/Tiren

Dachaufbauten

Quergiebel

Materialien und Farben

Fenster/Tiren

Art.

Fenster haben hochrechteckige Form aufzuweisen und
sind in der Regel mit Fenstergewanden, Fensterladen und
einer Sprossenteilung zu versehen. Die Grosse und Vertei-
lung hat in einem ausgewogenen Verhaltnis zur Fassaden-
flache zu stehen. Bei Neubauten, Ersatzbauten und Um-
nutzungen von ehemaligen Okonomiegebauden sind auch
andere Fensterformen zulassig. Auf Fenstergewande,
Fensterladen und Fenstersprossen kann verzichtet werden.

Reihenfenster und Schaufenster sind klein zu halten und in
Anpassung an die ubrigen Fenster zu unterteilen und zu
gliedern.

Fenster, Fensterladen und Turen sind in herkdbmmlichen
Formen und Materialien zu gestalten. Erganzend dazu sind
auch Holzmetallfenster in kernzonentypischer Auspragung
zuldssig. Sie sind auf die gesamte Fassadengestaltung ab-
zustimmen. Bei Neubauten, Ersatzbauten und Umnutzun-
gen von ehemaligen Okonomiegeb&uden sind auch Rollla-
den und Storen zulassig.

17 Dacher

Die Lange der Dachaufbauten darf hdchstens 1/4 der zu-
gehdrigen Fassadenlange betragen. Schleppgauben dirfen
eine Fronthdéhe von 1.0 m, gemessen ab der Dachflache
bis zum Fenstersturz, nicht Ubersteigen. Die Front und die
seitlichen Wande der Dachaufbauten missen in Farbe und
Material auf das Dach und das Gebaude abgestimmt wer-
den. Fir Dachaufbauten soll dasselbe Bedachungsmaterial
verwendet werden wie fir das Hauptdach. Die Trauflinie
des Hauptdaches darf nicht unterbrochen werden.

Quergiebel sind auf beiden Fassadenseiten zuldssig und
mussen mindestens 1.0 m tiefer als der First liegen.

2.3 Erganzende Gestaltungsvorschriften fur

Art.

1

die Kernzone KB

18 Fassaden

Bei Um- und Neubauten sind die typischen Merkmale der
herkdmmlichen Kernzonenbauten in der jeweiligen Umge-
bung zu beachten und in zeitgemasser Form zu beruck-
sichtigen (Fenster, Turen, Balkone, Proportionen, Materia-
lien, Farben etc.).

Auf Fenstergewande, Fensterladen und Fenstersprossen
kann verzichtet werden.

11
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Dachaufbauten

Quergiebel

Materialien und Farben

Fenster/Tiren

Art. 19 Dacher

1

Die Lange der Dachaufbauten darf hdchstens 1/3 der
zugehdrigen Fassadenlange betragen. Fir Dachaufbau-
ten soll dasselbe Bedachungsmaterial verwendet werden
wie fir das Hauptdach.

Quergiebel sind auf beiden Fassadenseiten zulassig und
mussen mindestens 1.0 m tiefer als der First liegen.

2.4  Erganzende Gestaltungsvorschriften fur

die Kernzone KW

Art. 20 Fassaden

1

Fur Fassaden sind priméar Verputz und Holz und andere
ortsubliche Materialien zuldssig. Verputze sind in hellen,
gebrochenen Farbtdnen zu halten. Fur Riegelwerk und
Holzverschalungen sind herkdmmliche Farbtone zu ver-
wenden. Bretterverschalungen haben sich gut ins Ortsbild
einzufuigen. Materialien und Farben sind auf den Charak-
ter der Bauten sowie auf das Strassen- und Ortsbild ab-
zustimmen.

Fenster haben hochrechteckige Form aufzuweisen und
sind in der Regel mit Fenstergewanden, Fensterladen und
einer Sprossenteilung zu versehen. Die Grésse und Ver-
teilung hat in einem ausgewogenen Verhaltnis zur Fassa-
denflache zu stehen. Bei Neubauten, Ersatzbauten und
Umnutzungen von ehemaligen Okonomiegeb&uden sind
auch andere Fensterformen zulassig. Auf Fenstergewan-
de, Fensterladen und Fenstersprossen kann verzichtet
werden.

Reihenfenster und Schaufenster sind klein zu halten und
in Anpassung an die ubrigen Fenster zu unterteilen und
zu gliedern.

Fenster, Fensterladen und Turen sind in herkdbmmlichen
Formen und Materialien zu gestalten. Erganzend dazu
sind auch Holzmetallfenster in kernzonentypischer Aus-
pragung zuldssig. Sie sind auf die gesamte Fassadenge-
staltung abzustimmen. Bei Neubauten, Ersatzbauten und
Umnutzungen von ehemaligen Okonomiegeb&uden sind
auch Rollladden und Storen zulassig.

12
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Dachaufbauten

Zweigeschossige Erscheinung

Gebaudeabstand

Mehrlangenzuschlag

Art. 21 Dacher

Die Lange der Dachaufbauten darf hdchstens 1/4 der zugehd-
rigen Fassadenlange betragen. Schleppgauben dirfen eine
Fronthéhe von 1.0 m, gemessen ab der Dachflache bis zum
Fenstersturz, nicht Ubersteigen. Die Front und die seitlichen
Wande der Dachaufbauten missen in Farbe und Material auf
das Dach und das Gebaude abgestimmt werden. Fir Dach-
aufbauten soll dasselbe Bedachungsmaterial verwendet wer-
den wie fir das Hauptdach. Die Trauflinie des Hauptdaches
darf nicht unterbrochen werden.

3. Wohnzonen

Art. 22 Grundwerte

1 Es gelten folgende Werte als Minimal- bzw. Maximalbe-
schrankungen:
W1/25* W2/38* WG2/38*
- Ausnitzung max. % 25 38 38

- Zuschlag fir dauernd
gewerblich genutzte

Gebaudeteile max 1/2
- Grundabstand min.m 4.0 5.0 5.0
- Vollgeschosse max. 1 2 2
- Dachgeschosse max. 1 1 1
- Anrechenbare max. 1 1 1

Untergeschosse
- Gebaudelange max. m 25 40 40
- Gebaudehohe max. m 4.8 7.5 7.5

Fur Bauten im Minergie-Standard kann der Bonus fir Are-
aluberbauungen geltend gemacht werden.

2 Neubauten haben in den Zonen W2/38 und WG2/38 mit
mindestens zwei vollen Geschossen in Erscheinung zu tre-
ten.

Art. 23 Abstande

1 Die Abstandsverscharfung fir Gebaude mit brennbaren
Aussenwanden findet keine Anwendung.

2 Gegenuber Fassaden, deren Lange 20.0 m Uberschreitet,
sind die Grundabstande um einen Viertel der Mehrlange zu
vergrossern.

3 Verringern sich durch Naherbaurecht die Gebaudeabstan-

13
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Besondere Gebaude

Dachform

Dacheindeckung

Dachaufbauten

Dacheinschnitte

Dachflachenfenster

Wohnzonen W1/25 und W2/38

de unter 7.0 m, so gelangt im Sinne von § 27 Abs. 2 ABV
der Mehrlangenzuschlag zur Anwendung.

4 Besondere Gebdude im Sinne von § 49 Abs. 3 PBG haben
einen Grenzabstand von 3.50 m einzuhalten.

Art. 24 Geschlossene Bauweise

Das Zusammenbauen mehrerer Gebdude ist im Rahmen der
zonengemassen Hochstlange gestattet, das Zusammenbauen
an einer Grenze jedoch nur unter der Voraussetzung von § 287
PBG und nur mit Zustimmung des betroffenen Nachbarn.

Art. 25 Dacher

1  Es sind nur Satteldacher mit beidseits gleicher Neigung von
mindestens 25° zuldssig. Auf Anbauten und Besonderen
Gebauden im Sinne von § 273 PBG mit einer grossten Ho-
he von 4.0 m und einer Grundfliche von weniger als 50 m?
sind auch andere Dachformen gestattet, sofern sie sich
einwandfrei einordnen.

2 Fur die Dacheindeckung sind unglasierte, rotliche bis brau-
ne Tonziegel zu verwenden. Die Dacheindeckung hat sich
bezuglich Material und Farbgebung den ortsublichen Ver-
haltnissen anzupassen.

3 Dachaufbauten sind im ersten Dachgeschoss zulassig,
sofern sie ansprechend gestaltet und gut unterteilt sind und
die Geschlossenheit der Dachflache nicht zerstéren.

4  Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Einzelne kleine Dachflachenfenster mit einer Glaslichtfla-
che von weniger als 0.47 m? aus nicht reflektierenden Ma-
terialien sind zulassig.

Art. 26 Nutzweise

1 In der Zone W1/25 ist nicht stérendes Gewerbe im Umfang
von § 52 Abs. 1 PBG zulassig. In der Wohnzone W2/38 ist
nicht stdrendes Gewerbe zulassig, wobei der Anteil der
gewerblich genutzten Flache héchstens 1/3 der Geschoss-
flache des ganzen Gebaudes betragen darf. Nicht stérend
sind Nutzweisen, die zur Ausstattung eines Wohnquartiers
gehdren und die Wohnqualitat weder durch ihre Erschei-
nung noch durch ihr Verkehrsaufkommen schmalern. Als
solche gelten insbesondere Betriebe zur Versorgung mit
Gutern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs sowie
Begegnungsorte fiir die Anwohner.
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Wohnzone mit Gewerbeerleichte-
rung WG2/38

Abstande

Art.

1

Art.

5.

Art.

1

In der Zone WG2/38 ist h6chstens massig stérendes Ge-
werbe zulassig. Massig storend sind Nutzweisen, die hin-
sichtlich Erscheinung und Verkehrsaufkommen mit der
Wohnnutzung noch vereinbar sind und in der Regel wah-
rend der Ublichen Arbeitszeiten stattfinden. Als solche gel-
ten insbesondere herkdmmliche Gewerbebetriebe und an-
dere vergleichbare Nutzweisen.

27 Arealuberbauung/Gestaltungsplan

Arealuberbauungen sind in allen Wohnzonen zulassig. Die
Arealflache muss eine massgebliche Grundflache von min-
destens 3000 m2 umfassen.

Die Ausnutzungsziffer darf gegeniber der Regeliiberbau-
ung um maximal einen Flinftel erhéht werden.

Gegenuber benachbarten Parzellen sind die zonengemas-
sen Grenzabstande einzuhalten.

Von der zonengemassen Beschrankung der Gebaudeléange
kann abgewichen werden.

Diese Bevorzugungen gelten auch, wenn anstelle einer
ArealUberbauung ein Gestaltungsplan festgesetzt wird.

Zone fur offentliche Bauten
und Anlagen

28 Grundwerte

Die zuldssige Gebadudehdhe betragt maximal 10.0 m.

Gegenuber privaten Nachbargrundstiicken sind die Grenz-
und Gebaudeabstande sowie die Mehrlangen- und Mehr-
hoéhenzuschlage der betreffenden Zone einzuhalten.

Erholungszone

29 Nutzweise, Grundwerte

In der Erholungszone Schelmengrueb sind Sportanlagen
gemass kommunalem Richtplan zulassig.

Es gelten die Grundwerte der Zone W1/22.
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Wohnungen

Andere Grundstlcknutzungen

6. Weitere Bestimmungen

Art. 30 Fahrzeugabstellplatze
1 Die Anzahl der erforderlichen Autoabstellplatze betragt:

- freistehende Einfamilienhauser max. 2
und Reiheneinfamilienhauser

- Mehrfamilienhauser 2 Platze pro Haus

2 Ein Garagenvorplatz wird nur als Autoabstellplatz ange-
rechnet, wenn seine Breite mehr als 4.0 m betragt.

3 Pro 2 Wohnungen ist je 1 zusatzlicher Besucherabstellplatz
vorzusehen. Teilflachen sind aufzurunden.

4  Garagenvorplatze und Autoabstellplatze sind, soweit mog-
lich, mit wasserdurchlassigen Belagen zu gestalten.

5 Die Zahl der Autoabstellplatze kann reduziert werden,
wenn dies das Ortsbild gebietet.

6 In allen anderen Fallen von Grundsticksnutzungen, die
eine Abstellplatzpflicht auslésen, bestimmt sich die Platz-
zahl nach dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen und
nach der ,Wegleitung zur Ermittlung des Parkplatzbedarfs*
der Baudirektion.

Art. 31 Kehrichtabstellplatze

Bei Mehrfamilienhdusern sind Abstellplatze fir das Abfuhrgut
vorzusehen, die sich gut einordnen und von den 6ffentlichen
Strassen gut zuganglich sind.

Art. 32 Kompostierungsplatze

Bei allen Neu- und wesentlichen Umbauten sind Kompostie-
rungsplatze vorzusehen, und zwar in einem Umfang, der eine
korrekte Kompostierung der Griinabfalle erlaubt, welche von
Haushalten, Garten und Grinflachen, ohne Strauch- und Baum-
schnitt, anfallt.
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7. Schlussbestimmungen

Art. 33 Inkraftsetzung

1 Diese Bau- und Zonenordnung tritt am Tage nach der 6f-
fentlichen Bekanntmachung der kantonalen Genehmigung
in Kraft.

2  Sie ersetzt die bisherige Bau- und Zonenordnung gemass
Gemeindeversammlungsbeschluss vom 29.11.1997.

3 Der Gemeinderat ist berechtigt, sachliche und/oder 6rtliche
Teilgenehmigungen einzuholen.

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am 31.10.2013.

Namens der Gemeindeversammlung
Der Prasident: sig. Martin Farner

Der Schreiber: sig. Andi Pfenninger

Von der Baudirektion am 18.3.2014 mit Beschluss Nr. 26/14
genehmigt.

Amtliche Publikation der Genehmigung im Amtsblatt des
Kantons Zirich vom 4.4.2014.
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